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KONUSU:

45. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

a) Milas lgesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkiinde yer alan, 903 ada 4 parselde
“Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alan1” amacgl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayil1 Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 13.04.2017 tarihli raporunda;

13.04.2017 tarihinde saat 10:00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1
No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
09.02.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-892 say1l1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen 09.03.2017 tarihli
meclis toplantisinda komisyonumuzun Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigliniin goriisii gelene kadar siire
verilmesi Onerisi kabul edilen, “Milas Ilgesi, ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkiinde yer
alan, 903 ada 4 parselde “Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alan1” amacli 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri
uyarinca gorlisiilmesi” konusu gelen goriis dogrultusunda gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09.02.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-892 sayili
yazisinda;

llgi:  4)08.12.2016 tarih ve 33900 sayih Milas Belediye Bagkanhy yazist
b) 07.11.2016 tarih ve 312 sayih Milas Belediye Bagkanltgi Mechis Karan.

llgi (2) yazs ile Ilimiz Milas ligesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum §osesi Mevkii, 903 ada 4 parselde
“Aynik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+ Ticaret Alani” amagh hazurlanan UIP-8387,24 PIN nolu 111000 ek
Uygulama Imar Plans Deglisikliji teklif dosyasinin Belediye Meclisimizce gérﬁsiilmgsi. talep edilmekiedir. |
Soz konusu tasinmaza iligkin ahnan ilgi (b) meclis kararinda ise; Milas [icesi, Ismetpaga Mahallesi,

Milas Bodrum Sosesi Mevkii simirlart iginde bulunan 903 ada 4 parsel, Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012
tarih ve 58 sayils karart e onaylr kent biltiintini kapsayan revizyon imar planinda “Bitigik Nizam, 3 kat,
Ticaret*Konut” olarak onaylandigy, plan degisikligi onerisinin ada bazinda yapildigy, tapu kayitlari
incelendiginde 3 parselin tevhid edilerek tek parsele dontstirildiig, ada bazinda calisma yapilacagindan
otopark ihtiyact ve yegil alan ibtiyacinin da kendi icinde ¢dzimlenecef, planlama alaninda soz konusu proje
gerpeklegtiginde gevredeki tagmmaz sahipleri igin emsal bir galigma olacaf ve bu bakis agistyla o bolgenin
ekonomik Gmriinii tamamlayan dokusunun yenilenmesine de katkida olacaginm disiiniildugd, plan
deisikligi yapilan tagmmazlarda “A-3” yapilasma onerisi getirildigi hazirlanan plan degisikliginin uygun
oldugu belirtilmigtir.

Stz konusu tagimmaz 1/5000 Glgekli onayh Nazim Imar Planinda orta yogunluklu gelisme konut
alaninda kalmakta olup, niifus yogunlugu 180 kigi/ha, dur.
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Plan agiklama raporunda; planlama alanmmn Milas-Bodrum Karayolu lizerinde yer aldigi, taginmazin
kuzeyinden, batisindan ve dogusundan yaya yollariyla gevrili konumda oldugu, Milas-Bodrum Karayoluna
cepheli parsellerde ada kenar gizgisinden itibaren 10 metre gekme mesafesinin aynen korunaca@, ayrica
zemin katta binanmn arka istinat duvarma dayanma zorunlulugundan gekme mesafesi birakilmayacag, geri
kalan cephelerden normal katlar igin planda gdritllen imar yollanndan 5”er metre gekme mesafesi birakilacag,
zemin kat haricindeki mormal katlarda binalar arasi mesafenin Planli Alanlar Tip Imar YOneumeligi
hitktimlerine uygun olarak dtizenlenecegi belirtilmistir.

Plan dosyasinda Milas komisyon giriisiine gtre Milas Imar ve §ehircilik Mitdiicligii’niin konuya iligkin
teknik rapor hazirlatildif belirtilmekte olup, 24.10.2016 tarih ve 4833 sayih rapora gire meveut onayl imar
planinda bitigik nizam 3 kat konut alti ticaret alaninda kaldigs, karayolundan 10 metre ¢ekme mesafesi
bulundugu, onayh imar planina gire 10 metre gekme mesafesinden sonra kalan ingaat alaniin 2083,23 m?
oldugu, 3 ile garpimindan sonra toplam ingaat alaninin 6249.69 m? oldugu belirtilmistir,

Imar planina esas 20.09.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik [I Miidirlugi tarafindan onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etild Raporunun oldugu, Baskanlhifimizin Milas Belediye Bagkanhgmna 20.12.2016 tarih ve 24897
sayili yazisina cevaben Milas Belediye Bagkanhginin 11.01.2017 tarih ve 1007 sayih yazis: ile ilgili plan
degisikligi teklifi dosyasina ait eksik belgeler tarafimiza iletildifii
tespit edilmigtir. )

171000 blgekli Uygulama Iimar Plan: Degigikligi Plan hilkimleri ise;

1. Planlama alam igindeki karayolundan gekme mesafesi meveut imar planindaki ada kenar gizgisine

gore alinacaktir.

2. Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Milas Belediyesi Revizyon Imar Plam

hiikmleri, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Y 8netmeligi gegerlidir.
Seklinde 2 adet plan hilkm getirildigi belirlenmigtir..

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;

I numaral plan hilkmtnde “Planlama alan igindeki karayolundan gekme mesafesi meveut imar
plamindaki ada kenar gizgisine gre alnacaktir ™ geklinde olduu ancak plan degisikligi talep dosyasinda
Karayollar: 2. Bélge Miidiirliigii’ niin gorisii yer almadigindan Karayollar 2. Bolge Mgl niin gériisii
dogrultusunda 1 numaral: plan hitkmiiniin yeniden diizenlenmesi gerektigi,

Plan degisikligi teklifinde tnerilen yapilasma yogunlugu sonucu olugacak net niifus yogunlugunun
onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina aykirihk teskil etmemesi igin 180 kisi/ha. niifus yogunlugunu
asmamasi gerekmekte olup, plan degisikligi teklifi dosyasmda niffus yogunluguna iliskin bir agiklama
getirilmemigtir. Bu nedenle plan hiikiimlerine * Planlama alaninda 130 kigi/ha, niifus yoZunlugu
asgtimayacaktir.” geklinde hiikiim eklenmesi gerektigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢izim teknigine uygun olarak hazirlanmayan plan degisikliginin
TiCK olacak sekilde ditzeltilmesi gerektigi hususlar tespit edilmistir.

Makammizca uygun goriilmesi halinde, Milas ilgesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum S$osesi
Mevkiinde yer alan, 903 ada 4 parselde “Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alani™ amagh 1/1000
slgekli Uygulama Imar Plani Degigikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’lanniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 07.11.2016 giin ve 312 sayili karari ile uygun
goriilen “Milas Ilgesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkiinde yer alan, 903 ada 4 parselde
“Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alan1” amagl 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca goriistilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.02.2017 tarih ve
36521862-310.01.03-892 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Plan
teklifine iliskin Milas Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce hazirlanan 24.10.2016 tarih ve
4833 sayili raporuna gore mevcut toplam insaat alaninin 6249,69 m? ve parselin 3032,82 m? oldugu,
oneri plan degisikligi ile Emsal:2 olarak belirlenmesinin yogunluk artis1 getirmediginden dolay: niifusa
iligkin hiikiim eklenmesine gerek olmadig,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢izim teknigine uygun olarak hazirlanmayan plan
degisikliginin TICK olacak sekilde diizeltilmesi ve Karayollar1 2. Bolge Miudiirliigiiniin 11.04.2017
tarth ve E.107565 say1l1 goriisii dogrultusunda
1. Planlama alan igindeki karayolundan gekme mesafesi meveut imar planindaki ada kenar gizgisine

gore ahnacaktr.
2. Buplanda agiklanmayan hususlarda 3194 sayils imar Kanunu, Milas Belediyesi Revizyon imar Plan
hiikiimleri, Planli Alanlar Tip imar Y 6netmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Y &netmeligi gegerlidir.
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Olarak belirtilen 6neri plan hiikiimlerinin
1. Karayollar1 2. Bolge Midirliigliniin 11.04.2017 tarih ve E.107565 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
TICK olarak belirlenen planlama alaninda alt kat ticaret, iist katlar konut olarak kullanilacaktr.
Subasman kotu en genis yol olan Milas-Yatagan Boliinmiis Devlet Karayolundan alinacaktir.
Bu planda aciklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Milas 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu Plan Hiikiimleri gegerlidir.
seklinde diizeltilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI iILE KARAR
VERILDI.
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