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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlhik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi
e) Mentese Ilgesi, Akcaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayil parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alan1” amach 1/5000 &lgekli
Nazim Iimar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi

Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 12.04.2016 tarihli raporunda;

12/04/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda

toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125 sayili yazisi ile

Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi,

Akcaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayili parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alan1” amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin goriisiilmesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 04/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-1125 sayili yazisinda;

llgi: BaskanhE@muz evragina 2602 2016 tarih ve 13 764-28 127 saya ile kayvith dilekge.

kaxyti
15000

ilgi dilekee ile Hlimiz PMentese ligesi. Akgaova Mahallesi. 27 pafta. | TOS5 savih kadasoro parselinde
toplam 4615 m?® bliviikliSsindeki tasmmaz Grzerine “Gelisme Konut Adani™ amacl hazorlamsanm
Sloekili Mazuun mar Plans Degisikligi dosyasmmin incelenerck onawlanmas: talep edilmistin
Dosyasinda vapalan inecclemede.,

O nayly L/S000 Slgekli Mawzioy Inaar Plamnanda 1| 705 say:h parsclin 4315 mm2'lik kasawn B Taneoals,
Orerta Yopunluklu Gelisme onut Addam™, kalamn 4615 mPlik kisma ise “Tammsal Niteligi Komnacak:
el Mahsial Alanlam (Zeytinlik)™” olarak plamly obduaiEo,

Mkcaowva hMahallesime ait 1/50:00 Slockli Maziny we 11000 algekli Usyesalamua lmar Plamina esas 01
Goda Tarom ve Haywancihik MMildticrlGEo widn 11102007 carih we 439097260 sayily yazisinda verilsmn
kurumm gdriigtne istinaden ““Kurue Zeytin Dikili Tarrum Arazisi™ legjandinda kaldi@rndan imar plans
s konusu kurum gdoligiine  gdre hazrlands@Z, ancak sdzx homuwsua 17705 saych parcrselin tarla
miteliZinde olduiE,

Hazmwrlanan plan de@isikligi ile meyvtinlik olarak planl: alammm [ Tanmm b Yiiksek Yogunluklua Kot
Aldant™ olarak talepr edildigi. bu alanlarda wampiiasma kosullarm; TAKS: 0,20 EKAKS0,<40, syape
wvaklasma mesafeleri yvoldan S mt. komsudan 3 mo. we BMinimuoum parsel biiyvikliggis SO0 2 olarak
tanumlandiEs. awrmrca 1705 parselhin kurzevdogusunda S04 m27lik park alamnomm barakaldagEr wve
erisilebilirliZin saglanmas: igin 3 mlik yvayxa volu ile konut adasmmdan asrilde S,

Talep edilen plan degisikliE ile en farla 6 parsel olusaca@i, Gx2=12 konut, 12X4=—48 kigilik bir
wyofunlulk artisy S Sl bl i &,
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Akcaova Imar Plam Sosyal-Teknik Altyam Hizmet Etki Alam Analizinde, Akgaova genelinde
DOP oram %24.1, degisiklik dnerisi yapilan 1705 parselin tamaminda %40.5, 1705 parselin
degisiklik yapilan 4615 m2'sinde ise %36,7 olarak gdrildigl, aynca Akgaova plan raporuna
bakildiinda, Akgaova Imar planinda sosval ve teknik altyapt alanlan mevzuatin Sngdrdigi
standardin tizerinde planlandigy, bu nedenle, plan degisikligi teklifi tnerilen 4615 m2'lik alanda,
vesil alan diginda herhangi bir kentsel, sosyal ve teknik altyapi alam onerisi getirilmedigi,

anlasiimaktadir.

Planlama alanma iliskin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Bagkanbi@, 11 Gida Tarim ve

Hayvancihk Mudirligl ve AYDEM Elekirik Dagitim A.$.'nin gériis yazilarimn yer aldifi tespit
edilmistir. ’ '

Teklif plana iliskin alinan kurum gériislerinde;

Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirkiigi'nin 19.10.2015 tarih ve 9157 sayib  yamsinda; s6z
konusu arazinin yerinde incelenmesi ile hazrlanan Tarmsal Etid Rapor’nun midirliik
iarafindan, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi
sonucu; Tarunsal biitiinligii bozamayan, kuru marjinal tarim arazisi olan toplam 12.180,21 m*lik
alana sahip 1705 parsel nolu arazinin; 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun
13. Maddesi geregince imar plani yapilmak iizere tanim digi amagla kullanilmasinin uygun aldugu,
Mentese Belediyesi 29.12.2015 tarih ve 9191 sayil yazisinda; plan defisikligi teklifiyle birlikte

yogunluk arttier plan karan getirildiginden, artan niifusun ihtiyag duyacagi gerekli sosyal ve
teknik altyap: alanlarmnin ayrilmass ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun gorils alinmak
kaydi ile herhangi bir sakinca bulunmadii ,

Denilmektedir. :

Mugla ili, Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesine yaklasik 367 ha. Biyikligiindeki alana ait

1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu,
Millga Mugla Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigi tarafindan 25.07.2008 tarihinde onaylamistir. Rapor ve eki
yerlesime uygunluk haritasmda Onlemli Alan olarak belirtilmistir. (EK-2) ' '

Teklif dosyasinda (EK-3) yapilan incelemelerde; 12 adet plan hilkmil diizenlenmis olup, plan

hitkiimleri:

Plan onama sinirlary icerisinde dngdritlen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu yararina
aynilan yerler, bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar uygulamasi
asamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazirlanmig olan degerler esas alnacakbr.

1.

Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili

kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamamu bitirilmeden kullanma ruhsati
verilemez.
Geligme konut alanlarinda miigtemilatlar emsale dahil olup 75 m2'yi gegemez.

D

niml yi uklu gelisme konut alanlar:

Minimum parsel bilyiikltigi 400 m2,
Taks=0.20 )
Kaks=0.40

(2 kat), hmax=6.50m.dir
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4. Konut alanlarinda binalara kot, binanin oturacagi tabii zemin kise kotlart ortalamasindan verilecektir.

5. Bina yiikseklikleri 1 kathlar da h=4.50 m.yi, 2 kathilarda h=6.50 m’yi gegemez. Belirlenen arami
yilkseklikler son kat tavan didgemesi iist kotudur. Bu degerler higbir suretle agilamaz.

6. Yapilarda gikmalar tabii veya tevsiye edilmis zeminle ¢ikma alti arasindaki en yakin diigey mesafe hig
bir noktada 2.40 m.den az olmamak kosulu ile binanin her cephesinde kapah ve agik ¢itkma vamlabilir.
Agik ve kapah ¢ikmalarnin tabii zeminden ¢ikma altinda kadar en vakin sakuli mesafesi 2.40 m.dir.

7. Sigmak Ydénetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine wyulacaktir.,

8. Konut alanlarinda binalara kot binamin oturacag tabii zemin kige kotlan ortalamasindan verilecektir.

9. Yapilarda gekme ve gan kat yapilamaz.

10. Yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y dnetmelik hitkiimlerine uyulacaktir,

11. il Bayndirlik Ve Iskin Miidiirligi tarafindan 24.07.2008 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit raporuna
uyulacaktir.

12. Bu plan ve plan notlarmda yer almayan konular hakkinda 17100000 &lgekli Cevre Dilzeni Plan,
1725000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plam, 3194 Sayih imar Kanunu, Mekinsal Plantar Yapim
Yonetmelifi, Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hilkiimleri gegerlidir.

Daire Baskanhigimizea yapilan degerlendirmede; teklif dosyadaki plan hiikiimlerinin 1/1000 &lgekli
imar plan: hiikiimii niteliginde Gnerildigi tespit edildiginden, teklif edilen nazim imar plan: degisikligi
hiikiimlerinin kaldirilarak:

1. “Bu plan ve plan noilarnda yer almoavan konwlar hakkmda 17700000 dicekli Cevee Dilzeni Plar,
1725000 sigekti Mugla Nazon hnar Plani, 1/5000 dlgekli Akgaova Nazim fmar Plani, 3194 Sayilt Imar
Kanunu, Mekdnsal Planiar Yapmm Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip fmar Yéonermeligi hikiimleri
gegerlidin” seklinde plan hilkmiintin eklenmesi gerektigi diisiintilmekiedir. i
Ayrica; Akcaova lmar Plani genelinde “Tarunsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsiil Alanlar

{Zeytinlik)” olarak planii alanlar bulundugundan ve talebe konu 1705 sayil: parsel niteliinde de parseller
bulunabilecefiinden, Akgaova Imar Plam genelindeki fazla Kentsel ve Sosyal donati alanlarmin plan
blitiinlinde yaplacak revizvon ile dengeli bir bigimde c¢ozillmesi gerektigi, tek parsel Glgeginde
yvapilmasmin uygun olmadig, bu kapsamda yerlesime agilan alanlar igerisinde pargacil olarak tanimh
alanlarda 1l Gida Tarim we Hayvancilik Midiirligi'niin gorisiiniin revize edilerek konunun plan
biitiiniinde irdelenmesi gerektigi diigtiniilmektedir, '

Makaminizea uygun goriilmesi halinde, Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayih
parselde teklif edilen “Gelisme Konut Alani™ amach 1/5000 Slgekli Nazum Imar Plam Degisikliginin, 5216
sayith kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun §. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir
karar alinmast amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim.
Denilmelctedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilcesi, Ak¢aova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayil1 parselde teklif
edilen “Gelisme Konut Alan1” amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 04/03/2016 tarih ve
53618066-310.01.02-1125 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
[lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konunun
daha detayli bir sekilde incelenmesi igin bir sonraki meclise kadar siire taninmasina Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Mentese Ilgesi, Ak¢aova Mahallesi, 27 pafta, 1705 sayil1 parselde teklif edilen “Gelisme Konut
Alan1” amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin goriisiilmesi konusunun daha detayli
incelenmesi igin imar ve Bayindirlik Komisyonunun bir sonraki meclise kadar siire tanimas ile ilgili
dnerisinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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