T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1 120
Karar Tarihi : 10/05/2018
KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlhik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

g) Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274,
1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292,
1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310,
1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328,
1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346,
1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364,
643, 644, 645 parselde kayith tasinmazlari kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alani” amagli hazirlanan ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 08.02.2018 tarih ve 35 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plam1 Degisikligine yonelik iki (2) adet itirazin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
uyarinca goristilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 03.05.2018 tarihli raporunda;

03.05.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin
12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2175 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
12.04.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi, Kotekli
Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279,
1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297,
1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315,
1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333,
1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351,
1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kayitl
taginmazlar1 kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alani” amacli hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin
08.02.2018 tarih ve 35 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine yonelik iki (2)
adet itirazin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu
goriigildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2175 sayili
yazisinda;

ilgi : a)29.03.2018 tarihli e-posta basvurusu
b) Baskanlifimiz evragina 30.03.2018 tarith ve 17206/52143 sav1 ile kayitl dilekee

08.02.2018 tarih ve 35 sayili Buyiksehir Belediyesi meclis karan ile onaylanan Ilimiz. Mentese
Tlcesi, Kotekli Mahallesinde, 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275,
1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281_ 1282_ 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292,
1293 1294 1295. 1296, 1297, 1298, 1299 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1303, 1309,
1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326,
1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343,
1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349_ 1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360,
1361, 1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kavith tasinmarzlan kapsayvan 5.4 ha lik alanda “Konut
Alani” kullanmmmmmin ““Ticaret + Konut Alan:™ kullamimina déniistiiriilmesine yonelik 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi 3194 Sayili Imar Kanununun 8°inci maddesi ve Mekansal Planlar Yapum
Yonetmeligi’nin 337incii maddesi dogrultusunda 28 .02.2018 tarihinden itibaren 30 giin siire ile askiya
cikarilarak belediyvemiz internet sayfasinda vayinlanmis ve 30.03.2018 tarihinde mesai bitinunde askidan
inmigtir.

Bahse konu aski siiresi i¢inde Baskanhifimiza Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, “Ticaret + Konut
Alani™ amaclh 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani Degisikligine iliskin 2 adet itiraz oldugu tespit edilmistir.

Yapilan itirazlar incelendiginde;

1-Ilgi (a) e-posta basvurusu (Ek-1) ile yapilan itirazin kat arthimlmasima yonelik isyeri + konut 4 kat
talep edildigi

2-Ilgi (b) dilekge (Ek-2) dosya ile yapilan itirazin plan hiikiimler:, yogunluk talebi ve kat artisina
yonelik oldugu, site sakinlerimin menfaatler: gozetilerek Toki 1, Toki 2 ve Kotekli merkezin kat adetlerine
gore zemin (1 kat) ticaret, zemin tstii (4 kat) konut olacak sekilde 1/5000 &lgekli nazim imar plam
degisiklifinin veniden diizenlenmesi ve Emsal:1 olarak da 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikliginin
yvapilmasinin talep edildig: tespit edilmuastir.

Itirazlar degerlendirildiginde 1 nolu itirazin kat adedine iliskin oldugu bu hususun nazmm imar
planimin degil uygulama imar plammin konusu oldugu, zemin kat ticaret st kat konut kullamima iliskin ise
bu bolgede muistakil konut kullaminni oldugu, ywemi imara acilan bir bolge olmadigmmdan bu hakkin

devamlilifimin saglanmasi,
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2 nolu itirazin 1se “Her bir parsel sadece ticaret va da sadece konut olarak kullamlabilecektir. Parselin
Konut Alam olarak kullanilmasi halinde Taks/Kaks:0.20/0.40 yapilasma kosuluna uyulacaktir. Parselm
Ticaret Alam olarak kullanilmas: durumunda Emsal:0.60 yapilasma kosuluna uyulacak olup, yapilasma 2°h
ya da 3°1ii bloklar halinde yapilacaktir  seklindeki plan hitkmiiniin alt: ¢1zili boliimlerme iliskin oldugu, bu
hususlarin 1se plan degisikligine iliskin yapilan tekmk analizler sonucu Geng Yapi konutlarindan 94 adet
parselin halihazirda 1kiz nizam olarak yapilastigi, 6 adet parselin tek yapilastign, 1 adet parselin heniiz
yapilasmadig belirlendiginden ve ilgih mevzuati dogrultusunda ikiz nizam yapilasmanmn blok mzam olarak
tammlandigy, plan degisikhigine konu alan yemi imara acilan bir alan olmadigindan miistakil konut
kullaninumn devamhihginin saglanmasi amaciyla yapilasmanin ikili ya da ticla bloklar olarak belirlendig,
site sakinlerinin menfaati gozetilerek zemun (1 kat) ticaret, zemun @istil (4 kat) konut olacak sekilde 1/5000

olgekli nazum mmar plam degisikliginin yeniden diizenlenmesi talebinin ise niifus yogunlugu artisi talebi
oldugu, Mekansal Planlar Yapin Yonetmeligi'nin 26. Maddesine gore teknik ve sosyal altyap: alanlarmn
ayrilmast gerektigi, boyle bir talebin ancak revizvon plan kapsamunda degerlendirilebilecegi. emsal
degerinin 1 olarak degistirilmesi talebine iliskin ise. 1/1000 élgekli uygulama imar plam degisikliginin heniiz
Belediye Meclisimize sunulmadigi. 1/5000 o6lg¢ekli nazim mmar plami degisikliginde ilgili mevzuat
dogrultusunda bahse konu alanin bitisiginde yer alan onaylh planlar ile biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla
emsal 0.60 belirlenmis olup. planlama ilke ve esaslar1 dogrultusunda kamu yarar1 gézetilmistir.

S6z konusu plan degisikliginin amaci planlama alaninn 1. ve 2. Etap Toki Konutlari, Egitim Kampiis
Alam, Mugla Devlet Hastanesi. Tip Fakiiltesinin bulundugu giizergah iizerinde yer almasi ve bolgeye
gelecek olan niifus ile{ birlikte devlet hastanesi ve ¢evresine hizmet edecek eczane, muavenehane. lokanta
gibi konut kullammmu disinda ticari hizmetlere de ihtiva¢ duyulmasi oldugundan s6z konusu 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plam Degisikligi vapilan 2 adet itirazin  yukanda agiklananlar  dogrultusunda
degerlendirilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmstir.

Makammizca uygun goriilmesi halinde Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266,
1267. 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283,
1284, 1285, 1286, 1287. 1288, 1289, 1290, 1291. 1292, 1293, 1294, 1295, 1296. 1297, 1298, 1299, 1300.
1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313. 1314, 1315, 1316, 1317.
1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334,
1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351,
1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362. 1363. 1364, 643, 644, 645 parselde
kavith tasmmazlarn kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alani™ amach hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisimizin 08.02.2018 tarith ve 35 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligine yonelik iki (2) adet itirazin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarmca Belediyemiz Meclisince incelenerek. bir karar alinmasi amaciyla yazimuz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269,
1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285,
1286, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301,
1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317,
1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333,
1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349,
1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 643, 644,
645 parselde kayith tasinmazlart kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alani” amagli hazirlanan ve
Biiytliksehir Belediye Meclisimizin 08.02.2018 tarih ve 35 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligine yonelik iki (2) adet itirazin 3194 sayilhi Kanunun 8/b ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.2175 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

2 adet itirazin reddinin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.Denilmektedir.
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Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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