T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12/04/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1195 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mugla Biiyliksehir Belediyesi Meclisi’nin
11.02.2016 tarih ve 91 sayili karar1 ile kamulagtirilmasina esas bes yillik imar programina
alman Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61, 185 parseller ve 582 ada,
109 parsel ile 581 ada 196 parseli kapsayan 1/1000 odlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligine ait teklifin goriistilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1195
sayil1 yazisinda;
Tlgi: a) 11.02.2016 tarih ve 91 sayth Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karars
- b)30.11.2015 tarih ve 4917-17971 sayth yazimiz '

¢) 25.11.2015 tarih ve 9453 sayil Ulagim Dairesi Baskanh@inin yazisi

d) Bagkanlifimiz evrafina 23.11.2015 tarih ve 29735/100627 say1 ile kayith dilekge

) 02.06.2015 tarih ve 4180 sayih Mentege Beledive Baskanlif’min yazis1 ve ekleri

f) Bila tarih ve 2832 sayili Mentege Belediye Baskanhifi’nin yazisi

ilgi (a) meclis karan ile {limiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada,

12,13,61, 185, parseller ve 582 ada,109 parsele iliskin 3194 sayili Imar Kanununun 10’uncu
maddesine istinaden islem tesis edilmek amaciyla karar verilmistir. Ayrica, Ulasim Dairesi
Baskanhgimm ilgi (¢) vazist ile Mugla Ulasin Ana Plam ¢alismalarinin 6n degerlendirmesi
sonucunda stz konusu tagmmazlann bulundugu alamn “Katli  Otopark™ olarak
degerlendiriimesinin planlandig bildirilmistir. Bu kapsamda, ilgi (a) meclis kararina ve ilgi
(c) Ulasim Dairest Baskanhgimn yazisina istinaden 581 ada, 12,13,61, 185,196 parseller ve
582 ada,109 parsele iligkin Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Bahse konu taginmazlar, viiriirliikteki meveut onayh 1/5000 dlgekli Mugla Nazim Imar
Plam ve Uygulama Imar Planinda “Yesil Alan” olarak planlidir.

llgi () vazi ile soz konusu plan degisikligine konu olan tasinmazlara ait plan islem
dosyasinda yer alan bilgi ve belgeler ilge belediyesince iletilmis olup, dosyasmda yapilan
incelemeye gore;
- 582 ada, 109 nolu tasinmaz maliklerinin 03.08.2009 tarih ve 1744 sayih dilekgesiyle
Miilga Mugla Belediyesi'ne basvurarak s06z KkKonusu alanda kisithlik  durumunun
kaldir1lmasina vénelik imar plani degisikligi vapilmasini talep ettiklert,
- Bunun {izerine, Miilga Mufla Belediyesi’nin 19.08.2009 tarih ve 1147 sayih Miilga
Bayindirhik ve Iskan Bakanlign Baymndirlik ve Teknik Aragtirmalar Genel Mudiirligi hitapl:
yazisi ile 1/1000 &leekli Uygulama Imar Planinda “Yesil Alan” olarak aymlan dzel millkiyete
konu siz konusu parselin Planli Alanlar Tip Imar Yonetmelifinin 14’{incii maddesinde
belirtilen yesi] alan tiiriiniin belirtilmemesi {izerine, stz konusu alamn imar planinda piknik ve
eglence (rekreasyon) alam olarak tamimlanarak emsali %571 gegmeyen, maksimum yiiksekligi
6.50 m. olan, lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife ve otopark gibi kullanimlarinn
yer alabilecegi sekilde yapilanmaya miisait bir karar getirilmesi yoniinde Bakanlik gdriisiiniin
talep edildigi,
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Bu kapsamda, 14.09.2009 tarih ve 1686-3069 sayih Miilga Baymdirhk ve Iskan Bakanhii
Bavindirhk ve Teknik Arastirmalar Genel Midirliiginin vazis: ile “yesil alanlarn rekreasyon
alami olarak degerlendirilemeyecedi ancak rekreasyon alam kullanimina ayrilmasi halinde
imar plamnda es defier bir alamn Milga Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelifin
2T inci maddesi gerefi yesil alan olarak aynlmas gerektifinin” ifade edildigi, i
- Milga Mugla Belediyesi'nin 13.10.2009 tarih ve 1468 sayil yans ile Baymdirhk ve
Tekmk Arastirmalar Genel Midirldgtintn périls yazisiin parsel maliklerine iletildigi,

Bu dogrultuda, Milga Mugla Beledivesi'nin 13,10.2009 tarih ve 1468 sayil yazsi ile
parsel malikleri tarafinda vapilan bagvurunun reddedildigi ve imar plamnda vesil alan olarak
aynilan sdz konusu alamn vzun stiredir kamulastrma islemlerinin gerceklestirilmedigi
perekeesivle 2010/73 esas nolu dosva ile Mugla 1. Idare Mahkemesinde Milga Mugla
Belediye Bagkanhiima dava aqildifn, ' ' '

- 201073 esas nolu 1. Idare Mahkemesinin 2010/2969 savih karanyla yapilan bagvurunun
vetkisiz makam olan belediye baskan vardimeisi tarafindan reddedilmesine iliskin hukuka
uyarlik bulunmadif gerekgesivle dava konusu iglemin iptaline karar verildigi,

Danstay 6, Dairesinin 2014/3227 sayili karan ile Mugila 1. ldare Mahkemesinin kararmi
onamis oldug, ' )

llgi (f) vaz ile sdz konusu mahkeme karari sonucunda talep edilen imar plam
degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifine gdre parsel maliklerince hazirlanarak
Mentese  Beledivesine  sunulmast  durumunda  konunun  Beledive  Meclisi nde
degerlendirilebilecegmin belirtildigi tespit edilmistir.
- Bu dogroltada, tlgi (d) dilekee ile parsel malikinee 582 ada, 109 parsel numarali tasinmaz
fizerinde Mugla 1. [dare Mahkemesi'nin 05.11.2010 ve E:2010/73 sayih karan ve Damstay 6.
Dairesi'nin 2014/3227 gayil karanina istinaden “Ticaret Alam™ amach 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plam Degisiklifiinin talep edildigi anlagilmgtir.
- Ancak, ilgi (b) vazimiz dogrultusunda teklif plan dosyasmdaki eksiklikler parsel malikinee
tamamlamp Baskanhfimza iletilmedifinden konu defierlendirilmek iizere Bilyiiksehir
Beledive Meclising sunulamanustir.

Bununla bitlikee, stz konusu tasinmazlara iliskin ilgi (a) 3194 savili Imar Kanununun
10" uncu maddesine géire bes villik Imar Programina ek olarak ahnmasina dair meclis karan ve
Ulagim Dairesi Baskanlimn stz konusu alana dair ilgi (¢) giris yazisi ile “Kath Otopark
Alam™ talebi {izerine bahse konu alan lizerinde 5216 sayih Kanunun 7/c maddesi kapsaminda
plan defigikligi dosyast hazirlanmistr,

Sz konusu plan defisikligi ile mevewt planda parca parca ver alan *Yesil Alan”
kullammlan biitdinlestirilmis olup, bahse konu alamn giinevinde yer alan cep otoparki
“Park(Yesil Alan)” kullammina dahil edilerek park alan giiney yiniinde genisletilmistir. 86z
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konusu alanda meveut planda yesil alan kullanim vaklasik 2460 m2 iken, plan degisikligi ile
vesil alanlann biitiinlestirilmesi sonucunda yaklasik 5400 m2 bitvikliginde Park Alam
ditzenlenmistir. Otopark ihtivaci plan defisikligi sonucu bitinlestinlen “Park Alammn”
tamaminda ihtivag dofrultusunda yver alt kath otopark alant olarak diizenlenmistir.(Ek-2)

Planh Alanlar Tip [mar Yonetmeligi'nin 14, Maddesinin 2, fikrasimmn ab bendinde ver
alan “Parklar; Imar plam ile belirlenmek ve meveut afiag dokusu dikkate almarak tabii zemin
veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak izere, agaglandirma ve bitkilendirme icin
yeterli derinlikée toprak drtilsll olmast ve standartlar saflamas: kaydivla otopark ve (...) gibi
tesislerin yaplabildigi, (...) alanlardir.” hitkmiine dayanarak ve hilkminde belirtilen kosullar
saglanacak sekilde otopark alam dilzenlenmesi uygun gorlilmekiedir. Bu kapsamda, u&p
otoparkinin fonksivonu depismemekte olup, daha kullamilabilir hale gelmelktedir.

Bahse konu imar plani tadilat Mentese llpesi, Emirbeyazt Mahallesi, 581 ada, 12, 13,
61, 185,196 parselleri ve 582 ada, |09 parseli kapsamaktadir,

Yukatida agiklananlar dogrultusunda; Mentese [leesi, Emirbeyazut Mahallesi, 581 ada,
12, 13, 61, 185,196 paraellﬂr v'e SHE ada 109 1:Iars'eldf:'llaz1rlanau 111000 dlcekli Uygulama

. Park alam olarak posterilen alan uﬂ.‘!rlndf: havuz, agtk spor alani, oyun alan, agik cay
bﬂhg:tsi ve biife gibi mistemilat harig taban alam kat sayis toplamda 0,03'4, 1 kat,

Yengok-=4,50m, sagak sevivesini gegmeyen kapal tesisler vapilabilir,

2. Park (Yesil Alan) olarak tamimb alanda meveut afac dokusu dikkate ahnarak tabii
zemin veya tesviye edilmis toprak zemin alunda kalmak dzere, afaclandima ve
bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak drtisi olmasi ve standartlan saflamasi
kosuluyla otopark alam olarak kullandabilir,

3. Park (Yesil Alan) olarak tammh alamn tamaminda -0,00 kotu alinda zemin
etiidleninin olanak sagladip olgiide ve ihtivag dogrultusunda veraltt otopark tesis
edilebilir. 0,00 kotu altinda yer alacak otopark yapisi tek bir yap olarak islevecektir,
Yeraltr kath otopark tasit vollarma en fazla 5 m. yaklasabilir.

4. Hem zeminde yapilacak peyzaj dilzenlemesi vakin cevresindeki yaya volu, park yem
alan gibi alanlarla biitiiniil olarak tesis edilecektir,

seklinde 4 adet plan hitkmi getirilmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21 maddesi 2 fikrasinda * Nazm ve
Uvgnlama imar plantart gerekli gdriilmesi halinde es zamanh olarak hazirlanabilic. Nazim
mmar plam kesinlesmeden uygulama imar plam onaylanamaz, Ancak, onay yetkisinin aym
idarede bulunmas halinde nazim ve uypulama imar plankan es zamanh olarak onaylanabili”
denildifinden 5216 sayil Bilyliksehir Beledive Kanununun Ve maddesi uyarmea 175000
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dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 171000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
BaskanhZmmezca hamrlanmistn. i o B B

Yukarida yver alan aciklamalar dofrulusunda Makaminizea uygun giriilmes) halinde,
Mugla Biyiiksehir Belediyvesi Meclisinin 11.02,2016 tarih we 91 “sawnihh karan ile
kamulastinlmasina esas bes willik imar programma abnan Mentege flgesi, Emirbeyvasit
Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61, 185 parseller ve 582 ada, 109 parsel ile 581 ada 196 parseli
kapsayan 171000 8lgekli Uvgulama lmar Plam Degisikligine ait teklif dosyvamzn, 5216 sayils
kanunun T'b ve T/c maddeleri ile 3194 savili kanumun B.maddeleri uvarinca Belediyvemiz
meclisincs  incelenerck bir kavar albinmaz amaciyla vamnnz ve eklerinin Belediyemiz
meclisine havalesini OMur'lariiza arz ederim. Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.02.2016 tarih ve
91 sayil karari ile kamulastirilmasina esas bes yillik imar programina alinan Mentese Ilgesi,
Emirbeyazit Mahallesi, 581 ada, 12, 13, 61, 185 parseller ve 582 ada, 109 parsel ile 581 ada
196 parseli kapsayan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait teklifin
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
08/03/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1195 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun
7/b ve 7/c maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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