T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/03/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02/03/2016 tarih ve 36521862-310.99-1080 sayil1 yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayimndirlik
Komisyonuna havale edilen “Ilimiz Mentese Ilgesi, Denizova Mahallesi, Mezarbogazi
Camiyaka Mevkii, tapuda N20-d-14c-3c pafta, 132 ada, 49 parselde kayitli toplam
7.126,82m? yiizol¢limlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz {izerinde “Tarimsal Tesis Alani
(Zeytinyagr Uretim Tesisi)” amagh 1/1000 6lcekli uygulama imar planmin goriisiilmesi”
konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 02/03/2016 tarih ve 36521862-310.99-1080
sayil1 yazisinda;

Ilgi: a) 03.02.2016 tarih ve 726 sayih Mentese Belediye Baskanlifn yazisi
b) 05.01.2016 tarih ve 4 sayili Meniese Beledive Baskanhii Meclis Karar

ilgi {a) yaa ile [limiz, Mentese Ilgesi, Denizova Mahallesi, Mezarbofiazi Camiyaka Mevkii, 132
ada, 49 parselde kayith, 712682 m’ yizdlettmlt tasmmaza iliskin hazirlanan Tarmmsal Tesis Alam
(Zeytinyag Uretim Tesisi) amach 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planimn Mentese Belediye Meclisi'nin
ilgi {b) karanyla kabul edildizi, séz konusu UIP-16474 PIN nolu plan teklif dosyas: ve Beledive Meclisi
kararmin yazi ekinde giinderildigi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince
iglem yapilmas: talep edilmektedir. (Ek. 1} ' ' -

S6z konusu taginmaza iligkin alinan ifgi (b) Meclis Karar'nda ise;

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: ile 132 ada, 49 numarali parsel iizerinde, 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani’nda belirlenen kullamm kararlar) esas alinarak Tarmmsal Tesis Alam (Zeytinyag
Uretim Tesisi), trafo ve otopark yeri planlandig, parselin cephe alacag: imar yolunun 12.00 metre teklif
edilerek kargi millkiyet hattinin korunacak cephe olarak tasarlandidi, Tarimsal Tesis Alantnin (Zeytinyagi
Uretim Tesisi) yapilasma kosullarmm ayrk nizam, Emsal:0.30, Yengok:7.50 mt (1 kat asma kat
yapilabilecek gekilde) oldugu, emsal kullanmm alanmm %10 ‘unun Idari Tesis Alam olarak
kullanilabilecegi ve bu alanm 200 m™yi gecemevecegii, idari bina igin Yengok:6.50 mt (2 kat) oldugu, yapi
vaklagma mesafelerinin yoldan 10 mt ve komsudan 5 mt olarak &nerildigi, imar planmna esas olmak iizere
hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun 25.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirligi' nce
onaylandif ve siiz konusu tasinmazm yerlesime uyguniuk agisindan dnlemli alan 2.4 (O.A. 2.4) olarak
degerlendirildigi ve UIP 16474 plan islem numarah 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plaminin 3194 sayils
imar Kanunu ve Tlgili Yonetmelikleri ile 1/5000 dlgekli Nazim imar Planma uygun olarak hazirlandigr
anlagildigindan uygun goriildigi belirtilmistir. (Ek.2) o '

Bahse konty alanmn, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2015 giin ve 310 sayih karari ile onayh
1/5000 6[¢ek!li-ﬂaz:in Imar Planinda Tarim Tesis Alani ( Zeytinyagi Uretim Tesisi) kullanminda yer aldigs,

Talep edilen vigklif imar planma esas ADM Elekirik Dagitun AS., Cevre ve Schircilik II
Midurlagn, Halk Saghg Mudirlugi, Karayollar Genel Midarlugi 2. Bolge Midirligi, 11 Gida Tarm ve
Hayvancilik Miiditliigd, Mugla Kiiltiir Vartiklarm Koruma Balge Kurulu Midiirlagi, I Kiltiir ve Turizm
Miudirlign, D.S.I Genel Midiirliigii 21. Bslge Midtrlagi, Mugla Orman Bolge Mudurligi Mugla Orman
Isletme Miidiirliigi, Mugla Bityiiksehir Belediye Baskanhigi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligl,
Ulagim Dairesi Bagkanhfii ve Tanimsal Hizmetler Dairesi Bagskanlifn gorilslerinin almmg oldugu,

Aynica ADM Elektrik Dagitim A.$ nin 05.03.2015 giin ve 18298 savili yazisi ile, Kurulusun Proje
Tesis Yoneticiliginin goriisil almarak belirlenecek yerde ana yola cepheli 4x8=32 m’ ebadinda 1 adet trafo
binas yeri ayrilmas: ve trafo binasi gevresine yapilacak yapilarin gerekli gekime mesafesinin temin edilmesi
ve ayrilan trafo yerinin imar planinda onaylanmadan dnce ADM Elektrik Dagitim A.S'nin gorisiniin
alinmas: gerektigi ve bila tarihli trafo yerinin uygun oldugunu gosteren uygulama imar plam Sreginin
dosyasmda yer aldif, (Ek-3) ' o ' i . ' '

Imar planma esas 25.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligii tarafindan onaylanan
Jeolojik-jeoteknik Etild Raporunun (Ek-4) oldugu anlagilmistir.
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Sz konusu 1/1000 8leekli Uygulama Imar Plani plan hitkiimlert olarak ise (Bk-3);
1-Planda onama smir1 igerisinde dngdrdlen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez, imar uygulamast
planm biitiniinde aym zamanda yapilacaktir, [mar uygulamast asamasmda millkiyet aplikasyon
krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmig olan deferler esas
alhnacaktir,
1- Elekirik su, kanalizasyon haberlesme tesisi v.b. Teknik Altyap Tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsats, bu tesislerin tamam bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.
3-Yapilarda cati katr ve gekme katt yapilamaz,
4-S1zmak Yonetmelifi ve Otopark Yonetmeligi hilkiimlerine uyulacaktir,
5-Ada dlgeginde vapilanmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10 mt. olacaktir.
6-Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yaplar Haklanda Y énetmelik" hitkimlerine uyulacaktir,
7- Yapilacak olan tesisin Deprem Yonetmeligi hiikimlerine uygunlugu saglanacakur,
8-Binalara kot binanin oturacagy tabii zemin kose kotlan ortalamasindan verilecektir.
9- Yapilagma kosullars; |
Yapilagma nizams: ayrik nizam,
Yap! yaklagma mesafeleri: yoldan 10 m. kemgudan 5 m.'dir.
E: 0,30'dur. Yengok: 7.50 m. (1 kat asma kat yapilabilecek sekilde) Emsal kullanim alanimin % 10" idari
Tesis Alant olarak kullanilabilir. Bu alan max. 200 m™yi gecemez. Idari bina igin Yencok:6.50 (2 kat)d.
10- Cevre Ve Sehircilik [ Midirligi'nin 25.06.2015 tarih ve 8421 sayili yazisi ile onaylandifs
bildirilen jeolojik-jeoteknik etiit raporuna uyulacak olup; bahsi gegen rapora gére ¢aligma alanimin tamams
dnlemli alan 2.4: onlem almabilecek nitelikte erime boghiklan agisindan sorunlu  alanlar olarak
degerlendirilmis olup, jeolojik-jecteknik etiit rapoarlarinda belirtilen hususlara uyulacaktr.
Ayrica 0A-2.4 olarak tammlanan alanda;
- Zemin ve temel etiit calismalarinda, sisme, sikigabilirlik, oturma, erime bogluklan vb, miihendislik
parametreleri ayrimtih olarak degerlendirilmeli, tespi{ edilen sorunlara ait zemin
Tyilestirme yontemleri belirlenmelidir,
- Alt miyosen yasl kemre formasyonunun konglomeralar: heterojen dzellikte olup, yanal ve ditsey yonde
detisim gosterebilecei dikkate almarak yapilarda farkls cturmalar hesap edifmeli, buna gdre temel tipi
belirlenmelidir.
Derin kaznlarda olusacak sevler istinat yapilartyla desteklenmelidir.
-Yer alt1 ve yiizey sulart ile atik sularm ortamdan vzaklasmasim saglayacak drenaj projeleri uygulanmahdur,
-Yol, alt yapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapimamalidir.
“Temel tipi, temel derinligi ve yapr yiklerinin tagittmilacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima giicii ve sivilasma) zemin ve temel etiit cahigmalarinda belirlenmelidir.
11-09.06.2015 tarih ve 5275 sayh Il Gida Tanm Ve Hayvenciik Mudirligi'nin yvazisina
istinaden; 5403 sayih Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunun 13, maddesi gerefince; amact diginda
kullanilmayacagina dair noter taahhiitnamesi alinmasy, "Zeytinyagt Uretim Tesisi Ve Tarla" olarak tapu
kayitlarma islenmesinin saglanmast, Zeytinyad Uretim Tesisi (entegre nitelikte olmayan) isletmesine ait
mimari projenin onaylanmak fizere il Gida, Tarim ve Hayvancilik Midiirliigi’ne sunulmas: gerekmektedir,
12-03.06.2015 tarih ve 7368 sayili Cevre ve Sehircilik Il Midirligi'nin yazismda belirtilen
hususlara uywlacak olup, Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi'nin 17, maddes: gerefince
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inceleme ve degerlendirmeye alinan Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik {I Miidiirliniin 01.06.2015 tarih ve
33542905-220-02-e-2015404 karar numaras ile "Zeytinyagn Uretim Tesisi" projesi igin "Cevre Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karari verilmistir.

Gevresel etki deferlendirmesi gerekli degildir karari verilen proje igin bes yif iginde yatimma
baglanilmamast durumunda gevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karar1 gegersiz sayili. Proje
sahibinin herhangi bir nedenle degismesi durumunda projenin yeni sahibi, devirle ilgili bilgi ve belgelerin
tasdikli suretini, taahhiitname ve noter onayli imza sirkiilerini bir dilekge ekinde bakanhga/valilife
bildirmekle yiikiimliidiir,

Stz konusu projeye iligkin tanttim dosyas: ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayih (degisik)
gevre kanunu ile bu kanuna istinaden yiiriirliige giren ilgili yonetmeliklere uyulmas: proje sahibi tarafindan
¢evresel etki degerlendirmesi (CED) yénetmeliginin 18. maddesi geregiince alnan izin ve ruhsatlar ile
yatrm baglangig, ingaat, isletme ve igletme sonrasi donemlerine iliskin raporlarm iletilmesi; ilgili
kurum/kuruluglardan mer'i mevzuat uyarinca gerekli izinlerin alnmasi; ilgili kurum/kuruluglar tarafindan
gergeklestirilmesi planlanan faaliyetle ilgili olarak kurumlarin mevzuatlan peregi incelemelerin yapilarak,
yapilan incelemeler sonucunda islem tertip edilmesi durumunda, yapilan iglemlerin sonucundan Mugla
Valiligi'ne (Mugla Cevre ve $ehircilik Il Midirligii'ne) bilgi veriimesi gerekmektedir.

13-05.03.2015 tarih ve 616 sayth Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midarfiigi
yazisina gre bu alanda yapilacak ¢aligma esnasinda herhangi bir kiiltiir varliina rastlanmas: halinde ivedi
Mugla Kiiltiir Varhklarin Koruma Bélge Kurulu Miidiirliiztine ve/veya miize miidirliigiine bilgt verilmesi
gerekmektedir,

14-20.02.2015 tarih ve 173-1923 sayih Il Halk Saghig Miidirligi yazisina gore; 1593 sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayil: Is Saghg Ve Giivenligi Kanunu ve bu
kanunlara dayamlarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmas: ve planlamadan sonra ilgili kurumdan GSM
ruhsati almasi gerekmektedir, )

15- Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/100000 6lgekli Aydin- Mugla- Denizli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam, 3194 sayil: imar Kanunu ve Y&netmelikleri ile Planly
Alanlar Tip Imar Y8netmeligi hitkiimleri gecerlidir.

Seklinde 15 adet plan hitkmii getirildigi tespit edilmistir.

Bagkanlifimizca yapilan degerlendirmede, 25.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii
tarafindan onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etild Raporunun 171000 8igekli Uygulama Imar Plan: teklifine
yansitildigi, gerekli kurum/kurulug goriilerinin alindigy, Bilyitksehir Belediye Meclisinin 10.09.2015 giin
ve 310 sayil: karan ile onayl 1/5000 tlgekli Nazim Imar Planinda belirlenen 12 metrelik tasit yolu karari
esas alinarak 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinin hazirlandigr anlagilmistir,

~ Makaminizea uygun gdriilmesi halinde, [limiz Mentege llgesi, Denizova Mahallesi, Mezarbogaz:
Camiyaka Mevkii, tapuda N20-d-14¢-3c pafta, 132 ada, 49 parselde kayitl toplam 7126,82 m’ yuizélgiimli,
sahis miilkiyetindc_ki taginmaz izerinde "Tarun Tesis Alam (Zeytinvag Uretim Tesisi)" amagh 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8. maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amacivla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim Denilmektedir. _ -
Komisyon Goriisii: Mentese Ilge Belediye Meclisinin 05.01.2016 giin ve 4 sayili
karari ile uygun goriilen “Ilimiz Mentese ilgesi, Denizova Mahallesi, Mezarbogaz1 Camiyaka
Mevkii, tapuda N20-d-14c-3c pafta, 132 ada, 49 parselde kayith toplam 7.126,82m?
yiizolglimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz {izerinde “Tarimsal Tesis Alami  (Zeytinyagi
Uretim Tesisi)” amagli 1/1000 &lgekli uygulama imar planmin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 02/03/2016 tarih ve 36521862-
310.99-1080 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
[lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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