T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

18/12/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.03-5182 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Seydikemer ilgesi Belen Mahallesi, Orman
Deposu Mevkiinde yer alan, Ormandan tahsisli alanda “Lise Alan1” amaglh 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve ilavesi hususunun gériisiilmesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.03-5182
sayil1 yazisinda;

ilgi:  a) Baskanliiimuz evragina 26.11.2015 tarih ve 30135/102211 sayth Mugla Valiligi 1l Milli
Egitim Mudirligt yazisi.

b) Baskanhifimz evragina 30.11.2015 tarih ve 30551/103490 sayili Seydikemer Belediyve
Bagkanligi yazisi.

ligi (a) ve (b)'de kayith vazilar ile ilimiz Sevdikemer ilcesi Belen Mahallesi. Orman Deposu
Mevkiinde ver alan, Milli EgGitim Bakanhg: adina “Egitim Tesisleri Binast ve Kampiis Alani™ yapimi
icin Orman Bélge Mudurliigii'ntin 03.02.2015 1arih ve 1043 sayily Olur’u ile 24 ay dn izin verilen
59000m’ yiizolgiimlii alanda “Egitim Alani™ amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve
lavesi “Lisec Alam™ amagl 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi ve Ilavesinin Mekansal
Planlar Yapim Yanetmeliginin 21, maddesi (2) fikrasi geredi islem yapilmasi talep edilmektedir.

Bahse konu alan iist élgekli plan kapsanmunda incelendiginde: 1/100000 Slgekli Aydim-Mugla-
Denizli Cevre Diizeni Plaminda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™, “Sanayi Alant™ ve “Tanm
Alant™ kullanimlarinda, Mugla Bilyiiksehir Belediyesi'nin 29.09.2015 tarih ve 341 sayih meclis karan
ile onanan Mugla ili 1/25000 &Sigekli Nazim Imar Plami'nda ise yaklagik olarak “Egitim Alani”
kullamminda kaldi@ ve alt dlgekli imar planlarimin bulunmadi@r anlagiimaktadr.

Planlama talebi ile flgili olarak dosyasinda yapilan inceleme sonucunda; dosyasinda Kemer
Orman Isletme Miidiirliagii, Mugla Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii. Fethiye Miize
Miidiirligi, Kaltiir ve Turizm Bakanhg: (Yatnm ve Isletmeler Genel Mildirligi). Mugla Il Kiiltir ve
Turizm Miidiirliigi, Mugla Halk Saghg Midiirligi. Karayollan Genel Mudiirliigti 13. Bolge
Miidirliizi, Mugla AYDEM Elektrik Dagium A.S.. Mugla Il Gida Tanim ve Hayvancilik Midiirlagi,
D.S.121. Bélge Midirligii. Cevre ve Sehircilik 1l Mildiirliigii, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@i, Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanhg@ ve Ulasim Dairesi Bagkanhgi'na
ait talep vazisinin yer aldig tespit edilmigtir. (EK-1)

Teklif plana iliskin alinan Kurum goriiglerinde:

e  ADM Elektrik Dagitim A.$.'nin 31.07.2015 tarih ve 566 savili vazisi ile ., .elekirik dagitim
icin gerek 6zel trafolu miigteri grubu olarak, gerekse Kurulusumuz yatinm programinda yer alan
elektrik tesisinin yapilabilmesi igin gereken trafo binast veri goz ardy edildigi igin
elektrifikasyonda sikintilar yasanabilir. Bu nedenle; her 12.000 m°, alana cekme mesafelerini
saglayacak sckilde ana yvola cepheli 428=32 m” ebadinda trafo veri ayrilmas: ile Kurulusumuz
Proje Tesis Yoneticiliginin goriigii alinarak belirlenecek bu yerde bu tesislerin elektrifikasyonu
icin gercken 1 adet trafo binasi verinin ayrilmasi ve her tiielii resmi islemler igin gerekli harg ve
masraflann tarafimza ait olmasi ve bu bina g¢evresine yapilacak yaptlarnn gercekli ¢ekme
mesalelerinin wimin edilimesi ve aynlan walo yennin planmm onay lammasma miitcakip vnayh
plan paftas) ve meclis kararinin bir suretinin Miidiirlii giimiize gonderilmesi hususu™ bildirilmis
ve plan ¢alismalan hakkinda Miidiirliigiince bir sakimca olmadig belirtilmigtir.

e DS 21. Bilge Midirligii'niin 10.06.2015 tarih ve 374315 sayih yazisi ile “sdz konusu
tasginmazin Kuruma ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj ve géletin su toplama havzas
icerisinde olmadify, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadi@, idareye ait
herhangi bir proje kapsaminda kalmadi@i™,



o Cevre ve Sehireilik [T Midieagi ntn 09.06.201 5 tarih ve 759 sayil yazs ile stz konusu imar

plant notlanna “Uygulama projelennin yiivirlikte olan CED Yonetmelifi'nin Ek-1 ve Ek-1l
listelen kapsaminda kalmas duruemunda Cevre Kanununun 10, Maddesi g:n:.ﬂ] “Cevresel Eiki
Dregerlendinmesi™ ile ilgili karar :Irmnudnkq.a bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yapi ve
kullanim rulisatt verilemez, proje igin vatinma baslanamaz.”™ ibaresinin konulmas, 2872 sa}|l|
Cevre Kanunu ve tlgili vinetmeliklere uyulmas: perektifi,

."'.n}'rlﬂa, 20072005 tarih ve 6038 savih Ulasim Dairesi Bﬂﬁlﬂnhﬁl gﬂnrﬂw ile taginmazin vakin
gevresi ve etki alam ile birlikie ele almdig; gﬂnlﬁk arag, yaya ve vilk trafigi, tesisin glinde
cekecegi trafik vitkii (meveutiolusabilecek arag, servis, '_n.-ﬂk tagiyan arar;lanu wm} konulanm
igeren trafik etidinin yapilmas: kogulu ile bir sakinca bulunmadsginm bildidlmesi fzerine
planlama alinmna iliskin iktilen

trafik ethdingn 03.12.2005 tarh ve 9754 sa:.-'tll Ulasim Dairesi Baghanhr vazsi ile uvgun
elarak degerlendinldigi bildinlmistir.

/5000 Blgekli Nazim Imar Plan ve 171000 dlgekli Uygulama Imar Planma esas 30.09.2015

tarihinde Cevre ve Sehircilik 1| Midirlogi teafindan onaylanan Jeolojik-beoteknik Etiid Raporuna gére
50z konusu tagmmaz yerlegime uygunfuk agismdan deerlendivldifinde “Uygun Alan-1 {Zemin Ortam,
UA-1), ve Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar {(A-2. 1) olmak dzere iki alan olarak
deferlendirilmistir. (EK-2)

Planlama alamnm 59000 m? oldugu ve teklif planda E:0. SIJ (Toplam TAKS: 0.15"i gecemez),

Y oen gok: 1250 m (4 Kar) verldid, by dofrultuda 29500 m* toplam insaat alamnm nlusm;:am
anlagilmigtir,

Stkz kostusu tekhf imar planima esas plan hitkiimleri;

Elektrik, Su, Kanalizasyon Haberlesme Tesisi vb. Teknik Al yap Tesislering ait projeler lgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsat, bu tesislerin tamam bitilmeden yap kullanma
ruhsat verilemesz.

Sagmak Ynetmelifii ve Otopark Yanetmeligi hitkimlerine uyulacaktir,

Ada blgetinde vapilanmaya gidildigi zaman yapilar arasmdaki mesafeler en az 10 mt. olacakur,
Ada dlgefinde yapilanmaya gidildigi zaman pevea) projesi dizenlenmeden ingaat ruhsat
ver lemez.

Yailacak ingaatlarinda artma tesisi yapilmas: zorunludur. Aritma tesisle birlikte tiim alt vap
tesislen tamamlanmadan vapiya kullanma ruhsat verilemez. Munferit yap! yapilmasi halinde
sizdirmasiz fosseptik yapilacaktr,

Yaplarda “Afet Boleelermde ‘fupulucal; Yapilar Hakkinda Yinetmelik™ hokimleri ile
30.09.2015 tarihinde i1 Cevre ve Sehirilik 11 Muuunngu tarafindan onaylanan imar planing esas
jeelajik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir,

15000 Blgekli ve 11000 blgekli Yerlesime Uygunluk Haritasimda (OA-2.1) sembolii ile

gﬁﬂ'fnh:n alanlarda,
Meveut ve ingaat asamasinds olugacak sevler agikta birakilmamaly, tdm._ﬁe u:,-'gml it e
vapilari ile desteklenmelidr,

Insaet asamasinda apiga qkacak kaya bloklan agikta burakitmayarak temizlenmesi
gerckmekiedir,

Iceleme  alamnm  ve  komsu  parsellerin  gvenlifi  saglanmadan  yapilasmaya
eidilmemelidir. ' i o o '
Cevre ve yilaey sularmin drenaji mutlaka yapitmalidir,

Afat Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki ¥ anetmelik hilkiimbering wyulmalidir.
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f,
7

L.

- Parsel, bina bazinda yapilacak zemin efiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belivlenmeli,
vap! yiklerinin oturacag birimlen mithendishk parametrelert sisme, oturma, tasima ghcl,
sev stabilte analizleri ayrmul olarak viplmal ve degerlendirmeler sonucunda ortava
pikacak problemlere pire gerekh dnlemler ahnmalidir,

K.ithe hareketlerine karsi efimm arttif bilgelerde vapilacak olan yvaplasma, vol gibi planlar
yaplmadan dnee efimin artn@ yonde teraslamalar, tagduvar ile stabilite " sorunlarn
dnlenmesi gerekmektedir, Zemin etitlerinde daha detayh arastima yapImahdir,

Lise alanmda binalara kot binann oturduibu tabii zemin kise kotlan oralamasindan verilecektir,

Yapilanma kasullan:

Lise Alanm:

E:0.50(Toplam Taks 0.1 51 geremez)

Yengok: 12,50 m {4 Kat)

“Yap Yaklagma Simn iginde kalmak ve planla belirlenen vap emsali ile bina yiksekligini
asmamak sartryla yapilarda hing boyu serbesttir, Cephe kaplama malzemesi serbesitir,
Yapilards teras cat yapilabilir. Can malzemesi, edimi ve sekli serbesttir. Cephelerde
uvgulanacak kapi ve pencere Olgilleri serbesttir,

- "Orman Kdylillerinin Kalkmmalanmn Desteklenmesi Ve Hazine Adma Orman Simirlan

Disina Cikanlan Yerlerin Deperlendivilmesi lle Hazineve Ait Tanm Arazilerinin Satg

Hakkinda Kanun [le Orman Kanununda Degigiklik Yapidmasma Daic Kanun™ 13, Maddesinin

8. Fikrasi gerefi; yukanda fikrada belirtilen bina ve tesislerin, yitksekivetim kurumlarinca ...,

{Ozel ve hiikmi sahsiyeti haiz amme milesseselerine ait onmanlarda yapilmak istenmesi halinde

Ormin Ve Su {sleri Bakanhfimea izin verilebilir... Izin verilen alanda vapilacak Yol ve acik

olarak ditzenlenen; Ctopark, Gargj, Havuz, Spor Alanlan Ve Benzeri Tesisler lle Enerji Makil

Hatty, Su lsale Hatty, Haberlesme, Dofalgaz Hatt, Kanalizasyon gibi her tiell altyap tesisleri

ve ying b Kanunun 1 7nci maddesine gire genel kamu hizmetlenne yinelik vertlen izinler hang

olmak izere, binakarm taban alanlan toplany, izne kono orman sayilan alanin yllzde on besini

TECEMET.

Mugla Kitliir Varliklarm Koruma Bolge Keralo Modidagi'nin 19082015 tarih ve 2127

sayili yazist dogrulusunds “Tagmmazda yapilacak galismalar sicasinda 2863 sayil 2863 sayih

vasa kapsaminda kalan kibltiir varhiklarma rastlanilmas: halinde cahismalarn durdurularak Miize

Mikdiirlngiine veva Korwma Bilge Midirlign bildinlmesi gerekmektedir.”

. Cevre ve Sehircilik 1l Madurliga nin 09,00 20015 tarih ve 7390 sayili yazis) geredi uygulama

projelermin yiriclikte olan CED Yanetmehigi'min EK-1 ve EK-2 listelesi kapsaminda olmas:
durumunda “Cevresel Etki Deperlendirmesi Olumlu™ veya “Cevresel Etki De.g:rlu:ndimu:gl
Gerekll Degildir™ karar &|IIIII-BI1I|'H:41 bu projeler hwlnr tegvik, onay, izin, :mm v kullanim
rahisats verilemesz, proje icin vatinima baslanamaz.

Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5000 Slgekli Nazim fmar Plani, 3194 sayih Imar Kanunn
v Planh Alanlar Tip [mar Plam hitkiimleri gegerlidir,

Seklinde dizenlenmistir,

Bu kapsamds; 03.12, 2004 tarih ve 1043 savil Olur ile Orman ve Su lsleri Bakan Lz ndan tahsisi

gergeklestiilen teklif' planm yapilagma kegullaninin belivlendigi 4. maddesinde; 6831 sayili Orman
Ranunu nda “Ozel ve Hitkimi Sahsiveti Harz Amine Milesseselerine At Ovmanlar™a iligkin yapilagma
kogullannn kaydedildigi, ancak planlama alamnin “Devlet Crmanlan”™ kapsaminda kaldig ve 6831
sayili Orman Kanunu'nda bu alanlara iliskin vapilasma kosullarnm belirlenmedidi goriiimektedir. Bu



sebeple; imar planina konu olan Ormandan tahsisli alanlardaki vapilasma kosullarmm imar plam

kararlan e belirlenzcedi anlasimaktadir,
Bu kapsamda; stz konusy plan teklifinde belirtilen
*d. Yamlanma kosullan;
Efitim Alan:
E0L50 (Toplam Taks 0,15 gegemez)
Yengok: 12.50m (4 Kat) ~
Yap Yaklasma Simin iginde kalmak ve planta belirlenen yap emsali ile bina yilksekligini
asmamak sarbyla yapilarda bina boye serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesitir,
Yapilarda teras ¢ati vamlabiliv. Catr malzemesi, efimi ve sekli serbesttir. Cephelerds
uypulanacak kap ve pencere dklilen serbesttir,
< “Orman Kéylilermin Kalkmmalannm Desteklenmesi Ve Hazine Adina Orman Simirlan
Digma Cikarlan Yerlerm Degeclendirilmesi e Huzineye Al Tarm Araeiberinin St
Hakkinda Kanun e Crman Kanununda Degisiklik Yamlmaswa Dair Kanun" 13, Maddesinin
8. Fikrasi geredi; vukanda fikrada belirtilen bina ve tesislerin, vitksekigretim kurumlaringa ...
(el ve hilkmi sahsiveti haiz amme milesseselerin ait ormanlarda yapilmak istenmesi halinde
Orman Ve Su lsleri Bakanhifinea izin verilebilir... Tzin verilen alanda vapilacak Yol ve agik
elarak ditzenlenen; Coperk, Garaj, Havuz, Spor Alanlan Ve Benzeri Tesisler (le Enerji Nakil
Haty, Su fsale Hatt, Haberlesme, Dogalpaz Hatti, Kanalizasyon gibi her tirld altyam tesislerd
ve ymne bu Kanonun | Tnci maddesine gére genel kamu hizmetlerine yvinelik veriken izinler harig
ilmak Gzere, binalann taban alanlar toplami, 1zne konu coman sayilan alanm yiizde on besin
gecemez,” plan hilkmiindn
4, Yaplanma kosullan:
Editim Alam:
E:0L50 (Toplam Taks 0,151 gegemez)
Yengok: 12,50 m (4 Kat)
ap Yaklagma S iginde kalmak ve planla beliclenen yapi emsali ile bina vilksekligini
asmamak sartiyla vapilarda bina boyu serbestir. Cephe Kaplama malzemesi serbesttir.
Yapilarda teras ¢ati vapilabiliv, Cati malzemesi, egimi ve $Hi|l serbastir, Ce-phelﬂda
uvgulanacak kapt ve pencere dlgilleri serbesttin.” i
elarak deistiriimes: gerekmektedir,
Yukanda apiklanan duruma ek olarak; vapilasma kosullanmm, tekiif plands Baskanhgmiza

sunulan kullamm karart ve onayl imar planinda belirlenen vapilasma kosullan gl dndnde
bulundurularek mar ve Bayindidik Komisyonunca tekear degerlenditilmesi gemktip,l dilsiindimektedir.

Ayrica; ilgi (b)de kayith Seydikemer Beledive Bagkanh talep yazismda ve 14.06.2014 tarih
ve 29030 sayili Mekansal Planlar Yapim Yanetmelig nin 21, Maddesinde Nazim ve Uygulama Imar
Planfar gerekl piriilmes: halmde es zamanh olarak haziranabilecess, nazim imar plan Eesmlesmeden
wy gl wvar plan onaylmamayacags, ancak, onay yetkismm ayn idarede bulunmas halindé nazan
ve uygilama imar plinlan &5 mmanh olarak enaylanabileceis belirtilmektedir,
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Makaminizea wygun giinrilmesi halinde, yukarudaki agiklamalar dogrultusunda Seydikemer
llgesi, Belen Mahallesi, Oman Deposy Mevkimde ver alan, Milli Egitim Bakanhgi adma “Egitim
Tesisleri Binasi ve Kampiis Alan™ yvapim igin Orman Bolge Mudirlfgi nin 03022013 tarih ve 1043
savil Olue'u ile 24 ay Gn fzin verilen 59000 m* yizdleimll alanda “Lise Alam™ amagl 171000 Slgekli
Uygulama Imar Planr Degisikligi ve llavesinin 5216 sanh kanuman b ihe 3194 savili Kanunun 8,
Maddeleri uysrmen Beledvemiz Meclisince incelenerck bir karar alimmas) amacrvls yazimz ve
eklerimin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’ lenmiza wrz edenm. Denilmelctadir,

Komisyon Goériisii: “Ilimiz, Seydikemer Ilgesi Belen Mahallesi, Orman Deposu
Mevkiinde yer alan, Ormandan tahsisli alanda “Lise Alan1” amacl 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi ve Ilavesi hususunun gériisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09/12/2015 tarih ve 53618066-310.01.03-5182 sayil1
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Bu kapsamda s6z konusu plan teklifinde bel1rtllen
7. Yapilanma kosullan:
Lisc Alan:

E:0.50 (Toplam Taks 0.151 gecemez)
Yengok: 12.50 m (4 Kat)
Yap Yaklagma Simn iginde kalmak ve planla belirflenen yap: emsali ile bina yoksekligini
agmamak sartiyla yapilarda bina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesttir,
Yapilarda teras ¢atr vapilabilir. Cati malzemesi, eﬁuml ve sekli serbesttir. (‘Amhclctdc
uygulanacak kap ve pencere Slgtlleri serbesttir.
= "Orman Koylilerinin Kalkmmelanmin Desteklenmesi Ve Hazine Adima Onman Siirlan
Digina Cikanlan Yerlerin Degerlendirilmesi lle Hazineye Ait Tanm Acazilerinin Sats
Hakkinda Kanun lle Orman Kanununda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun" 13, Maddesinin
8. Fikras: geredi; yukanda fikrada belirtilen bina ve tesislenin, yﬂlsckbmmun kurumlarinca ..
Ozel ve hiikmi sahsiyeti haiz amme miesseselerine ait onnanlarda yamlmak istenmesi halmde
Orman Ve Su [gler Bakanhfiinca izin verilebilir... Izin verilen alanda yapilacak Yol ve agik
olarak diizenlenen; Otopark, Garaj, Havuz, Spor Alanlan Ve Benzeri Tesisler lle Enerji Nakil
Hatu, Su Isale Hatti, Haberlegme, Dogalgaz Hatti, Kanalizasyon gibi her torid altyap: tesisleri
ve yine bu Kanunun | 7nci maddesine gbre genel kamu hizmetlerine yonelik verilen izinler harig
olmak Gizere, binalarin taban alanlar: toplamy, izne konu orman sayilan alamin yiizde on begini
Hiikkmiiniin
7. Yapilanma kosullan:
Lisc Alan:
E:0.50 (Toplam Taks 0.15i gegemez)
Yengok: 1250 m (4 Kat)
Yap Yaklagma Simin iginde kalmak ve planla beliflenen yap: emsali ile bina yoksekligini
aymamak sartiyla yapilarda bina boyu serbesttir. Cephe kaplama malzemesi serbesttir,
Yapilarda teras ¢atr yapilabilir. Cati malzemesi, eaum ve sekli serbesttir. Cephelerde
uygulanacak kap: ve pencere dlgtlleri serbesttir.

Sekline donistiirilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar

verilmistir.



Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



