T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6264 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Bodrum ilgesi, Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii, 253 ada, 1 (eski 2672) ve 2 (eski
2673) numarali parsellerde kayith ve “Makilik-Fundalik Alan (MF)” olarak planli tasinmazlarin
kismen “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu Alan1”, kismen “Park Alan1”, kismen de “Makilik
Fundalik Alan (MF)” olarak diizenlenmesine yonelik N18-C-16-D imar paftasinda hazirlanan
1/5000 &lgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b
ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiillmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6264
sayil1 yazisinda;

Hgi &) Mugla Kiltiir Varhklarm Koruma Bolge Kurulu Midrliginim (MKVEBE) 10.06.20135 tarihli
ve 1566 sayili vazisi
b) Bodrum Belediye Meclisinin 07.01.2014 tarihli ve 2014-27 sayili karar
¢) MKVKBK Miidirligiintin 19.07.2016 tarihli ve 2894 sayih yazisi
d) Bodrum Beledive Baskanliginin 14.10.2016 tarihii ve 24120 sayili yazisi

llgi (a) vazi ekinde 03.06.2015-3390 sayil MEKVKBK karan ile Bodrum ligesi, Gimiislik
Mahallesi, Samanlik Mevkii, Ni18-C-16-D-1-D pafta, 2672 ve 2673 sayili parsellerde “Akaryakit ve LPG
[stasyonu" kullammi amagh 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim ve /1000 olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin yapilan inceleme sonucunda Blyiksehir Beledive
Bagkanhgimizin goriisi Kurala iletildikten sonra stz konusu imar plam degiigikliginin degerlendirilmesine
karar verildigi bildiritmistir,

1/5000 digekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 Slgekli Koruma Amagh Uyguiama imar Plam
Degisikligi teklifi 06.12.2013-40 sayih milga Glimilglik Belediyesi Meclis Karar ile kabul edilmig; 6360
saylh yasa gerefii Bodrum Belediyesine gonderilmesine ve Bodrum Belediyesince onaylandiktan sonra
MEKVKBK ne ginderilmesine karar verilmis: Bodrum Beledivesi Meclisince ilgi (b) kararda plan degisikiigi
teklifine ait meclis kararinin onaylanmasina oygoklufu ile karar verilmistir.

Bagkanhifimizin 01,07.2015 tarihli, 9994 savili vazisi ile iigi (a) vazi ekinde ya da daha dnce plan
degigikligi teklifine ait Bagkanhgimuiza iletilmis bir dosya bulunmadigs, plan degisikligine iliskin gbriis
olusturabilmemiz i¢in plan degigikligi dosyasmin ivedilikle Bagkanligimiza génderilmesi gerektigi Bodrum
Belediye Bagkanhigma iletilmistir.

Bodrum Beledive Baskanlignun 27.08.2015 tarihli, 18667 sayith vazisi ekinde bahse konu plan
degisikligi teklifi dosyas) Bagkanhgimmza iletilmis, Baskanligumzin 26.11.2015 tarihli, 17802 sayili yazisi
ile plan degisikligi teklifine y&nelik gorlisimiiz MKVKBK Midurligiine ginderilimis ancak MKVEBK
Mudirltginin 20.01.2016 rarihli, 263 sayili yazisi ekindeki 13.01.2016-3968 sayili MKVKBEK kararinda
stz konusu plan degisikligi teklifinin ilgili Belediyesince uygun gériilmeden degerlendivilemevecegine karar
verilmistir.,

Baskanhfnnmizea 18022016 tarihli, 3114 sayill yazimmizla Bodrum Beledive Baskanhmdan
13.01.2016-3968 sayihi MEKVKBK karari gerefi plan degisikligi teklifinin Baskanhmizin 26.11.2015
tarihli, 17802 sayih grlls yazimizda belirtilen kosullar dogrultusunda veniden diizenlenerek Baskanhgimiza
iletilinest istenmis ve Bodrum Belediye Baskanh@immca 01.03.2016 tarihli, 4868 sayill yazi ekinde gerekli
diizenlemeler yapilarak teklif dosyasi yeniden Bagkanlifiniza giinderilmistir.

Ek olarak, planilama alanimmn Bilyiikksehir Beledive Meclisimizin 29.09.2015 glin ve 341 sayilt karan
ile onaylanarak 10.03.2016 giin ve 124 sayil karan ile kesinlesen 1/25.000 &lgekli Mujla Nazim Imar Plan
kapsaminda “Makilik-Fundalik Alan™ igerisinde kaldigi ve alanda plan onama yetkisinin Bagkanhgimizda
oldugn tespit edilmis olup bu kapsamda plan kararlar yeniden dilzenlenmis ve plan teklifi ile &nerilen
Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu Alam kullammna yonelik bolgedeki ihtiyag ve ilgili mevzuat
dogrultusunda Mugla Sitki Kogman Universitesi, Mithendislik Fakiiltesi, Insaat Muhendisligi Bolomi
tarafindan inceleme vapilarak gereklilik raporu hazirlamms ve Baskanhi@zimiza sunubmustur,
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Bagkanligimizea gerekli diizeltmeler ve analizler yapilarak yeniden diizenlenen Koruma Amagl
Nazim ve Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi 13.05.2016 tarihli, 3097 sayilt yazimiz ekinde MKVKBK
Muldiirl0gtne iletilmis tgi (¢) yazr ekindeki 14.07.2016-4476 sayil Bolge Kurulu kararinda 1/5000 lgekli
Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 8lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi tekliflerinin
2863 sayih yasa kapsaminda sakincasi bulunmadifina karar verilmistir.

Bagkanligrmzin 31.08.2016 tarihli, 16954 sayih vazisinda Bélge Kurulu karart ile uygun bulundugu
sekilde oncelikle 1/5000 Blgekli Koruma Amagli Nazun Imar Plam Degisikligi teklifinin onaylanmak fizere
ilgili mevzuati dogrultusunda eksikleri tamamlanarak Bagkanligimiza iletilmesi istenmis; Bodrum Belediye
Bagkanligmea 14.10.2016 tarihli, 24120 sayih yaz1 ekinde teklif dosyast Bagkanhguniza sunulmustur,

Dosyasinda yaptlan incelemede planlama alanmin milga Giimislik Belediyesi Meclisinin
06.06.2005-22 sayih karari ile onayh Giimiislik Beldesi Koruma Amagli ilave-Revizyon Nazim imar
Planinda “Makilik-Fundalik (MF)” olarak planh oldugu; plan hitkiimlerinde bu alanlar igin “E: 0.05, Hyax:
6.50m, maksimum yapr taban alan: [20m?, minimum ifraz; 5000m?, minimum parsel cephesi: 50m”
yapitasma kogullan belirlendigi ve bu alanlarda yer alabilecek kullanimlarin “konut ve turizm amagh
pansiyon, restoran vb.” olarak tanmmlandigy; alanim batismdan gegen 3. Derece Arkeolojik Sit Smun ile
dopusundan gegen 3. Derece Dogal Sit Siun arasindaki sit disi alanda bulundufu ve “Fikileme Gegis
Biilgesi” olarak belirlendigi; | Gida, Tarm ve Hayvanctlik MOdUriugtintn 21.04.2014, 4218 sayili yazisinda
alanin Tartm Digr Amagla Kullantmasimm uygun goriildigi; Aydem Elektrik Dagitim A.S. nin 13.03.2014,
13414 sayih yazisinda ana yola cepheli 4x8=32m2 ebadinda bir adet trafo yeri aynlmasi istendigi; Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhi@uimizin 13,11.2014 tarihli, 28092 sayil yazisinda alanin bulundugy
yolun aym giizergah {izerinde kendisinden dnce ve sonra lkm mesafe igerisinde “Akaryakit ve LPG
tstasyonu” bulunmadiginm bildirildigi; Ulasim Dairesi Bagkanlignnizea 30,03,2016 tarihli, 2853 sayil
yazida planlama alamina yénelik hazirlanan trafik etiidiinin incelenmesi sonucunda “plan teklifinin Mugla
Biiyiiksehir Beledivesi Swrlart Iginde Yer Alan (Karayollart Genel Mudtirligiintin Bakim Afx Disinda
Kalan) Tesislere Gegis Yolu lzin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Ilke ve Esaslarda belirtilen hilkiimlere
uygun diizenlenmesi, vazivet planlarinda Tm’lik yaya yollarinimn tasit yolu olarak kullaniimayacagna dair
hilkmtin yer almast, yalnizea 12m°lik tagit yolundan giris-gikig vapilmast, gegis yolu eksenlerine her iki
yinden en az 30m mesafede yolumuza kavsak teskil edecek trafige agik tasit yolu planlanmamasi” kosuluyla
trafik etiidiiniin uygun bulundugu; 29.04.2016 tarih, 22376/56638 sayi ile kayith dilekge ckinde
Baskanligimiza sunulan Mugla Skt Kogman Universitesi, Mishendislik Fakilltesi, [ngaat Mithendisligi
Bélimii tarafindan hazirlanan Gereklilik Raporunda Turgutreis-Yalikavak Mahalleler! arasmin vaklagik
olarak 16km oldugu, bu yol giizergaht boyunca herhangi bir akaryakit istasyonu bulunmadif, planlama
alaninda “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu” yapilmasinin uygun oldugunun belirtildigi; Cevre ve
Sehircilik Bakanligy, Mekénsal Planlama Genel Midirligiince 04.04.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda alanm “Onlemli Alan (0.A-2.1)” olarak belirlendigi tespit edilmigtir,

1/5000 Blgekli Koruma Amagl Nazim |mar Plam Degiisikligi teklifi ile 19161,66m? tapu alanma
sahip ve Ozel milkivette kayitl tagiunazlarin dogusundan gegen 12m’lik tasit yoluna cepheli yaklasik
5000m? biiyikliginde “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu Alant” ayrildig1 ve bu alan igin Mugla 1li
1/25000 8lgekli Nazim Imar Plani plan hiikiimlerinin 4.12.1.1.2 numarah maddesi gerefii yapilasma kosullart
“E; 020, Hyge 6.50m, Emsale Esas Maksimum Yapi Ingaat Alani; $00m®* olarak belirlendigi; servis
istasyonunun kuzeyinde yaklagik 1520m* bityiikliginde “Park Alani™ tanimlandigi; park alam ve servis
istasyonu olarak diizenlenen alanlar ile tasinmazlann “Makilik-Fundalik (MF)" olarak korunan kismumn
Tm’'lik vaya yolu ile ayrildig; onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna yonelik plan hilkmi gelistirildigi
anlasimistir,

o
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Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Biyiiksehir Belediye Bagkanhfimzca plan
degisikligine ait “NIP-22658,1” sayth Plan islem Numaras: (PIN) alimmistir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin;

1. “Amag: Bodrum Hlgesi, Samanhik Mevkiinde yer alan 2672 ve 2673 nolu parselin Akaryakit ve LPG
Istasyonu amach planlanarak gevee gavidarmna wygun olugwmnun belivienip gerceklesmesing
saglamakim:

2. Plan hiikiimieri:

a. 5576/5015 sayilr Petral Pivasasy Kanunu ve ifeili yonetmelik hiikinlerine wyulacaktr

b, Cevre ve Sehircifik Il Miidiirliigii yazisinda belirtilen uygulama projelerinin yiirtirliikte olan
CED Yonetmeliginin EK-1 ve EK-2 listeleri kapsammda olmasi durumunda “Cevresel Etki
Degerlendivmesi Olumlu’ veva ‘Cevesel Etki Deferlendivmesi Gerekli Degildiv™ karar
altrmadikea bu prajelere highir tegvik, onay, izin, yapm ve kullanma rulisatt verilemez, proje
fein yatiruma baglaramaz,

c.  Akaryaki ve Bakmn Istasyonuna giriy ve crkiy kavsak tarafindan minimum 75 meire
mesafede olacaktir.

d.  Akarvakit ve LPG Alanmda E: 0.20, Huw: 6.50m'dir. Emsalin tabanda kullomiman
durumunda | Kat ve Hmax: 4.50m dir. Emsale esas maks. Yap ingaat alant: 800m2

e.  Onayl Jeolojik-Jeoteknik Euif Raporuna wywlacak olup projeye esas zemin efiif
caligmalarinda  avrmtilt  incelenmeli, tim by Oweriler  uzman  mibhendislerce
profelendiriterek yapelaginaya izin verilmeli ve Tirk Deprem Yanetmeligi Depren
Balgelerinde Yaplacak Binalar Hakkindaki Yonetmelide wypulmalidr,

f Trafo binasi yol cephesinde 3.00m, diger cephelerde parsel sinuma 1. 00m mesafede olacak
yekilde tesis edilecektiv, Trafo binasimin diy cephe ve can gorinimi ilgili helediyesi
rarafindan belirlenecek olan bolge mimari karakterine uygun cephe dzelliklerini tagiyacak
nitelikte tesis edifecefdiv. Trafo binasmm giivenlik tedhirlerinden yatrrimer kurulug
soruntludur:

g Buplan ve plan hiildimlerinde agildanmayan hususiarde onayll Gimilglik Koruma Amagl
Revizyon ve ffave fmar Plamt ve plan hikimleri, onavh dist idlgek Nazum Plan ve plan
hiikimleri, onaylt Aydin-Mugla-Denizli 1/100000 digekli Cevre Diizeni Plani fle yiirinfikte
bulunan kammlar, yéineimelikler, genelgeler gecerlidir” seklinde sekiz (8) adet plan hilkmii
getirildigi géritlmiistir,

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda 1/5000 lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi
dnerisinin ilgili kurum gorisleri ve onayli Mugla 1l 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun
olarak hazirlandig; Mugla [i 1/25000 élgekli Nazim Imar Plantnmn 4.12.1.1.5 numarah maddesindeki; “(...)
Yeni yer secimi yapacak olan akaryaku, LPG ve diger istasyonlariun bu planda degigiklik yapilmasina gerek
olmayip 1/5.000 dlgekli nazim imar plamna iglenmesi ve upgulama imar planlarsnn yaplmast zorunludur.
(... hitkm{l uyarmea 1/25000 slcekli Nazim imar Plam Degisikligi hazirlanmasina gerek olmadigr; bu halde
teklifin imar mevzuat, Gist kademe planlar ve ana plan kararlarma aykirilik teskil etmedigi ancak Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Nazim Imar Plani Gésterimler tablosu dogrultusunda plan paftasindaki
“AkaryakittLPG ve Servis Istasyonu Alami™ lejantmin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” olarak
diizeltilmesinin uygun olacaf kanaatine vanlmgtir.

Makamimizea uygun gériilmesi halinde Bodrum l[lgesi, Karakaya Mahallesi, Samanhk Mevkii, 253
ada, 1 {eski 2672) ve 2 (eski 2673) numaral parsellerde kayith ve “Makilik-Fundalik Alan (MF)" olarak
planh taginmazlarn kismen “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu Alam”, kismen “Park Alam™, kismen de
“Makilik Fundalik Alan (MF)” olarak diizenlenmesine yonelik N18-C-16-D) imar paftasinda hazirlanan
1/5000 dlgekli Koruma Amaglt Nazin Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayil kanunun 8/b ile 5216
sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'laniniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Bodrum Belediye Meclisinin 07.01.2014 giin ve 2014/27 sayili karari
ile uygun goriilen “Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, Samanlik Mevkii, 253 ada, 1 (eski 2672)
ve 2 (eski 2673) numarali parsellerde kayithh ve “Makilik-Fundalik Alan (MF)” olarak planl
tasinmazlarin kismen “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu Alam”, kismen “Park Alan1”, kismen
de “Makilik Fundalik Alan (MF)” olarak diizenlenmesine yonelik N18-C-16-D imar paftasinda
hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6264
sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama

Sayfa3 /4



esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin Nazim Imar Plan1 Gosterimler tablosu dogrultusunda plan paftasindaki
“Akaryakit+LPG ve Servis Istasyonu Alanmi” lejantinin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam”
olarak diizeltilmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016

Sayfad /4



