T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.99-3063 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 358 numarali kadastro
parselinde, 6zel miilkiyete kayitli tasinmaz ile 842 numarali imar parselinde 6zel miilkiyete
kayith tasinmaz ve 1427 numarali imar parselinde Mentese Belediyesi miilkiyetine kayitli
tasinmazin giineyindeki 7m’lik yaya yolu ve Park Alanini kapsayan, Mugla-Koétekli Yenikdy
Imar Planmin N20-C-3-D-2-B (eski 16M-II) imar paftasinda hazirlanan kullanim alanlarinin
konum ve miktarlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nmin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.99-3063
sayil1 yazisinda;

ilgi : &) Mentese Belediye Baskanligimin 03.05.2016 tarihli ve 3176 sayih yazisi
b) Mentese Beledive Meclisinin 05.04.2016 giin, 70 sayili karar

Ilgi (a) yazs ile Mentese llgesi, Kotekli Mahallesi, 6zel miilkivete ait 358 ve 842 parsel numarasinda
kayitl, 4.388,00m? ve 736,00m? tapu alanima sahip taginmazlar ile Mentese Belediyesi miilkiyetine ait 1427
parsel numarasinda kayith tasinmazm glineyindeki yol ve park alanim kapsayan planlama alaninda kullamm
alanfarmin yeniden dizenlenmesine ynelik Beledivesince resen hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plant Degigikliginin ilgi (b) meclis karar ile kabul edildigi belirtilerek 5216 sayili kanunun 7°nei maddesi
uyarmca gerekli iglemlerin yapilmas: talep edilmigtir.

ilgi (b) meclis karannda 358 parsel numarali tagiimazin meri imar planinda “Konut Dig1 Kentsel
Caligma Alam”, “Otopark Alani”, “Park Alam” ve *Yol” olarak; 842 parsel numarali tasinmazin “Konut Disi
Kentsel Calisma Alam™ olarak planh oldugu; “Konut Disi Kentsel Calisma Alan {(KDKCA)Y” kullanun karar
getirilmis alanlarda yapilasma kogullarinm “E: 0,60, Yeaga: 10,50m” olarak diizenlenmis ofdugu ancak 842
parsel numarah tasinmazin Glgiileri itibariyle yapilagmaya uygun olmadige, bu bakimdan 358 parsel numarali
tagmmazla siivuu bulundugu, 358 parsel nuwmarali taginmazin kamuya terk etmesi pgereken alanlarmn
tasimazin %40 imin erinde dizenlendigi belirtilerek plan degisikligi teklifi ile kamuya terk edilecek
alanlarm ilgili mevzuatinda belirlenmis orana distiriilmesi amaciyla ditzenlenme yapildigs, Mekénsal Planlar
Yamim Yonetnmeligl ekindeki gésterim teknikleri uyarnca “KDKCA na “T1 Ticaret Alan™ kullanum karar)
getirildigi, “Beledive Hizmet Alam” olarak planli 1427 parsel numaralt tasininazin giineyinde ver alan imar
yvolunun iptal edilerek kaldinlan “Park Alam™na esdeger bilylklikte “Park Alam”™ olusturuldugu ifade
edilmis ve plan degisikligi teklifinin oygokiugu ile kabuline karar verilmistir.

Dosyasinda yvapilan incelemede 842 parsel numaral tasinmazim 350 numaral! tasmmazin ifrazmdan
olugtugu; 04.06.1998-173 sayils meclis karan ile onayl Kétekli-Yenikdy Imar Planimn 16M-11 imar
paftasinda Mugla Belediye Meclisinin 02.10.1998-70 say1hi karar ile onaylanan imar plam degisikligi ile 350
ve 737 parsel numaral tasinmazlar ile kismen 358 parsel numarali tasinmazin Marmaris yolu tarafinda Tm’lik
ara yol ve yesil bandin kaldmlarak yapr yaklagma snurlariin aynen kalmasina karar verildifinden “Saghk
Tesis Alani"nda 30m, “KDKCA"da 25m olarak korundugu; kaldimlan yesil alana esdeger alanin ise
tasinmazlarin batisinda “Belediye Hizmet Alam™ olarak tanmmh yerden ayrildig: anlasilmis ancak
20.02.2004-194 sayili meclis karan ile onaylt Mugla Nazim Imar Planiun 15-16 MN pafiasinda “Belediye
Hizmet Alan” oldugu belirtilen alanan “Park Alant™ olarak diizenlenmis eldugu giriilmils; Mugla Belediye
Meclisinin 06.02.2008-27 sayih karan ile sdz konusu alanin biyiik ksmomn “E: 0.60, Hmax: 10.50m™
yapilanma kosullari ile “KDKCA", giineyinde 1427 parsel numarah tasimmazin bulundugu kismin ise yine
“Belediye Hizmet Alam™ olarak planlandig tespit edilmistir. Diger yandan, 358 ve 842 parsel numaralh
taginmazlarda herhangi bir yap: ve yapi kayd: bulunmadig; 1427 parsel numarah tagimmazda ise yap kayd:
bulunmamakla birlikte yerinde lg adet tek katl eski yapi ve eklentilerinin bulundugu bildirilmistir. Ayrica
842 parsel numarall tasinmaza iliskin dava kaydi bulunmadigi; 358 parsel numarali tagimaza iliskinse
Mugla 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2015/232 Esas sayih dosyasinda kamulagtwmasiz el koymadan
kaynaklanan tazminat davasi agilmig ve halen goiriilmekte (derdest durumda) oldugu befirtilmigtir.

Uygulama imar plam degisikligi teklifinin N20-C-8-A-3-C imar paftasimda hazirfandifi ve Gzel
miilkiyete ait 736,00m? tapu alanmna sahip 842 parsel numarah tasmmaz ile 4.388,00m? tapu alanina sahip
358 parsel numarali tagmmaz ve Mentese Belediyesi miilkivetine ait 1427 parsel numarall tasmmazin
glineyindeki 7m’lik yaya yolu ve park alanint kapsadigi; teklif ile 358 parsel numarall taginmazin giineyinde
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bulunan 537 36m" bilylkINge sahip “Park Alam™ ile vaya yoluun kaldimlarzk tasimmasn giiney ucunda
105m? bilyiiklikte “Park Alam” birakaldifa ve taginimazin baty cephesinde “Cep Olopark™ ditrenlendigi; 842
parsel numaral tasinmazi da kapsavan aleamn kullamm karanmn “Ticaret Alam (T1" olarak degistivikdigi,
yepilagma kasullanmin we yapr yaklasma simrarmin defiigtiriimedigi, 358 wve B42 parsel numaral
tasinmazlart kapsayacak gekilde ©18. Madde Uypulama Suun® belirlendigi, keldinlan vaklagik 400m°
hiyiikifikte “Park Alant™mn ise 1437 parse] numaral asmmazin gineyindeki “PFark Alam™ ile arasindan
gegen Tm’lik yaye volunun kaldmilarak “Park Alam™na kabilmas: yoluyia olusturaldugu, Jeolojik-leosieknik
Euiit Raporunun alana iliskin kararlarimn plana ve plan hitkfimlesine aktanlmadi@e tespit edilmistir.

Ek olarvak; 2003541 savili Genelge kapsaminda Mentese Beledive Baskanhgmens plan degisikligine
ait “LiP-6374,5" sayil Plan islem Mumarass (PIN) alimnusar,

Bahse konu plan degiziklifine iligkin;

P e SisikiiGE antamen s igerisinde fimbksivon: TV Tiearer Alam, vopark Alam, e Yoli ve

Park Alam i,

- Bizenleme sahase iperisingde 18 Madde uygulamass vapifmadan ve kamuyae aif alanlae kame elfine
regmredlen Ingocd ruhsoll dizenlememe:s.
- Acrklavnapan Ruswsiorda I22 5000 ileekl! Mdugla Nozie Taar Plars ve mert fmar ple kavarfar e

31904 sayely fmvarr Kamone ve Plands Alantar Tip Tmar YanetmeliFi hilkinlert gecerlidi” seklinde i

{3} adet plan hitkini getivibdigs tespit edilmisgtir,

Plan agiklama raporunda 358 parsel numaral tasmmazin tapa alam 371E6Im® olarak hesaba
almmeg, bu durumda mevewt planda  12604,3m* imarh alana sahip oldege bunun da fasmmazm
yizblglmindn %32 tine tekabil ettigi we baylece imar mevzuatimn belirledigi %940 simmmn izerinde
(yaklasik %6i) derk oram olustugo; plan degisikligi weklifi ile vapilan ddzenleme sonucunda DOP oranimn
39,7 oldufu we 18%inci madde wygulamasi sonucw 224 1m® imarll alan olusacafuun Sngdrildign
agiklanmisiin. Ancak, dosysda sunulan belgelerde tarla vas:fl tagimmazin 4.388m? yikdlgiimiine sahip oldugu
gorithmekiedir,

Plan agiklama raporunda 342 parsel numarall taesinmaza yinelik vapilan hesaplamalarda ise
tazimmazin fapu alam T36m? olarak hesaba almmig, meveut planda 736med imarh alana sahip oldufu, ancak
eski 350 parsel numarali tagimmaszm DOP orammm %242 oldufo belitilerek tasmmazin yiizilgomi
wygulamadan Gnceki haline gtre hesaplanarak 97 1m? foplam alan Gzerinden plan degisikligi teklifi ile
yapilan diizenleme sonucunda olusan %639,7 [P oramna gire 385m? imarl alan clugacagimm Sngfriildiigi
agiklanmistie,

Bu halde mevout planda toplam imarl alan 2000m? (1264+736) iken plan degisikligi teklifi ile
yvaplan diizenleme sonucunda 2826m? {2241+3435) ofmug ve toplam imarh alan 826m? arimuy; parsel baznda
bakildiginda ise 842 parsel numarals tasimmazn imarh alam 151m® (736-585) azaluken 358 parsel numaral)
magmmazn imarl alam ise 977m® (2241212647 arimisnor,

Bir difer konu, plan degisikiiginin perekgesi olarak 358 parsel numarall taginmagz Ozerinde kamuya
terk edifmest gercken kamusel alanlann oranmim kanunia belidlenmis olan %40 simrmn iistiinde olmas:
vaminda B42 parsel numaral tasimmazn Slgdleri itibanyla yaplagmaya elverishi olmadigl ve bu sebeple
giiney komsusu 358 parscl numaral taginmazla gilyuu oldufunun belivtilmis olmasidir.

Me wvar ki 04.06.1998-173 syl meclis karan ile onayh Kitekli-Yenikiy [mar Plammm plan
hikhmlerinde “KDKCA™ igin minimum ifraz kogulu 2000m? olarak belidemmistiv, Buna ragmen 842 parsel
numaral tagmmawn eski 350 parsel numarah tasinmazin 2000 whnda ifrez sonucunda 736m? olarak tescil
edildigi anlagilmaktadar.

vandan mer imar plam plan hikimlevinde s6z2 konusu alanlarda minimum taban alam
simrlamas: olmayip tasimmaz dizerinde yapi vaklasma sinrlan igerisinde Planly Alanlar Tip imar YBnetmeligi
ile befirlenmig minimum bine cephe ve derinfiklerini sagilayan yap yapilmas: mimbkin ghriilmeltedir,

Ek olarak, meri imar plaminda 842 ve 358 parsel numarall tagimmazlann dogusundan gegen Mugla-
Marmaris karavoluna paralel 10m°lik yan vol diizenlenmis olup bu hat boyunca difer imar adalarinda yam
viklagma mesafesi |0m fken 1998 ymlinda enaylanan plan degisikligi ile sadece teklife kono tagmmazlan
kapsavan imar adasmda vagm vaklasma soun 25m"yve glkanlmes eldugundan amlan tasmmmazlarda yap
vam labilecek dilzgin alantaro clusmadiz gariilmiistin,

Son olarak yamlan dizenleme sonucunda olugan alan dagilanlan ile kaldinlan yollann alan
blvitklikleri gisterlinemis ve kaldwdan vol alanlan hesaplamalara katilmaimg, kaldivilan vaklasik 400m®
bdywiiklttkieki “Park Alam™ ise kaldirilan yol alam ile karsilanmusir.,

Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26'ner maddesinin Minei fikeasinday (7} foar plav
alegiyikligis plan ava barariorom, sureklifigind, bivdmfd@ing, sospal ve fekmil altyap desgesind bozmayvacak
sftelikre, kamuy parory awrogl, telmik ove meseel gerekpoelere daperilavak yamedr™ hilkmin ile plan
degisikliklerinin yapilabilmesine v8nelik ana ¢ergeve tanmmlanmes ve 2 nei fikrasinda; (20 fovar plalarinda
woayel ve tekril altvapr hinmedlerinin fpilegtivifmes! exanoe. Yordarltaeki imar plamlarmda drngordlen sogval
ve fokeik altvape stondarfaren ditgtren plon de@izgikligi yvapiamaz" hikiml ile sosval ve Kentsel altyam
alanlanmn azaltslamayscag) belirtilerck ancak zoruniu hallerde bivie bir defisiklik vapilabilecegi avn
maddenin 3" Tincil fikrasinda ifade edilmis wve 3%ined fikranm (b) bendinde; &) ¢ F sosval ve feknik alnam
gilatelorrrnenr v bamuva oif sosyal ve kilidived fesis alanlommin kaldwidabilmesi veye kbociltéiimesi omcak by
feslalerin Sitap enni s Wimed ek olarrr ioirae epdeder yend fir adarme ayrdmasy suretirle papadabilie, Exdeder
alawen ayeiimanipda puzdleimi ve ko dzellifler! borenur, Bu alonlorm yerinin defisnivilmesings, meveuwt
pleedld hizmet erhi ol gdre oy mpgefama efabr veya bolge iginde kalorass, yaya evigin mesafelerinin
b almnrasy v yerd fespf ediien ol fesizin vaprlmas modsall ofmast zoranfsder™ ve (o) bendinde;

"o} Diizenieme artaklth pavindan elde eoifen alanlorin puediedelert fopldammin alfing digiimemek ka;ﬁ:yfu

p.l’an deﬂi;:.ﬂ:gr ile i:t.r.l’d:rrﬁ:m el .t.rJ'a.r:J'.:r.rmm mriktariar, a'uz'em"eme crtaill peyvinclon ofugtierulan park,
" hitkimleri ile bdyle bir plan degisikliginin

Imngl kogullarda v nasil vapelabilecedi agiklanmstr,
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Bu kapsamda, men nazin ve uygulama imar plantarmm oyumsee aldugo anlasildifimdan Gncelikle
planlama esaslan dogrullusunda stz Konusu uywmsuzlugun ¢izilmesi ve bu e uyumsuzluklann plan
genelinde irdelenerek plan revizvonw ile diizenlenmesi gerektigi; bununla birlikte plan degisikligi teklifi ilc
wvaptlagma  kosullan  degistirilmemekie  birlike  kulferom alanfanmn kooum ve mikiarlan yeniden
ditzenlenmiz oldugundan st kedems plan Kararlarma avkinhik teskil edecegl, bu sebaple dncelikle nazon
mmar plam degisikligi hazirlanmas gerskiiai, imar meveoati garegi vol alanlannin kaldeilmazi miimkiin
olmayip plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlanmin miktarkanmin “park, cocuk balgesi, meydan gibi aqik
we yegil almnlarda” kullamlabileceg) ve kaldinlan park elanlan igin egdeger alan ayrlmas: gerektigi; plan
teklifi ile “T1 Ticaret Alam” kullamm kararm getisilmis ohnakla birlikte Mekdnsal Planlar Yapim
Yinetmeliginin EK-la ilave Omak Gésterimler tablosunun Agiklamalar bolimiindeki; “Ticarer Alaw”
cullanimmada fen divt kademe T, en alt kademe T3 almak frzeret biv kademelermne veya tieard faalivellarin
bir arane pelivilmest veya avrdordmas: dnpdriliorsa “plan notlarmda ™ da agblamnny olmase hogulnda
I T2 T3 sambollerl, ceplifermmenin dugdrifmediE durwmilarda Tse valmzea T semlolii kallamelabili™
hitkmii geregi pian hitkiimlerinde ve plan agiklama mporunda dngdrilen kademelenmeye ve T1 kademesing
yvinelik bir agiklama bulunmadi@indan plan ekhifinin bu yOnde vendden diizenlesnmesi ve kademelznme
kararlanimn agiklanmass va da “T17 tannm yering “T7 fanim getirilmesi ancak her halltkarda fonksivon
tanuerumen plan hitkimlerinde agpikea vapilmas: gerektigs; vap yaklagma smmmm 10m° ik tas yolu boyunca
diger imar adalarnda oldugu gibi 10m olarak diizenlenmesinin daha uygun olacag plan degisikligi ile 842
parsel numarali tasinmaza yonelik yeni bir karar geligtirilmemis olup teklifin yamlan ditzenleme sonucunda
olusan 826m? imar alam arizma ek olarak 18%inci madde sonucunda lasimmazdan ok olarak kesilecek 15 1m?
alarmm 358 parse] numarall tazmmaz lehine dagiilmasima vénelik hazelandigi anlasiimis eldugundan teklifin
hakkaniyet ilkeleri dikkate almarak dizenlenmesi gerektigi tespit edilmistir,

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda Szel mtllKiyete ait ve men imar plamnda “Konut Disi Kenisel
GCahgma Alam™ olarak tamml 842 parsel numarah tagmmaz ile dzel millkiyete ait ve meri imar planinda
“Konut Drgt Kentsel Caligma Alami™, “Park Alani™, Yol olarak taninh 358 parsel numarali tagmmazn “T1
Ticaret Alam™ olarak planlanmasina yonelik N20.C-3-D-2-B imar paftasinda hazurlanan Uygulama Imar
Plant Degigikligi teklifinin meri nazam imar planina aykirthiK tegkil ettigi, sosyal ve teknik altyaps standardim
dosiirddga, yaplagma yogunlugunu artirdifs ancak yapilagma kogullanm iyilegtirmedigi degerlendirilmis
olmakla birlikte meri imar plamindaki durumdan dolays agilmay ve derdest durumda bir dava olmasi sebebiyle
plan degisikligi teklifinin hazwlandigs anlagilmistir,

Makamimizca uygun gdrilmesi halinde, Mentege ligesi, Kdtekli Mahallesi, 358 numaral kadastro
parselinde, 8zel miilkiyete kayith taginmaz ile 842 numarah imar parselinde Gzel millkiyete kayith tagmmaz
ve 1427 numaral imar parselinde Mentese Belediyesi molkiyetine kayutls tagmmazin gineyindeki 7m'lik
yaya yolu ve Park Alanm kapsayan, Mugla-Kétekli Yenikdy Imar Planimin N20-C-3-1-2-B (eski 16M-11)
imar paftasinda hazirlenan kullanum alanlaninin konum ve miktarlarmin yeniden diizenlenmesine yonelik
171000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/ ile 5216 sayh kanunun
7/b maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amacryla yazimiz ve cklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'larmmiza arz ederim, Denilmaktedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 05.04.2016 giinve 70 sayili karari
ile uygun goriilen “Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesi, 358 numarali kadastro parselinde, 6zel
miilkiyete kayith taginmaz ile 842 numarali imar parselinde 6zel miilkiyete kayitli tasinmaz
ve 1427 numarali imar parselinde Mentese Belediyesi miilkiyetine kayith taginmazin
giineyindeki 7m’lik yaya yolu ve Park Alanimi kapsayan, Mugla-Kotekli Yenikdy Imar
Planinin N20-C-3-D-2-B (eski 16M-II) imar paftasinda hazirlanan kullanim alanlarinin
konum ve miktarlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planm
Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.99-3063 sayil1 yazisindaki agiklamalari ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konu ile ilgili detayli bir inceleme
yapilamadigindan Belediye Meclisimizden komisyonumuza 1 ay daha siire verilmesinin

UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.03/06/2016
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