T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3061 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve
3 parsellerde yer alan tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3061
sayil1 yazisinda;

flgi:  a) Milas Belediye Baskanly@'mn 10.11.2015 tarih ve 29108 sayili
b} Milas Belediye Bagkanligi"nin 06.10.2013 tarih ve 242 savnili Meclis Karari

[gi (a) yaz ile llimiz, Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, Calulk Mevkii, 791 ada, 2 ve 3
parsellerde kayith, 5634.07 m* yleileimli tasmmazlarn iliskin hazrlanan 171000 dlgekli
Uygulama Imar Plam defigikliginin Milas Beledive Meclisi'nin ilgi (b) karariyla kabul edildigi,
stz konusu LIIP-8387,5 PIN nolu plan teklif dosyas ve Beledive Meclisi karanimn yazi ekinde
ghnderildigl, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince iglem yapilimas
talep edilmektedir, (Ek-1)

S6z konusu taginmaza iligkin alman ilgi (b) Meelis Karan'nda ise; 30.04.20012 tarih, 91
sayile Milas Belediye Meclis karan ile kesinlegen Kent Biitlintine ait 1/1000 dlgekh uygulama
imar planinda 791 ada 2 parselde kayith tagimmazin TAKS:0.40, KAKS:1.60 olmak iizere Aynik
Nizam 4 Kath yapilagma kogullarina sahip konut alam, 791 ada 3 parselde kayith tasmmazin ise,
TARS:0.40, KAKS:1.20 olmak fizers Ayrik Nizam 3 Kath yapilasma kosullarma sahip konut
alaninda kaldif, Gneri imar plam degisikligi ile imar adasimn tamaminda max TAKS:0.40
Yengok:18.50 m, E:1.45 olan konut alam talep edildigi, #nerilen imar adasinda yapilasma
yoguniugunda herhangi bir artiy bulunmadifimn tespit edildigi, UIP 8387.5 Plan [slem numaral
111000 dleekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun gortldign belintilmistir, (Ek-2)

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, 791 ada 2 ve 3 parselin tevhit edilmek
istendifii, miilk sahiplerinin tek parsel haline getirilmek istenen alanda site niteliginde bir
vapilagma istedifi ancak meveut imar plam  kararlanmn buna olanak  vermedipi, yap
yilksekliginin Milas Revizyon Imar Plam plan notlan dogrultusunda Yencok:18.50 metre,
yapilagmamn taban alamnm da Max. TAKS:0.40 olarak simrlandirildif belirtilmistir, (Ek-3)

Stz konusu 171000 Sleekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi plan hiikkiimler olarak ise:

1. Blok boyu serbesttir, ancak araziye uygun blok kademelendirme, doluluk-bosluk, girinti-
gikants vb. kullamularak kiitlesel hareketlilik saglanacaktr,
2. Belirtilmeven kenularda Milas imar Plam plan notlar ile 3194 sayvih imar kanunu ve
yiimetmelikleri gegerlidir,
Seklinde 2 adet plan hitkmil getirildigi tespit edilmistir. (Ek-4)

bz konusu tas;inmaz, Milas Beledive Meclisinin 07,03.2012 giln ve 58 savih karan ile
onayh ylriirtitkteki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plaminda Konut Alan kullamminda ver almaktadir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 23.maddesinin 1.bendinde “Nazim imar plamnda
karar dilzeyi ve igerikleri bakimindan, wygulama imar plamndaki detay kararlar alinmamas: esas
olup, uygulamaya déniik karmlar uygulama imar planlannda belirlenir.”, 24 maddenin 4. bendinde
ise “Uygulama imar planlannda yapilagma kosullanma iliskin olarak; ayrik, bitigik, blok yam
nizami ile taban alam kat sayis (TAKS), kat alam kat sayis1 (KAKS), emsal, bina vitksekligi, yapi
yvaklasma mesafeleri belirlenir.”

26. Maddesinin 1. Bendinde “lmar plam degisiklifii; plan ana kararlarnn, strekliliging,
biltlinlOfini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik
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ve nesnel perekgelere dayanlarak yapihir.”, 3. bendinde isc ** Kat adedi veya bina wilksekligini
artiran imar plam degisiklikleri, virenin yerlegim dzellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak
suretivle, sehrin veya alamn yakin gevresinin silileti, yapilann giinege gore cephesi ve ynlenmesi
szelliklerini olumsuz yviinde etkilememesi esas alimarak yambr.” .

Planh Alanlar Tip Imar Yénetmelii'nin 18. Maddesinin £. Bendinde “Yan ve arka bahwge
mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin tizerinde kalan bodrum katlan da dahil, 4’ten fazla
Lath binalarda 4 katin lzerindeki her kat igin (0.50) m. artinhe.” denilmektedir.

Plan degigikligi Gunerisi ile Yengok:18.50 metre yapi yiksekligi gnerilmis ve kat adedi
belirtilmemistir. Milas Revizyon Imar Plam plan notlarimn 2.40 maddesinde belirtilen tabloya
gore konut alanlannda 5 kath yapilarda maksimum kat yiksekligi 16.80 metre, 6 kath vapilarda
ise 20,00 metre olarak belirtildiginden dneri plamn kat yitksekliinin 6 kat clarak tekhf edildigi
tespit edilmistir.

Yukarda agiklananlar dogrultusunda Bagkanhfimzca yapilan degerlendirmede;

Plan hiskiimlerinden “Blok boyu serbesttir; ancak araziye uygun blok kademelendirme,
doluluk-bosluk, girinti-gikmt vb. kullamlarak kitlesel harcketlilik saglanacaki.” hiikmiiniin
pikarlmasi,

“Belirfilmeyen konularda Milas Imar Plam plan notlan ile 3194 sayill imar kanunu ve
yonetmelikieri gegerlidir.” seklindeki plan hilkminiin, “Belirtilmeyen konularda Milas Beledive
Meclisinin 07.02.2012 tarih ve 58 sayihi Meclis karan ile onavlamp, 30.04.2012 tarih 91 sayill
Meclis Karan ile kesinlegen 1/5000 8lgekli Revizyon MWazumn Imar Plam, 171000 dlgekli Revizyon
Uygnlama Imar Plam ile 3194 sayih imar Kanunu ve Yinetmelikleri gegerlidic.” geklinde
degistirilmesi,

“Tiim binalar 10 metrelik tasit volundan cephe alacaktir,” ibaresinin,

Plan degisikligi teklifi, planlama alammn gineydogu cephesinde yer alan konut adasimun
girils mesafesini kapatacagindan “Giineydofu cephesinden ¢ekme mesafesi 20 metre olacaktr.™
ibaresinin,

Mugla Cevre ve Sehireilik 11 Midiirliginde 01.04.2016 tarihinde onaylanan inar plamnma
esas jeolojik-jeoteknik etid raporunun imar plant degigikligine yanstulmadi@i tespit edilmis olup,
plan hilkiimlerine ek olarak; © Mugla Cevre ve Sehireilik Il Midirliginde 01.04.2016 tarihinde
onaylanan imar plamna esas jeclojik-jeoteknik etiid raporunda Omlemli Alan 2.1, (O.A-2.1) olarak
tammlanan alanda belirtilen hususlara uyulacaknr.” ibaresinin plan note olarak cklenmesi
gerektifi,

Planlama alamnm giney ve gilneydofu cephesi arkeolojik sit alamna cepheli oldugundan
stz konusu depisiklik igin Kilitr Varhklanm Koruma Balge Korolo Mudinligld nin gortiginin
almmas, gerektigi,

Plan degisikligi teklifi ile olugacak bina kiitlelerinin yerlerinin belirlenerek plan {zerinde
gisterilmesinin uygun olacai,

Plan defisikligi teklifinin onayh halihazir harita Gizerine gizilmedigi mevzuat gerefi onayh
giincel halihazir harita fizerine plan degigikligi weklifinin iglenmesi gerektifi,

Aynea, plan apklama raporunda planlama gerckgesi olarak Milas Belediye Meclisinin
07.03,2012 tarih ve 58 sayili Meclis karan ile onaylamp, 30.04.2012 tarih 91 sayilhh Meclis Karan
ile kesinlesen Milas Revizvon lmar Plam plan notlan dogrultusunda yapn  yiksekliginin
Yencok:18.50 metre, yapilagmamn taban alaninda Max., TAKS:0.40 olarak siurlama getirildigi
belirtilmekte olup, Milas Revizyon Imar Plam plan notlarimn 2.9, maddesinde “imar kanusuun
18 maddesine gore wygulama yapmlocak olan sinirs igerisinde; minimum parsel buyiklugn 2000
wt 'dir. Planda ada bitiininde vapilacak uyeulomalarda planla verilmiz yapidayma hakkin {emsal
Jhaks) gecmemek ve maksimum 6 for olmak koguluvla vapy vapilabiliv. Bu e wvsrad araloavda
taban alanr kaisayosr ftaks) %40 gecemez. 7 denilmektedir. Ancak, plan degisiklifine konu alan
18. Madde vygulama simrnda kalmadifn gibi, stz kenusu plan hilkmiiniin plamn biitiindn
degerlendirmesinde farkli algilara sebebivet wverceegi diginildigiinden, sdz konusu 2.9 plan
hitkmiiniin de yveniden ghzden gegirilmesi gerekitigi,

Her ne kadar Milas Revizyon lmar Plan: plan notlanmm 2.9 maddesinde . Planda ada
biitiminde vapilacak uyeulamalarda plania veriimiy yapilagmea hakkanr femsal/kaks) gecmemek ve
maksimum 6 kat olmak koyuhoda yapr yapilabiliv. Bu v uyguwlamalavda raban alam batsayis:
(TAKS) 2640t gegemesz” denilse de plan degigikligine konu alanm batssindan bazlayvip kuzeyine
dopirn iledeyven 10 mt lik tasit yole aks: fizerinde yer alan konut alanlannda yapilagmamn 4 kat
yilkseklikte oldugu, plan degisikligi ile Snerilen & kat yiksekligin plammn streklilifini ve
bittiinifigini bozacai anlaglnusgtr.
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Meveut Kat Adedi | Alan m2 TAKS KAKS " Tingaat Alani m2

3 KAT 2063.61 m2 0.30 120 2476 m2
4 KAT 3570.46 m2 0.40 1.60 5712 m2
TOPLAM 5634.07m2 | 0.24 1.45 8188 m2

Ayrica stz konusu alanda 8188 m?® lik insaat alanimn asilmamas kaydiyla yukarida yer
alan tabloda da gorilecefii Ozere, Yengok:18.50 metre 6 kat yikseklifin yapilmas durumunda
maksimum TAKS degerinin .25 olmas1 gerektifi, sz konosu alanda yapilacak binalann
siluetinin yakin ¢evresinde yer alan komgu adalardaki yapilardan farkh alacafindan bina
situetlerine ytnelik analizlerin yamlmas: gerektigi. ingaal alam iginde kalmak kaydiyla dik-::g.rldc?
yilkselme ile imar ada perseli igerisinde yesil ve agk alanlarin artacall olmas: olumlu gibi
phzitksede, plan degigikligine konu alamn yakin gevresinde yer alan imar adalarinin manzarasini,
giin 1gifindan yararlanmasmi etkilemeyecek sekilde planlanmast ve bu hususlara iligkin anal:z.]a.‘:rin
vapiimas gerektiginden teklif plan degisikliginde yukanda belintilen tespitler dogrultusunda ilge
beledivesinee daha genis analizlerin vapilmas: uygun olacakir,

Makamimzca uygun goriilmesi halinde; Milas ligesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve 3
parsellerde yer alan taginmazlara iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 sayilh Kanunun 8.maddeleri uyannca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur'larimza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.10.2015 tarih ve 242 sayili karari
ile uygun goriilen® Ilimiz, Milas ilgesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve 3 parsellerde yer alan
tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3061 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Oncelikle dosyadaki tespit edilen eksikliklerin giderilmesi
Milas Revizyon Imar plani plan notlarinin 2.9 plan hiikmiiniin de yeniden gézden gegirilmesi
plan degisikligine konu alanin batisindan baglayip kuzeyine dogru ilerleyen 10 m’lik tasit
yolu aksi iizerinde yer alan konut alanlarinda yapilasmanin 4 kat yiikseklikte oldugu plan
degisikligiyle onerilen 6 kat yliksekligin planin siirekliligini ve biitiinliigiinii bozacagi
anlasildigindan teklif plan degisikliginde yukarida belirtilen tespitler dogrultusunda daha
genis analizlerin yapilmasi1 amaciyla dosyanin ilge belediyesine iadesinin 3194 Sayili
Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.03/06/2016
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