T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-3043 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 332 ada, 1-
2-3-4-5 numaral parsellerdeki “Ticaret- Konut Alan1” amagl 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-3043

sayil1 yazisinda;
[gi: ad Baskanh@onmz evragima 03 04 2016 tarih we 195533/45684 sayil Al Oreden
GURBUZ tin dilekgesi )
b) Baskanhfmuz evragma 15, 802015 rarih ve 254 T4ET7512 sayih Ali Crzden
GURBUZ in dilekgesi

Plgi (b dilekge ile [limiz, Ortaca [lgesi, Merkez Mahallesi, 332 ada, 3-4-5 numarah parseller “Konut
Alam™ kullanmmundan *Ticaret Alam™ kuellammima dénistiniilerek  1/5000 Slgekli Mazim imar Plam
degigiklig talep edilmiz olup; gl (a) dilekge ile 332 ada 1 wve 2 parsellere iligkin parsel malikinden
muvafakatin alimmas: sonucunda 332ada, 1-2-3-4-5 numarah parsellerde “Ticaret- Konut Alam™ amagh
15000 Gigek il Mazim limar Plam degisikligi talep edilmistir.

Dosyasinda vapilan incelemeve gore; konusu alamn mevewt onayl 15000 Gleekli Maxm imar
Flammda “Meveut Konut Alam™ olarak planh olduge anlas lmstr.,

Talep edilen teklif finar plam degisikliging esas Ortaca Beledive Baskanhg, Mugla Biiyliksehir
Beledive Baskanh@m Ulason Dairesi Baskanhg ile Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgmon
garlislers ahmmstr.

Yukaride amlan sz konusu kurunvkurulus gorislerine (Ek-3) gdre;

o Oriace Belediyve Bagkanhg'min 19.11.20015 tarih ve 1504 savil yvazisi ile “siz konusu alamn ilgedeki
ticari faaliyet gisteren alanlara bitigik olmas: nedeniyle ticart kullanom alamma doniigtiiriilmesinin wy gun
oldugu; talebin mevewt plandaki vol boyu ticaret bininliginde ve planda gosterilen ticaret alam
derinlifinde ticaret alanma dboistirilmesine iliskin 1/5000 Glgekli Mazom Imar Plan degisikligi
wapilmasinda bir mahsur gériihmedig™,

= Pdugla Biviksehir Belediye Baskanlyge Ulasim Dairesi Baskanl@ 'min 12.11.2015 warih we 9033 sayvih
wazist ile “incelemeler sonucunda stz konusu alanda olugacak trafik yiikiiniin meveut ulagim agim
etkilemedifi; plan degisikligi ile ortaya cikmas muhtemel otopark alam ihtivacinin kargilanmas: kogulu
ile planlvma cahgmalarnnm yvapilmasmda bir sakinca giiciibmedigi™,

= Pugla Biyiikschir Beledive Baskanh@ Cevee Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@mn 17182015
tarih ve 2835 sava by vazizi ile * stz komesu alanda yamlacak faaliyetler ile ilgili Daire Bagkanhklormdan
girils sorulmasi; 2872 savilhi Cevre Kanunu nun ve ilgili yonetmeliklerin hiikiimlerine ve diger mer’i
mevzuat geregi ilgili kurom ve kuruluslardan gerekli izinlerin alimnasi ve gevrenin korunmasma iliskin
gerckli tedbirlerin verine getirilmesi gerckiifi™ hususlan belirtilmigtir,

Talep edilen plan degisikligi plan agiklama raporunda; stz konusue alammn cepheli oldugu [4.5
metrelik tagit yolu lizerinde mevcul Hasiane, Ozel Idare ve lojmanlan ile meveul nilfus ghe Gniinde
bulunduruldugunda meveouttaki ticard hizmetlerin yetersiz kalaca@n gerekgesiyile, [4.50 metwrelik tasit aksy
lizerinde yer alan meveut plandaki konue-ticaret kullanimlannm, bahse konu planlama alanpyle bittinlik
clugturarak, 20 metrelik tagit aksina baglandan noktayva kadar alt katin ticaret, iist katlann konut alam ofarak
kullarmumin saglanmas: amaciyla “Konut+Ticaret Alan®™ amagh 15000 dleekli Mazm imar Plam
degisikliginin hazirlanmms oldugu belirtilmistir.

S8z konusu imar plam degisikliginde 2 adet plan hitkmil {Ek-1) yer almakta olup, bu hilkiimler,

I. Ticaret Alamimin gerektindifi otopacrk alam, insaat rohsat asamasinda Mugla Bilyiikgehir Beledivesi

Oopark Y onetmeligine uygen alarak parseller igerisinde vazivet plam ile cézilecekrir,

2. Bu plan notlarmnda agiklanmayan hususlarda onayh Mugla Ui 1725 000 algekli Nazim ve 1/5000 sicekli
Nazim Imar Plam hitkklimleri gegerlidir. Seklinde diizenlenmistir.

Ancak, Daire Bagkanhgimizea yapilan degerlendirmede; talep edilen konut alty ticaret Kullamimindaki
parsellerin sadece bu alanda degil, yol boyunca kargilikls cephelerde konut altt ticaret kullanimi ihtiyacinmn
olup olmadig: konularmin ilge belediyesinee irdelenerek talebin bu galigmaya gore degerlendirilimesinin
schircilik ilke ve esaslar agisindan daha uygun olacagi tespit edilmigtir.

Makammzca uygun gériilmesi helinde, llimiz, Onaca ligesi, Merkez Mahallesi, 332ada, 1-2-3-4-5
numaral parsellerdeki “Ticaret- Konut Alam™ amagh 175000 digekli Nazim Imar Plans degigikliginin 5216
sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8, maddeleri uyaninca Belediyemiz Meclisince incelenerck bir
karar abinmast amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim.

Denilmektedir.
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Komisyon Goériisii:“ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 332 ada, 1-2-3-4-5
numarali parsellerdeki “Ticaret- Konut Alan1” amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikliginin goriisiilmesi”teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-3043 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Ortaca Belediye Baskanliginin 19.11.2015 tarih ve 1504 sayili Belediye Bagkanligi
yazisi ile s6z konusu taginmazlarin ilgede ticari faaliyet gosteren alanlara bitisik olmasi
nedeniyle 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi ile ticari kullanim alanina
dontstiiriilmesi uygun olmakla beraber talebin mevcut plandaki yol boyu ticaret biitiinliigiinde
ve planda goziikken ticaret alam1 derinliginde degisiklik yapilmast uygun oldugu
bildirildiginden ayrica Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/05/2016 tarih ve
53618066-310.01.04-3043 sayili yazisinda da yol boyunca karsilikli cephelerde konut alti
ticaret kullanimi ihtiyacinin olup olmadigi konularinin ilge belediyesince irdelenerek talebin
degerlendirilmesinin uygun olacagi bildirildiginden plan talebinin RESEN yol boyunca
kavsaga kadar konut alti ticaret alam1 kullanimina doniistiiriilmesi kosuluyla 3194 Sayili
Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.03/06/2016
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