T.C.
. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

25/12/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-5172 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz Dalaman Ilgesi Kapukargm Mahallesi, 109
ada 3 parselde bulunan “Belediye Hizmet Alani”nin “Belediye Hizmet Alani ve Termal
Turizm Alani”na déniistiiriilmesi amagli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi
hususunun goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09/12/2015 tarih ve 36521862-310.01.03-5172
sayil1 yazisinda;

flgi:  02.12.2015 giin ve 1281 sayih Dalaman Beledivesi imar ve Schircilik MildUrlGgi'niin yazis:

flgi yaz1 ile millkiyeti Dalaman Belediyesine ait Dalaman ilgesi, Kapukargin Mahallesi,
109 ada 3 parselde yer alan 41201.83 m2 yiiz8lglimiine sahip tasinmazin Belediye Hizmet
Alaninin (Antma Tesisi) bir kismumin Termal Turizm Alam ve otopark alanina donistilritimesine
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Degisikligi Onerisinin Baskanhfimzca
onaylanmasi talep edilmistir.

S&z konusu tasimmaza iligkin tst 6lgekli planlarda yapilan incelemede;

-1/100.000 &lgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak
“Tarim Arazisi” ve “Sulama Alani™ kullamminda kaldigi,

-Mugla Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 29.09.2015 tarih ve 341 sayili karan ile
onaylanan ve itiraz degerlendirme agamasinda olan 1/25.000 Slgekli Mugla Nazim Imar Planinda
yaklasik olarak “Atiksu Tesisleri Alani™ kullamminda kaldigs.

-Dalaman Beledive Meclisinin 17.06.1998 tarih wve 40 sayih karan ile onaylanan
yiirtirlikkteki 1/5000 &lgekli Nazim imar Plaminda. 109 ada 2 ve 3 parselin tamaminin “Belediye
Hizmet Alam (Aritma Tesisi)” kullamminda kaldig: tespit edilmigtir.

Plan aciklama raporunda planlama gerekgesi olarak, imar plani degisikligi Gnerilen sz
konusu parselin dogusunda, mineral bakimindan zengin jeotermal su kaynafinin yer aldig,
Dalaman halks tarafindan gtintbirlik kullamldigi, ancak yeterli altyapiya sahip olmayan sbz
konusu alanda bugiine kadar herhangi bir yatinm yapilmadigi. Anadolu’nun en eski turizm gesidi
olarak bilinen termal kaynaklh sularda sifa aramanin, yash ve saghk problemi olan Kisiler
tarafindan halen en cok tercih edilen turizm gesidi oldugu, bu nedenle vapilacak imar plam
degisikligi ile Dalaman’da termal turizm potansiyelinin degerlendirilmesinin hem Dalaman
ckonomisine hem de bdlge ekonomisine énemli katki saglayacag belirtilmistir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede ise;

Dalaman flgesi. tapuda Kapikargin mahallesi, 109 ada 2 ve 3 parsellerin tamaminimn
yiriirliikteki 1/5000 Slgekli Nazim imar Planinda Beledive Hizmet Alam (Antma Tesisi) olarak
planlanmis oldugu. 109 ada 2 parsel {zerinde Dalaman kentine hizmet veren artma tesisi
bulundugu, miilkiyeti Dalaman Belediyesi'ne ait olan 41201.83 m’ yiizdlgiimiine sahip, 109 ada 3
parselde ise herhangi bir tesis yer almadig,

109 ada 3 parselde yer alan tasinmaza iligkin imar plam degisikliginin yapilabilmesi igin:
Mekansal Planlar Yapim Y®netmeligi'nin 26. Maddesinin 3.fikrasimin (a) bendine gore; “Imar
planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili
yatinme:r kurulugun goriisii alimr.” denildiginden, stz konusu imar plam degisikligine iliskin
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigiv'nden ve “Dalaman
Ovasi Sulamasi™ sahast icerisinden ¢ikarilmas: hususunda da Devlet Su isleri Genel Midurligii
21. Bolge Midiirliigii’nden uygun goriis alindidi,



Mugla Bilyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirléigii niln
01.07.2015 giin ve 5823 sayih yazisinda; Dalaman Atksu Artma Tesisinin genigleme plani
kapsaminda 2. Etap atiksu aritma tesisi i¢in 15,000 m’ alana ihtiyag duyuldugu, bu alanin ifrazen
ayrilmas: ve ifraz Oncesinde Tesisler Daire Baskanhi ve Dalaman Belediyesi arasinda
mutabakatin saglanmasi gerektigi, yapimasi planlanan Turizm Tesis Alamnin Dalaman Atiksu
Antma Tesisi yaminda bulunmast nedeniyle olugabilecek koku ve girtilti gibi etkenlerden
Tesisler Daire Bagkanhfi'mn sorumlu olmayacagi belirtilmis olup, bu sebeple mevcut antma
tesisinin bulundugiu 109 ada 2 parselde yaklagik 7000 m’ bog alan bulundugundan, ihtiyag duyulan
ck alan icin 109 ada 3 parselde 8000 m’ alan, “Belediye Hizmet Alam ( Antma Tesisi)” olarak
aynldi,

Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik [I Midirligi tarafindan 23.06.2015 tarihinde
onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunda 109 ada 3 parselin, sivilagma tehlikesi agisindan
snlemli alan (OA-1.1) olarak belirlendigi ve jeolojik-jeoteknik etlit raporu sonug ve oneriler
baliimilnde belirtilen onlemlere uyulacag: belirtilmistir.

Ayrica, Yatnm [zleme Koordinasyon Bagkanhigs tarafindan  12.06.2015 tarihinde
onaylanan “Kaynak Koruma Alan Etiid Raporu”nda belirtilen 1I. Derece Koruma Alani igerisinde
kalmaktadir. Bu nedenle alinmast gereken dnlemlere uyulmas gerektigi belirlenmigtir.

Sisz konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi plan hikimleri olarak ise,

I. Termal Turizm Alaninda, konaklama tniteleri, kiir tesisi, fizik tedavi, rehabilitasyon
merkezi, agik - kapali ytizme havuzu, ticaret, spor, idare vb. kullamimlar yer alabilir.

2. Mugla Valiligi Cevre ve $ehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 23.06.2015 tarihinde onaylanan
jeolojik — jeoteknik etiit raporuna gdre planlama alam, sivilasma tehlikesi agisindan
tnlemli alan (O.A-1.1) olarak belirlenmigtir. Stvilagma riskini ortadan kaldirmak igin
jeolojik - jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacakur,

3. Bu plan notlarinda belirtiimeyen konularda onayh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve plan
hitkiimleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile 3194 sayih [mar Kanunu ve ilgili
ynetmelik hitkiimleri gegerlidir.

Seklinde 3 adet plan hitkmii getirildigi belirtilmistir,

Yukarida agiklananlar dofrultusunda yapilan degerlendirmede; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin 3.fikrasinin (a) bendine gore; “Imar planindaki durumu
depisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatrimer kurulugun
gortigil ahmr.” hitkmiine gore, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Midiirliigi'niin goriigi alindigr ve bahse konu alanin miilkiyetinin Dalaman Belediyesine ait
olmas nedeniyle bu hitkmii sagladifr anlagiimakla birlikte kesinlesme agamasinda olan 1/25.000
dlgekli Mugla Nazim fmar Plaminda da plan degisikligine konu alanin *“Turizm Alant™ olarak
tammli olmast yada uygun bir plan hikmil eklenmesi gerekmektedir,

Ancak stz konusu Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Mudirligi'ntn 01.07.2015 gin ve 3823 sayih gdriiy yazisinda antma tesisinin yakinda
olugabilecek koku ve girilltil gibi etkenlerden dolayi tereddiitlerinin oldugu anlagildigindan antma



tesisinin dogusunda “Termal Turizm Alam™ olarak tammlanan alanda olusacak yapilagmanin
tekrar degerlendirilmesinin,

Ayrica plan hitkiimlerine ¢k olarak;
“Yatnm izleme Koordinasyon Baskanhg tarafindan 12.06.2015 tarihinde onaylanan

“Kaynak Koruma Alani Etiid Raporu”nda belirtilen 1. Derece Koruma Alani icerisinde kaldii
hc]il.'lcnmistir. II. Derece Koruma Alam icerisinde alinmas:t gereken &nlemlere uyulmas
gerekmektedir.” ibaresinin plan notu olarak eklenmesinin uygun olacag kanaatine varlmistir.

i Makamimizea uygun goriilmesi halinde; Dalaman [lcesi, Kapukargin Mahallesi, 109 ada. 3
parsele iliskin hazirlanan “Belediye Hizmet Alam ve Termal Turizm Alam™ amagli 1/5000 o]ukh
Nazim imar Plami Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri
uyarnnca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lanmza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin
09.12.2015 tarih ve 5172 sayili yazis1 ve eklerinde “Ilimiz Dalaman Ilgesi Kapukargin Mahallesi, 109
ada 3 parselde bulunan “Belediye Hizmet Alani”nin “Belediye Hizmet Alam1 ve Termal Turizm
Alan”na donistiirtilmesi amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi” tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunun Planlama
Ilkelerinden ;

- “5.3.9. Riizgar, Giines Ve Jeotermal Gibi Dogal Enerji Kaynaklarimin, Altyapt
Yatirimlarinda, Tarim Ve Turizm Sektorlerinde Kullaniimasinin Desteklenmesi.” ve

- “7.33. Termal Kaynak Tespiti Yapilan Alanlar Cevresinde, Bu Kaynaklar: Kullanacak
Olan Tarim (Organize Sera) Ve Turizm Sektoriine Yonelik Yatirimlar, Bakanlhigin Uygun
Goriigii Alinmak Sarti Ile Yapilabilir. Bu Tesisler Ile Iigili Olarak, Kurum Ve Kuruluslardan
Alinacak Gériigler Dogrultusunda Yapilacak Imar Planlar, Iigili Idarece Onaylanmadan
Uygulamaya Gegilemez. Yapilanma Kosullar1 Alt Olgekli Planlarda Belirlenecektir”

hiikiimlerine istinaden ve s6z konusu projenin Giiney Ege Kalkinma Ajans: ile

Dalaman il¢e belediyesi arasinda 2015 yili Teklif Cagrist Alternatif Turizm Altyapist Mali
Destek Programi kapsaminda desteklenmek iizere sozlesme imzalanmis olmasi nedeniyle
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikliginin Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligindan geldigi sekliyle, 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun
7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



