T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

17/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-2938 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 432
ada, 162 parsel ve yakin cevresindeki devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tescil
harici alan {izerinde “Terminal Alan1” amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin goriigiilmesi” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-2938
sayil1 yazisinda;

Il[z__i: a} Ulasiun Dairesi Baskan iEmm Q8,00 20016 tarih ve 141 sayil vazis,
b) Karayollan Genel Midorligh 2. Bolge Mudirlfigiinign 27.01.2016 tarih ve 200142 sayili yazis.

flgi {a) yazi ile Bilvilksehir Belediye Meclisimizin 09072015 tarih ve 227, 228 sayil: kararlaryla
oiaylanan {limiz Mentese lgesi, Muslikittin Mahallesi, 432 ada 162 parselin bir b81imil ve yakin gevresinde
planlanan “Terminal Aland amagh 15000 Sleekli Nazm ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi
ve flavesinde “Terminal Alani™na Ulasum Dairesi Baskanhfimezca gegis volo izin belgesi diizenlenebilmesi
igin “Terminal Alani™na girig-gikis nokialanmn kevsak mesefeleri bakumndan “Karayollan Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y dnetmelik™ kapssonda degerlendirildigi, Karayollan 2. Bilge
Miidiirliigimiin yazsmalar dogrultusunda belediyve sinirlan iginde olsa dahi yol standardinin ve hizin yilksek
oldugu kesimlerde yapiimas) istenen yam ve tesisler igin yénetmeligin “Belediye Simirlan Dhginda Karayolu
Kenanmdaki Yap ve Tesisler™ ile ilgili hikimlerin wygulanmas: gerektii belirtildiginden D350 karayolu
iizerinde yapilmasi planlanan “Terminal Alani™nin bu karayole Gzerinde olan baglantismm Dirgeme
Kawvsafundan en az 200 m, mesafe olacak sekilde Yatafan yininden gelisler igin girig noktas), Dirgeme yolu
izerinde olan baglantisinm Marmaris yoninden gelenler igin giris ve tiim tagitlamm gy noktase olacak
gekilde kavsaga 30 m. clarak ditzenlenmesi talep edilmigtirfER-I)

figi (b) Karayollar Genel Midirligi 2, Balge Midiraginiin yazisinda sz konusn tagmmazlann
bulundugu kesimde yer alan kamayolunda kamulagtirmes genigliginin defishen oldugu, tarafimiza i|¢li|m!_
kamulastrma plan Smeginin ve ilgili kesimin balinmis vol ve kavsak projesinin imar planlarma iglenmesi
bildiritmistir(EA-2)

Ngi (b)) Karayellan Genel Mbdirligl 2. Bélge Miidirligi vazisinda belirtilen hususlar ve Ulagim
Daire Baskanhifinea Terminal Alanman giris ¢ikiglanina iligkin hazolanan gdriimler dofrultusunda imar plam
degigikligi hazirlanrmgtr.

11000 dlgekli Uygulama imar Plant Degigikligi Plan hitkiimleri ise;

1. Planda onama simn fgerisinde dnghivilen yvol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamuo yararma
avrlan yerler tapuda terk edilmeden insaat rubsat verilemez. Bu alanlarda aplikasyon krokisindeki
defierler ve tahsis alamndaki koordinatiar esas alinacak olup, iki ila iy metreye kadar olan
kavmalarda iigili idare yvetkilidir.

2. Terminal Alamnda "insan veya esye tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme, yiikleme, bogalima,
aktarma yaptiklarn ve ayneca bilet satig ile bekleme, haberlesme, sehir ulagummmn saglandigs, ilgili
firmalarin birolan, voleulann glinlik fhtivaglarim karsilamaya yonelik ticari tniteler, arag parks,
bakim, servis ile konaklama ve yvakit ikmaline iliskin fonksiyonlar ver alabilir.

3. Yapilarda "Deprem  Bélgelerinde Yapilacak Yamler Hakkinde Yonetmelik™  hilkOmlerine
uvulacakine,

4. Siginak Yonetmeligi ve Ctopark ¥ Snctmeligl hilkiimlerine uyulacaktir,

5. Binalara®-0,00 kotu karavolundan veya vazivet plam asamasinda bina kige nokislan aritmetik

oftalamasindan verilecektir.

YWapnilarda gat kats ve gekme kat vapilamaz.

7. Terminal Alam Yapilasma Kosullar,
Emzal: 0.30
Yaplacak tesisin teknik Szellifiine gire Yengok: 2 kattr,
Parselde inseat emsali Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gire defterlendirilecek olup, toplam
emsalle simrli olmak kaydivla blok boyw/cephe genisligi, derinlik hesaplars ve taban alam serbesttic,
Yapilar maksimum iki ket ve daha az kath yapilabilecek olup, dzellikli bina yapilmas: halinde
binann ig yiksekliklen {Yengok) serbesttir.
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B, Terminal Alaminda yapilacak yaplar Szellikli binalar clacafimdan sagak seviyesi, yapr nizami gibi
hususlar vazivet plam ile belirlenscektir.

9. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda binalar arasmdaki mesafe en az 6 mt olacaktir.
Yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi dilzenlenmeden ingaat rubsat verilemez. Yaprya iskiin
ruhsatr alinmadan  Snce parsel igindeki agik alanlar dizenlenecek wve bitkilendirme i5lemi
tamamlanacaktir,

10, Terminal (Otogar) Alamna giris ve gikizglar mimari proje onayi éncesi efiit edilecek mimari proje
vazivet plans ile tammlanacakter. Terminal Alamina giris gikislan rahatlatmak smaciyla parselin
karavolu ve ghneyindeki tasit yolu cephesindeki 25 m."lik yap yaklagma mesafeleri igerisinden
servis vollar tesis edilebilir. Bu amagla parselde vam yaklagma simrlan iginde ve diginda otopark
giris cikislar ve rampalar saglanabilir. Bu amagla yiiriirlikieki yonetmeliklere bagli kalinmaksizim
mimari projenin gerektirdifii kaz ve dolgular gerekli énlemler almarak yapilabilie. Parselde kullanim
amac dofrultusunda ditz alan varatiimak amaciyle platformlar, kedemeler, gegis kiprilleri, yeraln
v yerlistil sanat vamlan tesis edilebili,

11, Mimari Proje onayr asamasimda Terminal Alam giris ve gioglanmm belirlenmesi amaciyla
Karavellan Genel Midirliigh 2. Bélge Midirligtimiin goriizh alinacaktir,

12. Aydem Elektrik Dagmm A5, 1| Mdirligi'nin 17.11.2014 tarih ve 16688 sayilh giriisl
dogrulsunda tesis edilecek trafonun yer segiminde planda belirtilen gekme mesafelerine uyulmas:
we trafik glvenligi igin gerekli tedbirlerin almmas: zorunludur.

13. Trafo binasinin dis cephe ve gcan ghrilniimil ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek clan bilge
mimari karakterine uvgun cephe dzelliklering tasivacak nitelikie tesis edilecektir. Trafo binasmimn
glivenlik tedbirlerinden yanrime: kurulug soremindur,

14. Zemin etiitleri vapilmadan vap ruhsat diizenlenemes,

15. Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik 1 miidiirligiince 29.05.2015 tarihinde onaylanan Mugla il
Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi 432 ada, 162 parsel ve yakm ¢evresine ait 1/5000 dlgekli
Mazim Imar plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama [mar Planmma esas jeolojik-jeoteknik etilt raporuna
uyulacakiir

16. Plan degisikligi ve ilavesi onama sinim igerisinde *2" ile tanimh alanda 11 Gida Tarm ve Hayvancihik
Miidirltigi niin 02.03.2015 warih ve 2018 sayilr yazisina ghre 3573 sayila Zeytincilifin Islaln ve
Yabanilerin Asilattmlmas) Hakkinda Kanun ve Bu Kanunun Bazm Hitkitmlerinin Degigtirilmest ve
yiirlirliikten Kaldinlmas: Hakkidaki 4086 sayili Kanunun 5. Maddesi 2. paragrafi gegerlidir.

17, Deviet Su isleri Genel Mudirlngi 21, Bolge Mudirligi'nin 08.12.2014 tarih ve 769436 sayili
vazising gire “batimindan gelen irili ufakl kuru derelerin toplanma alam olan planlama alanmda,
kuru dere yataklanmin akis: engelienemez, toplanan derelerin bu noktadaki toplam 500 yil frekansl
tagkin pik debisini (Qse=25,23 m¥s ) gevirecek genislikte dere yataf olugturulamaz ve karayolunda
bulunan menfiees siiz kenusu debiyi gegirecek boyutta olamaz.”

18, Mugla Kiihile Varliklaron Kerome Kurole MOdirlagd niin 25.02.20105 tarih ve 479 sayill yans
dogrultusunda alenda yapilacak gahigmalar sirasinda herhangi bir kiiltir varhgina rastlamlmass
durumunda galismalann durdurularak en yakin Mize Midirglh veya Mugla Kiiltir Varliklanm
Koruma Kuruly Midicliigi ne bilgi verilmesi gerekmektedir.

19, Mugla Orman Bélge Modiirligi Kadastro ve Millkiyvet Sube Midurltigi'niin 28.01.2015 tarih
ve [3-146 sayili vazisina uyvulacakur.

20. Uygulama projelerinin yiiriiclikte olan CED Yénetmeliginin Ek-1 ve Ek-11 listeleri kapsaminda
olmas: durumunda * Cevresel Eiki Degerlendirmesi Olumiu™ veya “gevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Defildir” karart almmadikga bu projelere highir tegvik, onay izin yap1 ve kullamm ruhsat
verilemez, proje igin yahinma baglanamaz.

21. Plan onama simrlan igerinde Ongdrilen kavsak gosterimi sematik olup vaziyet planinda
ditzenlenecektir. |

22. Bu planda agiklanmayan hususlarda 115000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam..3l94 ’ia)."h mar
Kanunu ve Planhi Alanlar Tip imar Yonetmeligi ile ilgili diger mevzuat hitkiimleri gegerlidir.

Seklinde 22 adet plan hikmi getirilmigtir, . o _

Makamimizca uygun goriimesi halinde [limiz, Mentese ligesi, Mushhu.lm M.ai_tallcsu 432'ada. 162 parsc:
ve yakin gevresindeki devletin hitkiim ve tasarrufu ahmdft .bu-lu.nan .t.csc.nl hamfn alan Ozerinde “Termina
Alani” amagh 171000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin teklif dosyamizin, 5216 .gylh
kanunun 7/ ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili kanunun 8.maddcleri uyannca Belediycmiz mo,chsmce
ncelencrek bir karar alnmast amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz meclisine havalesini Olur’lanniza

arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, 432 ada, 162

parsel ve yakin ¢evresindeki devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tescil harici alan
iizerinde “Terminal Alan1” amaglh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
goriisiilmesi”teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
06/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-2938sayiliyazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y®oniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;plan hiikiimlerine 23. Madde olarak;
“23. Karayollar1 Genel Miidirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 27.01.2016 tarih ve 20142
yazisinda Terminal Alanmin bulundugu alanda kamulastirma genisliginin degisken oldugu
belirtildiginden imar uygulamasi asamasinda son kamulastirma sinirina uyulacaktir.”
hiilkmiintin de eklenmesi ve 162 parselden sonra gelmek tizere 271 parselin ilave edilerek
3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.17.05.2016
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