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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

04.01.2019 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 06.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7493 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.12.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Ilimiz, Mentese Ilgesi, Bayr Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 12 parselde yer alan tasinmaza
iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7493 sayili
yazisinda;
flgi : a)24.10.2018 tarih ve E.15274 sayili Mentese Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik

Miidiirliigii'niin yazis
b) 02.10.2018 tarih ve 136 sayih Mentese Belediye Baskanhg Meclis Karan

Ilgi (a) yaz1 da Ilimiz Mentese Ilgesi. Bayir Mahallesi, 141 ada, 12 parsel numarasinda

kayitl: 42.356.53 m” yiizéleiimlii tastnmaza iliskin hazirlanan 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karari ile uygun bulundugu belirtilmis,
UIP-12217.5 PIN numarali plan degisikligi teklif dosyasma iliskin 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince islem yapilmasi talep edilmistir.

Ilgi (b) Meclis Karari'nda; 141 ada 12 parselin tapuda Bayir Mahallesi, Haranpinar: Mevkii.
141 ada, eski 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 numarali parsellerde kayith tasmmmazlarn tevhit 1slemi sonucu
olustugu, plan degisikligi teklifine yénelik yapilan incelemede tasinmazin herhangi bir fonksiyonel
degisiklise konu olmadigi, ancak Toplu Isyerleri (Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi)
kullamimma yénelik plan degisikliginde belirlenen yapilasma sartlanina iliskin E:0.50 degerinin
E:1.00 olarak teklif edildigi. bunun yani sira kullanim alani icerisinde belirlenen kat yiikseklik
degeri (17.50 mt.) degistirilmeksizin idari bina ve sosyal tesis yapilmas: halinde énerilen kat
yiikseklik degermnin Yencok:10.50 (3 kat) olarak diizenlendiginin tespit edildigi, plan agiklama
raporu iceriginde bu teklife gerek¢e olusturan konularin tesis igerisinde yer alan teknik
ckipmanlarin saglikli bir sekilde hizmet verebilmesi icin genis ve biitiin bir alana ihtiyag duyuldugu
seklinde ifade edildifi, yap1 yogunlugu artisina konu olan plan degisikligi teklifa ile 1lgili Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi’min uygunluk gériisiiniin alindig:, 22.09.2003
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporunda plan degisikligine konu parselin yerlesime
uygunluk degerlendirmesmin “Uygun Alanlar (UA)” olarak belirlendigi, ancak

“]-Imar Plam Degigiklik teklifinde idari bina ve sosyal tesis yapilmas: halinde nerilen kat
viikseklik degerinin ise Yencok:10.50 mt. (3 kat) olarak diizenlendigi tespit edilmiy olup, éneri kat
viiksekliginin idari ve sosyal tesis yapilmas: durumunda 7.50 mt. olarak diizenlenmesi ve plan
hiikiimlerine aktarilmasina,

2-“Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Siirlan Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarmda Yapilacak
ve Agilacak (Karayollart Genel Miidiirliigii’niin Bakim Ag Diginda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Ge¢is Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Haklanda Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.”
Ifadesinin plan hiikiimlerine eklenmesine,

3-Yapilanma sartlarina iliskin emsal degerinin E:1.00 olarak teklif edildigi, ancak sunulan
tekmik gerekce raporunun komisyonca degerlendirildigi, ilave ingaat alanlarina ihtiyag
duyulacaginin  anlasildigi ancak E: 0.80 degeri ile ihtivaci karsilayacak ilave alanmn
olugturulabilecegi goriildiigiinden planda E:0.80 olarak diizeltilmesine,
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4-Teklif plan degisikliginde swnmulan 7. Numarall plan hitkminin, "Bu planda
actkianmayan hususlarda Mugla Hi, 1/25.000 éigekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu ve
Hiikiimieri, miilga Bayir Beledive Baskanlhigi'nca onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Hiikiimieri ile 3194 sayili Imar Kamun, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili diger Yonetmelik
Hiikiimieri gecerlidir” seklinde diizeltilmesine ve vapilan deferlendinmeler somucunda UTP
122175 Plan Islem numarah 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin diizeltildigi
sekliyle uygun oldufuna oybirligi ile karar verilmuigtir.

Dosyasmda yapilan incelemede; Mugla Biiyiiksehir Beledivesi'min 12102017 tarih ve 330
sayih Meclis Karan ile onayh 1/25.000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonunda “Toplu
Isyverleri Alami”, miillga Bayir Belediyesi'nin 03.06.2013 tarih ve 14 savili Meclis Karan ile
onaylanan 1/5000 &lcekli Bayir Revizyon Imar Plamnda ise “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™
kullammuinda kaldid, séz konusu parsellenn tevhid edilip 141 ada 12 parsele doniismeden dnce soz
konusu alanda 2 farkli uygulama imar plam degisiklidi onaylandifi, bunlardan 141 ada 7 parselin
Mugla Buayilkselir Belediyve Mechsinm 12 05 2016 tanh ve 204 sayih mecls karan ile Mentese
Beledive Baskanlhifmdan geldis seklivle. 141 ada, 4, 5. 6. 8. 9 parsellerin 1se Mugla Binyviiksehir
Belediyve Meclhisinin 01.07.2016 tarth ve 187 savilh meclis karan ile 2 ve 5 mumarali plan
hiikiimlerinin “Toplu Isyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) nde Yapilasma
Eosullari;E:0.50, Yencok:17.50 metredir. Idan ve Sosvyal Tesis yvapilmas: halinde Yencok:6.50 m.
(2 kat) ve vapr vaklasma mesafeleri vollardan ve komsulardan 10 m. olacaktir.” ve “Uretim ve
Depolama Tesisinin telouk dzelliklerine gire bina boyunu belirlemeye 1lgili idaresi yvetkili olup,
Yencok:17 50 m bina yikseklifinin miman projede teknmik agidan gerekli olan béliimlerde
uygulanmasi, binamn ¢evreyle uyumm dikkate alinarak projelendirilmes: ve onaylanmasi esastir.”™
seklinde degistinlerek onavlandif tespit edilmistir.

Plan aciklama raporunda planlama gerekcesi olarak, Ermas Madencilik Turizm Sanavi ve
Ticaret A S. vatirnm olan Coante Quartz Surfaces Tesisinin, granit ve lilkemizde bulunmavan liks
Italyan mermeri ithalatm diigiirmek amacryla kurulmus son teknoloji donamimsal yapiya sahip
oldufu, aym zamanda da tretim kapasifesine bagh olarak bolgede azimsanamayacak oranda
nitelikli 15 isithdanm sagladifi. yurt icensinden femin edilen ham maddelerle “Kuvars Esash
Kompozit” malreme irefinunin gerceklestigi fabnika telmolojik gerekliliklerden dolay: vaklasik
olarak 20.000 m? kapal alan ile kurulmus olup yillik ortalama 500.000 m®/y1l tiretim kapasitesi ile
faalivet gosterdigi, Tirkive min tek Diinya mn ise en gelismus “Kuvars Esash Kompozit™ malzeme
iiretim tesisleri arasinda ver almasi sebebivle tesiste iiretim kapasites: arthinlmas: zomunlilugunun
ortava ¢iktifi talep oraminda firetim kapasitesinin yillik 1.000.000 1112.-‘3‘11"3 ulastmlabilmesi 1¢in
gerekli olan malkone parlurlanmn mevent tesise entegre olarak arttimlmas: gerektifi, bu nedenle
vaklasik 20.000 m® olan kapal alana ilave 22.000 m? kapal: alan ile birlikte toplamda vaklasik
42 000 m? kapal alana ihtivag duyuldugu, kapah alan artisimin ortaya cikardifi emsal artis talebinin
vukanda aciklanan bhususlar cercevesinde Coante (uartz Surfaces tesisinin  gehistimlerek
kapasitesinin arttirilmasi ve buna dayal olarak bélgede 15 istthdaminin artmasimim vam sira Tirkive
ve Diiinya iizeninde Mugla'min adimn tiretim alanminda da iist siralarda ver almasi agisindan énem ve
kamu yaran arz ettifinin diigliniildiigi, bu nedenle yvapilagma kosullarmin: Emsal: 0.80, Y, .10
17.50 metre, Idari Bina ve Sosyal Tesis yapilmas: halinde Yengok® 7-30 metre (2 kat), yap1 yaklagma
mesafelerinin de, onayli planda ver alan ada aynima c¢izgisinin kaldirilmasi ile birlikte yapinin biifiin
bir sekilde hizmet verebilmesi amaciyla tasit volundan ve komsu parsel siurlanndan 10 metre
olacak sekilde diizenlendigi, 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani Degigikligi plan hiikiimleni olarak
15€;

1.Imar uygulamas: ve insaat ruhsati asamasmnda miilkiyet, aplikasyon krokisindeki
koordinat degerlenn ile rapor ekinde wverilen sayisal ortamda hazirlanmus olan degerler esas
alimacakfir.
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2.Topln isyerlenn (kompozit kuvars plaka tirettm tesist) kullamnunda wer alan alanda
vapilasma kosullant E: 0.80, Yaneok 17.50 metre olacaktir. Idari bina ve sosyal tesis yapilmas:
halimde Y ,op° 750 (2 kat) olacaktir. Yapr yaklagma mesafelen tasit yolu ve komsu parsel
smurmdan 10 metre olacaktir.

3.Plan defisikligi onama sumn igernismde ifraz yoluyla daha kiiciik parseller olustumulamaz.

4.Ced degerlendirmesi yapilmadan ingaat ruhsati diizenlenemez.

5.Uretim ve depolama fesisimin tekmk dzelliklenne gore bina boyumi belirlemeye 1lgili
idares: vetkilidir.

6.Insaat ruhsat1 asamasmda toplu isyerleri alammin gerektirdigi otopark alam; Otopark
Yonetmelifi ve Mugla Biiviiksehir Beledives: Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslanna uygun
olarak parsel igerisinde vaziyet plam ile ¢oziilecektir.

7.Mugla Biiviiksehir Belediyvesi Smarlan Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenannda Yapilacak
ve Acqilacak (Karayollan Genel Miudiirligi'niin Bakim Ag: Dhismda Kalan Karayollannda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkainda Yénetmelik hitkiimlerine wyulacaktir.

8.Bu planda agiklanmayan hususlarda Mugla ili 1/25.000 lgekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonu ve hiikiimleri, miilga Bayir Belediye Baskanhi 'nca onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plam hiikiimler: ile 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve 1lgili Yonetmehk
hiikiimlen gecerhdir.

Seklinde 8 adet plan hitkmii getirildifi belirtilmigtir.

Tasmmaz sahibi tarafindan hazirlamp imza alhna alman plan defmsikligine esas tekmik
gerekeell aciklama raporunda 1se Ermas Madencilik Tunzm Sanavi ve Ticaret AS. vatimnu olan
Coante Quartz Surfaces Tesisinin. granit ve iilkemizde bulunmavan liks Italyan mermeri ithalatuu
diisitrmek amaciyla kurulmus son tekmologi donanmimsal yapiya sahip oldugu, aym zamanda da
iretim kapasitesine bagh olarak bilgede azmimsanamayacak oranda mitelikli 15 istthdanm sagladign,
vurt igensinden temin edilen ham maddelerle “Kuvars Esashi Kompozit® malzeme tiretiminin
serceklestigi fabrikanm teknolojik gerekliliklerden dolay: vaklasik olarak 20.000 m” kapah alan ile
kuruldugu, villik ortalama S00.000 m?/vil firetim kapasitesi ile faalivet gosterdigi. Tiirkive nin tek
Diinya nin 1se en gelismis “Kuvars Esash Kompozit™ malzeme iiretim tesislen arasinda ver almas:
sebebivle tesiste iirefim kapasitesi artiinlmas: zonmlulugunun ortayva ¢ikiig: talep oramnda iirefim
kapasitesinin yillik 1.000.000 m?Anl’a ulastinlabilmesi icin gerekli olan makine parkurlarmm
meveut tesise entegre olarak arttinlmas: gerektifi. bu nedenle vaklasik 20.000 m® olan kapal: alana
ilave 22 000 m* kapah alan ile birlikte toplamda yaklasik 42 000 m” kapal alana ihtiva¢ duyuldugu,
kapal alan arfisimin ortaya ¢ikardifi emsal aris talebi yukanda agiklanan hususlar cercevesinde
Coante Quariz Surfaces tesisinin gelistinlerek kapasifesinin arttinlmas: ve buna dayali olarak
bilgede 15 istthdanmin artmasmm vam sira Tirkaye ve Diinya iizennde Mugla'min admm iiretim
alamnda da iist siralarda ver almasi acisindan dnem ve kammu yvaran arz ettigimin disiniildiigii, bu
nedende sz konusu tapunun 141 ada 12 parsel numarasmda kayith tasmmarz iizerinde yer alan
Toplu Isyerleri Alani'nda yapilagma kogullan; Emsal: 0.80, Yo,qp 17.50 metre, Idari Bina ve
Sosyal Tesis yapilmasi halinde Y., g0 7.50 metre (2 kat) olarak diizenlendigi. bahse konu plan
degisikhai ile islev defisiklig: veya ulasim sistemimin defisikhigini gerektirecek bir degisiklik karan
olmadif aciklanmmstir.

Avrnica ilgi (a) vazi eki plan dosyasmda ver alan Mentese Beledivesi Hukuk Isleri
Miidirligi ' niin Bayir Mahallesi, 141 ada, 12 parsel konulu 11.09.2018 tarith ve E. 13098 savili
varzisinda ada ve parsel numarasina iliskin arsiv kavitlaninda herthangi bir dava kayvdi bulunmadif,
Mentese Beledive Baskanhig: Yap: Kontrol Midiirliigi 'niin 04.00 2018 tanth ve E. 12752sav1h yvazn

eki 27.12 2017 tanh ve 376 sayili Mentege Belediye Baskanlif: Enciimen Karan ile 141 ada, 6-7
parsellerde kayitli tasmumazlar tizennde ruhsatsiz, ruhsat ve eklenine aykin olarak insai faalivette
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bulunuldugunun tespit edildigi, 3194 sayili Imar Kanumi'nun 32. Maddesi geregince 20.12.2017
tarith ve 000372 nolu vapi tatil zapt: ile mithiirlenerek durduruldugu, 7 nolu parsel igensinde bulunan
vapiya 29.08.2016 tanh ve 228/16 no ile Yap Ruhsatiun diizenlendifmin tespit edildigi, soz
konusu vap: ruhsat: diizenlenen vaprya ek olarak 2-B vapr suufls 2040 m2'ik alana sahip ruhsat ve
eklerne aylan olarak msai faalivette bulunuldugunun, 7 nolu parsel igenisinde bulunan vaprva ek
olarak & nolu parsel icerisinde 2-B vapr sumfls 4089 m?'lik alana sahip ruhsatsiz olarak insai
faalivette bulumuldugu, 7 nolu parsel iwwensinde bulunan vapiya 29.08.2016 tanh ve 228/16 no ile
Yapr Ruhsatmin diizenlendifinin tespit edildifi, soz komusu yvap: muhsati diizenlenen vapiya ek
olarak 2-B vapr sumfli 2940 m?'lik alana sahip ruhsat ve eklerine avkan olarak insar faalivette
bulunulan yap: ile ilgili olarak 3194 sayih Imar Kanum'nun 28. Ve 32. Maddeleri geregince yap:
ruhsati ve eki onayh projelenine uygun olarak yapmas: gereken sorumlulugunu yvernine gefirmedif
tespit edilen vapr miiteabludi, mal salubi ve vapimun fenm mesulliigiind tstlenerek denefim
sorumiulugunu yerine getirmeyen yap: denetim firmasma 3194 sayili Imar Kanumu'mun 42
Maddesi geregince Imar Para Cezasi Hesaplama Raporunda hesaplanan idari para cezasimn ayn
ayn venlmesine, santive sefine idan para cezasi verilmesine karar verildigi, 7 nolu parsel igensinde
bulunan yvaprva ek olarak 6 nolu parsel icerisinde 2-B vapr suufls 4089 m2 'lik alana sahip mibsatsiz
olarak insai faalivette bulunulan yap: ile ilgili olarak mal sahibine 3194 say1 Imar Kanunu'nun 42.
Maddesi gerefince Imar Para Cezasi Hesaplama Raporunda hesaplanan idari para cezasmn
verilmesine oy birlifi 1le karar verildifinin tespit edildigi, 000372 sira nolu Mentese Beledives:
Yap Tatil Zaptinda 141 ada 7 parsel iginde bulunan 29.06.2016 tanh ve 228/16 numara ile yvap:
ruhsat: diizenlenen binaya ek olarak (ruhsat ve eklerine aylarn olarak) 2940 00m2 "Lk vap: vapildif,
avnica komsu parsel olan 6 numarah parsel icensinde 4069 00 m? “lik alanda muhsatsiz olarak vap
vapuldifin tespit edildifi ve ruhsatsiz ve ruhsat eklerine avlan olarak vapilan fiim vapilann
Mentese Belediyesi nce miihiirlenerek durdurildugu belirtilnustir.

Plan defisiklifine konu alanmn ¢evresmndeks kullammlann  vapilasma kosullan
incelendifinde sanavi kullanmunda bulunan alanlarn E:1.00 olarak planh oldugu, konut disi
kentsel ¢alisma alam kullamnunda bulunan alanlarm E:0.50 olarak planl oldudu tespit edilmistir.

Biiyiikselir Beledive Bagkanhifmuz genel 15 ve slemlerini teftis eden Millave Miifettisi
Ridvan Aydin tarafindan diizenlenen 18.01.2018 tanh ve 151/2, 137/2 sayili teftis raporuna tenkit
ve tavsive edilen hususlann diizeltilmesi ve tamamlanmas: talep edilmis olup, Ogzel Teftis
Raporu'oun 72, Maddesinde bundan sonra parsel bazinda vapilan plan defisiklerinin plan
biitlinliigind ve sireklilifini bozucu mitelik tasiyabilecegi goz Omiinde bulundumularak plan
degisiklerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi 'min 24 ve 26. Maddelerine uygun olarak en
az ada bazinda vapilmas: saglanmas: gerektifi bildinlmigtir

Baskanlifinuzca emsal artisma ibiskn plan defisiklifn talebimn planlama alanmin
cevresindeki vapilasma kosullar, teviud sslenu dncest uygulanan cezai 1slemler, parsel bazh plan
defisikhifi olmasi nedemivle teftis raporu hmsuslan dogrultusunda degerlendinilmes: gerektifi
kanaatine vanlmstir.

Makammzca uygun goriilmesi halinde; Mentese Ilesi, Bayir Mahallesi, Haranpman
Mevkii, 141 ada, 12 parselde yer alan tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam1 Defisiklifimn 5216 savih Kanunun 70 1le 3194 sayili Kanunun 8/b maddelen uyarmca
Belediyenuz Meclisince incelenerek bir karar alinmast amaciyla vazinuz ve eklerimn Beledivemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 12
parselde yer alan tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216
sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7493 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Ozel Teftis Raporu’nun 72. Maddesinde bundan
sonra parsel bazinda yapilan plan degisiklerinin plan biitiinliiglinii ve stirekliligini bozucu nitelik
tagiyabilecegi goz oniinde bulundurularak plan degisiklerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
24. ve 26. Maddelerine uygun olarak en az ada bazinda yapilmasi saglanmasi gerektigi bildirildiginden ve
s0z konusu plan degisikligi en az ada bazinda hazirlanmadigindan 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8/b maddeleri uyarinca uygun olmadigina Komisyonumuzca OYBIRLIGi iLE UYGUN
gOriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 04.01.2019
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