T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

22/06/2016 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08/06/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-3647 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.06.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Milas ilcesi, Bogazi¢i Mahallesi, 162 ada, 2 ve 3 numarali tasinmazlarmn “Gelisme
Konut Alan1” kullanimindan “Ticaret Alan1” kullanimina doniistiiriilmesi amacli 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusu gériisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/06/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-3647
sayil1 yazisinda;

ilgi: a) Baskanh@imz evragina 02.06.2016 tarih ve 27293/72375 sayili Ali Ozden GURBUZ’iin
dilekgesi
b) Baskanhgimiz evragima 05.04.2016 tarih ve 19530/45678 sayih Ali Ozden GURBUZ{in
dilekgesi

ilgi (a) ve (b) dilekgeler ile ilimiz, Milas flgesi, Bogazigi Mahallesi, 162 ada, 2 numarali, 1 484,22
m2 yizdletimlii tasinmaz “Gelisme Konut Alam™ kuflammindan “Ticaret Alam™ kullanumina
dontstiriilerek 1/5000 Slgekli Nazun Imar Plam degisikligi talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore; stz konusu alanm 1/25 000 8lgekli Mugla Nazim Imar
Planinda yaklasik olarak “Karma Kullanim Alaninda ve Onanli imar Plam bulunan Alanda™ kaldig)
anlagilmis olup, 1/5000 &lgekli onayl Nazim imar Planinda “Konut Alani™ kullaniminda kaldig.

- Talep edilen plan degisikligi ile sdz konusu tasmmazin bulundugu yap adasinda kullamm
biitinligiiniin saglanmasi ve civanndaki konut ve turizm tesisleri gibi kullamimlara hizmet vermesi
amaciyla “Gelisme Konut Alan™ kullamnuindan “Ticaret Alam™ kullammina doniistiraldigil,

- Ticaret alam kullaniminin getirece@i otopark ihtivacimn parselin kendi igerisinde goziilecegi,

- Teklif plan degisikligi ile bahse konu tasinmaz iizerinde planlanan “Ticaret Alanindaki” yapilagma
kosulunun E:0.30, Y engok: 4.50 m, yvap: yaklagma smirt yoldan 5 m, komsu parsel simirlarmdan 3 m
olarak belirlenmis oldugu,

- S6z konusn planlama alanma iliskin imar planna esas Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun Mugla
Cevre ve Sehircilik 11 Muodurlign tarafindan 22.01.2016 tarihinde onayviandig;; Onayli Jeolojik-
jeoteknik Etiid Raporuna (Ek-4) gore; stz konusu planlama alanmim yerlesime uygunlufu agisindan
“Uwgun Alan-2 Kaya Ortamlar {UA-2)" olarak degerlendirildigi hususlar1 anlasilmigtir.

Stz konusu imar plam degisikliginde 9 adet plan hiikmii (Ek-1) yer almakta olup, bu hiilkiimler;

. Planda onama suur igerisinde Sngdriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi yverler kamuya
terk edilmeden insaat ruhsat verilemez.

2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onayianmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamanu bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.
3. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hitkiimlerine uyulacaktir,

4. Otopark Yadnetmeligine uyulacaktr,

5. Ticaret alaminda E:0.30, Yengok: 4.50 m, yap: yaklagma simin yoldan 5 m, komsu parsel simrlarindan
3 m dir.

6. Planlama alamnda gayri sithhi mitessese agilamaz. )

7. 19.03,1983 tarih ve 13738 sayili resmi gazetede Yaymlanan Lagum Mecras: Insaasi Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik hitkiimleri gegerlidir.

8. Mugla Cevre Ve Sehircilik [} Midiirligiiniin 22.01.2016 tarihinde onayladig jeolojik — jeoteknik etiit
raporunda bahse konu alan Uygun Alan - 2 (U.A-2) olarak belirlenmis olup, raporda belirtiten diger
hususlara uyulacaktir.

9. Bu plan hitkiimlerinde yer almayan hususlarda Mugla ili 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plant ve
hiikiimleri ile onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve hitkiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili
yonetmelik hikiumleri ile Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir. Seklinde
diizenlenmistir.

Ancak, Daire Baskanlhiginmizca yapdan degerlendirmede; plan degigikligine konu taginmazin komgu
parseli olan 162 ada, 1 parselin yitriirlikeeki onayls 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda “Ticaret Alan™
olarak planli oldugu ve yapilasma kosulunun E:0.30, Y engok: 4.50 m, yap yaklasma simirinm yoldan P
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3 m, komgu parsel simrlarindan 3 m olarak belirlenmis oldufiu; komsu parseli olan 162 ada, 3 parselin
ise Konut Alan olarak planh oldugu anlagiimistir,

Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi’nin 26 inc1 maddesi, 1'inci fikrasinda yer alan (1) fmar plam
degisikligi; plan ana kararlarim, strekliligini, bitinliglini, sosyal ve teknik altvapr dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach, teknik ve nesnel gerekeelere dayamilavak yvapihr. " hitkmiine
ghre, sOz konusu tasmmazin bulundugu yapr adasini olusturan 162 ada,1-2-3 parsellerin yapi adasi
biitiinlinde degerlendirilmesi gerektigi sonucuna varilmistie. Bu kapsamda, 162 ada,1 parselin de ticaret
alani olarak planh oldugu gtz Sniinde bulundurularak, stz konusu plan degisiklifinin 162 ada, 2 ve 3
parselleri kapsayacak sekilde yapilarak, sz konusu yapi adasimm tamamnin “Ticaret Alam™
kullanimna déniistiiriilmesinin daha uygun olacaf diigiiniilmektedir.

Makamumzea uygun goriilmesi halinde, llimiz, Milas [lgesi, Bogazigi Mahallesi, 162 ada, 2 ve 3
numarall tagmmazlann “Gelisme Konut Alam” kullammmdan “Ticaret Alanr™ kullammima
doniigtiiriilmesi amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194
Sayih Kanunun 8. maddeleri uyarmca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Milas Ilcesi, Bogazi¢i Mahallesi, 162 ada, 2 ve 3 numaral
tasinmazlarin “Gelisme Konut Alan1” kullanimindan “Ticaret Alan1” kullanimina doniistiiriilmesi
amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 08/06/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-3647
sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26’ inci maddesi, 1inci fikrasinda yer alan “(1) fmar plam
degisikligi: plan ana kararlarim, sirekliligini, biitinlagiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” hilkkmiine
gore, s6z konusu tagmmazin bulundugu yapi adasim olusturan 162 ada,1-2-3 parsellerin yapi adasi
biitiinlinde degerlendirilmesi gerektigi sonucuna varilmigtir. Bu kapsamda, 162 ada,1 parselin de ticaret
alant olarak planl oldugu goz dniinde bulundurularak, s6z konusu plan degisiklifinin 162 ada, 2 ve 3
parselleri kapsayacak sekilde yapilarak, s6z konusu yapi adasmin tamammmn “Ticaret Alam”
kullanimma déniistiiriilmesinin

3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UY GUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 22.06.2016
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