T.C.
~ MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

22/06/2016 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3574 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.06.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz Milas Ilgesi, Avsar Mahallesi, Alimbey Kuyusu Mevkii, 120 ada 55 ve 56 parsel
numaralarinda kayith toplam 50.869,31 m2 yilizoél¢iimlii, 6zel miilkiyetteki taginmazlar iizerinde
“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (490 Biiyiikbas Kapasiteli Hayvancilik Tesisi)” amagli 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3574 sayili
yazisinda;

Ilgi: a)Milas Belediye Baskanh@i’nin 24.05.2016 tarih ve 14473 sayih yazisi.
b)Milas Belediye Bagkanhg:'nm 06.05.2016 tarih ve 152 say:ili Meclis Karari

ilgi (a) vaz1 ile Tlimiz Milas Ilgesi, Avsar Mahallesi, Alimbey Kuyusu Mevkii, Ni9a-25d-4a
ve N19a-24c-3b pafialarda yer alan 120 ada 55 ve 56 parsellerde kayitli 50869,31 m’ yiizélgiimia
tasinmaza iliskin hazirlanan “Tarim ve Hayvancihik Tesisi Alany” amagh 1/1000 Slgekli Uygulama
imar Planmin Milas Belediye Meclisi'nin ilgi (b} karariyla kabut edildigi, séz konusu UIP-18881 PIN
nolu plan degisikligi teklif dosyas! ve Belediye Meclisi kararinm yazi ekinde gonderildigi, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince iglem yapiimasi talep edilmekiedir. (Ek. 1)

S5z konusu tasinmaza iliskin alinan ilgi (b) Meclis Karar'nda ise; Milas ligesi, Avsar
Mahallesi, Alimbey Kuyusu Mevkiinde yer alan, N19a-25d-4a ve N19a-24c-3b paftalarda, 120 ada 55
ve 56 numarali parselde kayith tagmmazlar lizerine “Yapilar ayrik nizam, yapilagma emsali:0.20, yap1
yitksekligi Yengok:7.50 m. (1 kat asma kat yapilabilecek gekilde), yap: yaklagsma mesafeleri yoldan 10
m., komsudan 5 m., idari ve sosyal tesis yapiimasi durumunda Yengok:6.50 m. (2 kat) olmak tzere
UIP 18881 Plan islem numarah Tarim ve Hayvancilik Tesisi amagh 1/1000 slgekli Uygulama imar
Planmnin 3194 sayith Imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun olarak hazirlanmasi nedeniyle
uygun girilldiigh belirtilmigtir, (E4.2)

Bahse konu alan, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01,2016 giin ve 23 sayili karan ile onayh
175000 8lgekli Nazim imar Plaminda Tarnm ve Hayvancilik Tesis Alan ( 490 Biiylikbas Kapasiteli
Hayvancilik Tesisi) kullamiminda yer almaktadir,

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, bahse konu tagmmazlarm 1/100.000
sleekli Aydin - Mugla — Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda Tarim arazisi ve Tabiat
Parky/Tabiat: Koruma Alaninda kaldig, 11 grda Tanm ve Hayvancihk Mudiirliigi’nin 01.07.2015 giin
ve 6089 sayili yazis1 ile marjinal tamm alaninda kaldigmn bildirildigi, hayvancihgm gegmigten
gimiimilze ozellikle kirsal bolgelerde onemli bir gegim kaynafi oldufunun dilstiniildiigi, kurulmas:
planlanan tesis ile hem 6nemli bir istihdam saglanmasi, hem de glintimiizde tilketicilere daha saghkh
mekanlarda tretilen siit Griinlerinin ulastinimasmin hedeflendigi, 1/100.000 élgekli Cevre diizeni
Plaminin 8.3.11 pumaral plan hitkmiinde tanm ve hayvancihk amagh yapilar igin E:0.20 tnerildigi
belirtilmistir. (E&.3)

Talep edilen teklif imar planmna esas D.S.] Genel Mudurligi 21. Bolge Muduriiigi, ADM
Elektrik Dagitim A.S., Mugla Orman Bélge Miidiirliigii, 11 Kiltiir ve Turizm Mudirligi, I Gida
Tarim ve Hayvancilik Midiirliigh, Bilim Sanayi ve Teknoloji Madirlugi, Halk Saghg Midurliga,
Karayollari Genel Mildiirliigii 2. Bolge Mudiirligt, Cevre ve Sehircilik 1! Midiirligi, Mugla Kiiltiir
Varhklarm Koruma Bolge Kuralu Miidirltgi, Deviet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miudiirluga,
Orman ve Su Isleri Bakanlin IV. Bolge Mudtrligi, Cevre ve Sehircilik Il Midiirligi, Mugla
Bilyitksehir Belediye Baskanhgi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligs, Ulagim Dairesi
Bagkanlifi1 ve Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhi goriglerinin almmis oldugu,

Ayrica ADM Elektrik Dagitim A S nin 25.05.2015 gin ve 19530 sayih yazisi ile, Kurulusun
Proje Tesis Yoneticiliginin goriigii almarak belirlenecek yerde ana yola cepheli 4x8=32 m’ ecbadinda 1
adet trafo binast yeri ayrilmasi ve trafo binas: gevresine yapilacak yapilarmn gerekli gekme mesafesinin
temin edilmesi ve ayrilan trafo yerinin imar planinda onaylanmadan nce ADM Elektrik Dagitim
A.S’nin goristiniin alinmas1 gerektii ve bila tarihli trafo yerinin uygun oldugunu gésteren uygulaina
imar plani drneginin dosyasinda yer aldif, (Ek.4)
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Ulagim Dairesi Bagkanlii'nim 23.11.2016 tarih ve 9396 sayih yazist ile, Milas ilcesi, Avsar
Mahallesi, Alimbey Kuyusu Mevkiinde bulunan, 120 ada, 55 ve 56 parsel numaral arazilerde
yapilmak istenen “Hayvancilik Isletme Tesisi” amagh plan ¢aligmasma yonelik hazirlanan trafik
etiidiiniin Ulagim Dairesi Bagkanligi’nea incelendifi ve 56 numarah parselin cephe aldin DS
kadastral yolunun; tali yohs asfalt sathi kaplama yoluna baglayan kavsaga kadar olan glizergahin
minimum 10 metre olan tasit yolu olarak imar planlarma islenmesi kosulu ile uygun olarak
degerlendirildigi,

Imar planina esas 04.09.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Mildiirlugi tarafimdan onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun (Ek.5)oldugu anlagilmstir,

Soz konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam plan hilkiimleri olarak ise (Ek-6);

1. Planda onama smrlart icerisinde Sngériilen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu yararma
aynlan yerler, bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsat verilemez. Imar uygulamasi, planin
biitiiniinde aym1 zamanda yapilacaktir. [mar uygulamasi asamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki
koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmg olan degerler esas almacaktur.
2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb, teknik altyapi tesislerine ait projeler iigili
kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamamui bitirilmeden kullanma ruhsat
verilemez,

3. Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklunda Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir,

4, Hayvancilik Tesisi olarak belirtilen alanda yapilagma kosullari; yapilar ayrik nizam yapilacak olup
yapilagma emsali; 0.20, yap1 yitkseklikleri Yengok: 7.50 m. (1 kat asma kat yapabilecek gekilde), yaps
yaklasma mesafeleri: yoldan 10 m., komsudan 5 m., idari ve sosyal tesis yapilmasi durumunda
Yengok: 6.50 m. (2 kat) olacaktur,

5. 55 parsel numarali taginmaz Gizerinde 200 adet kapasiteli bilyiikbas hayvancilik tesisi, 56 parsel
numarah tagmmaz iizerinde 290 adet kapasiteli bityiikbag hayvancilik tesisi kurulacaktir, Parseller imar
uygulama asamasinda ifraz (trafo tesis alam hari¢) ya da tevhid

edilmeyecektir,

6. Mupla Kultar Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Mudtrligi'niin 31.07.2015 tarih ve 2059 sayih
yazisinda belirtilen hilktimlere uyulacaktir.

7. Devlet Hava Meydanlart Isletmesi Genel Midirliigii'nin 29.04.2015 tarih ve 41100 sayih yazisinda
belirtilen yapilagma planlamalarmda 1CAQ Annex 14 cilt-1, SHT-HES kriterleri ile havalimanlan
cevresindeki yapilasma kriterleri hakkindaki Sivil Havacihk Genel Mudrliigi 24.07.2012 tarih ve
1421 sayih Genelge hilkiimlerine uyulacaktir,

8. It Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliginiin 07.12.2015 tarih ve 10613 sayili yazisi gerefince;
"Parsellerin ifraz edilmemesi, cinsinin (her iki parselin tapu vasfi tarfa oldugundan) 55 nolu parsel iin
"200 Biiyilkbag Hayvancilik isletmesi ve Tarla" 56 nolu parsel igin "290 Biyilkbag Hayvancilik
sletmesi ve Tarla" olarak tapu kayitlarna iglenmesi saflanacaktir, isletmenin amaci diginda
kullanilmayacagina dair noter onayl taahhiitname almacak ve mistemilat projesi ile birlikte
hazirlatilacak olan mimari projenin (projede niteliginin -siit veya besi- belirtilmesi gerekmekiedir.)
teknik agtdan incelenmek Gizere ingaat ruhsati asamasinda {1 Gida, Tarim ve Hayvancilik Mildiirligii'ne
goinderilerek, uygun goriig alindiktan sonra ruhsatlandirma yapilacaktir.

9. Halk Sagihin Miidiirltigi'niin 07.04.2015 tarih ve 250-3604 sayili yazisina istinaden, 1593 sayih
Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu, 6331 sayili Iy Sagh ve Giivenligi Kanunu
ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmasi gerekmektedir,

10. Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirlugi tarafindan 04.09.2015 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit
raporunda planlama alans; Onlemli Alan-1.1 (O.A-1.1) olarak degierlendirilmis olup, jeolojik-
jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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1. 5491 sayil kanun ile defisik 2872 sayih Cevre Kanunu ile bu kanuna istinaden ¢ikarilan
yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine uyulacak ve diger mer'i mevzuat gergevesinde dngdriilen gerekli
izinlerin alnmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina, gevrenin korunmasina ve geligtirilmesine
yénelik tedbirlere riayet edilecektir,
12. Uygulama projelerinin yiiriirfiikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-I listeleri kapsaminda
olmas: durumunda "Cevrese! Ftki Degerlendirmesi Olumiu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir' karar alimmadikga bu projelere higbir tegvik, onay, izin, yapt ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz,
13, Simak ve Otopark Yanetmeligi hilkiimlerine uyulacaktir,
14, Orman ve Su fsleri Bakanlis Doga Koruma ve Milli Parklar 4.851ge Miidiirligi'nin 06.10.2013
farih ve 203662 sayili yazismda "Aritma yapilmadan kanallara ve alier ortama atik verimeyecek,
desarj islemlerinin ilgili yonetmelik geregi alicr ortam deferlerine uygun olarak yapulacak, hafriyat
depolanmayacaktir,
15, Sulak Alanlann Korunmast Yénetmeligine uyulacaki. Paaliyete baglamadan dnce Sulak Alan
Faaliyet Izin Belgest (Ek-2) alnarak Sulak Alan Faaliyet Basvura Formu ve taahhiitname Orman ve
Su lsleri Bakanhg: Doga Koruma ve Milli Parklar 4.Bolge Midirligine sunulacaktr.
16. Trafo binasi yol cephesinde 3.00 m. diger cephelerde parsel smimina 1.00 m. mesafeds olacak
sekilde tesis edilecektir. Trafo binasmm dig cephe ve ¢an goriintimi ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bilge mimari karakterine uygun cephe dzelliklerini tagiyacak nitelikte tesis
edilecektir, Trafo binasmin giivenlik tedbirlerinden yatirimer kurulug sorumudur.
17. Bu planda agtklanmayan hususlarda Mugla ili 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plan, 3194 sayils Imar
Kanonu, Plankt Alanfar Tip Imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hilkimler
gegerlidir."
Seklinde 17 adet plan hitkmii getirildigi tespit edilmitir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan defierlendirmede;

Biyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2016 giin ve 23 sayili karart ile onayli 1/5000 lgekli
Nazim Imar Plan: plan hifkiimlerinde 4 numarali plan hitkmiiniin <...idari tesis yapiimas: durumunda
Yengok:6.50 m (2 kat) olacaktr seklinde onaylandigt bu sebeple "sosyal tesis” ifadesinin
kaldinlmas,

55 parselin giineyinde dere yatag bulunmasi sebebiyle, dere yatagna cepheli kisimdaki 5 m.
cekme mesafesinin 10 m. olarak dilzeltilmesi,

4“Hayvancilik Tesisi olarak belirtilen alanda yapilagma kosullars; yapilar ayrk nizam
yapilacak olup yapilagma emsali: 0.20, yapt yiikseklikleri Yengok: 7.50 m. (1 kat asma kat yapabilecek
sekilde), yapt yaklasma mesafeleri: yoldan ve dere yatagindan cephe alan kisimdan 10 m., komgudan 5
., idari tesis yapilmasi durumunda Yengok: 6.50 m. (2 at) olacaktir.” seklinde,

13 nolu plan hikmiinde “Sigmak ve Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktin”
hitkmiinin,

13 “Signak Yonetmeligi Hikimleri ve 08,10.2015 tarih ve 357 no’lu Meclis Karar ite onayl
Mugla Biiyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmelifi Uygulama Esaslarina uyulacaktir” seklinde
diizeltilmesi gerektigi disliniimektedir.
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Makaminizea uygun gérilmesi halinde, Ilimiz Milas ligesi, Avgar Mahallesi, Alimbey Kuyusu
Mevkii, 120 ada 55 ve 56 parsel numaralarinda kayith toplam 50.869,31 m? yilzblgiimli, ﬁze%
miilkiyetteki tagmnmazlar iizerinde "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani {490 Bitylikbas Kapasiteli
Hayvancilik Tesisi)" amaglt 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinim, 5216 sayilt kanunun 7/b ile 3194
Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’laniniza arz ederim. Denimektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.05.2016 giin ve 152 sayili karar ile
uygun gériilen “Ilimiz Milas Ilgesi, Avsar Mahallesi, Alimbey Kuyusu Mevkii, 120 ada 55 ve 56
parsel numaralarinda kayith toplam 50.869,31 m2 yiizol¢iimlii, 6zel miilkiyetteki tasinmazlar
iizerinde “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 (490 Biiyiikbas Kapasiteli Hayvancilik Tesisi)” amacl
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3574 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2016 giin ve 23 sayili karari ile onayli 1/5000 Slgekl:
Nazim Imar Plam plan hiikiimlerinde 4 numarali plan hitkmiiniin ....idari tesis yapimasi durumunda
Yengok:6.50 m (2 kat) olacaktir” seklinde onaylandigr bu sebeple “sosyal tesis” ifadesinin
kaldiriimas),

55 parselin giineyinde dere yatagi bulunmasi sebebiyle, dere yatagina cepheli kisimdaki 5 m.
cekme mesafesinin 10 m. olarak diizeltilmesi,

4 “Hayvancilik Tesisi olarak belirtilen alanda yapilasma kosullars; yapilar ayrk nizam
yapilacak olup yapilagma emsali: 0.20, yapt yiikseklikleri Yengok: 7.50 m. (1 kat asma kat yapabilecek
sekilde), yapt yaklasma mesafeleri: yoldan ve dere yatagmdan cephe alan kisimdan 10 m., komsudan 5
., idari tesis yapilmasi durumunda Yengok: 6.50 m. (2 kat) olacaktir.” seklinde,

13 nolu plan hikmiinde “Sigmak ve Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacakt”
hitkmiindin,

13 “Signak Yonetmeligi Hikiimleri ve 08.10.2015 tarih ve 357 no’lu Meclis Karar ile onayl

Mugla Bilyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarina uyulacaktir” seklinde
Diizenlenmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 22.06.2016
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