T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

22/06/2016 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3576 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.06.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Yatagan Ilgesi, Yesilbagcilar Mahallesi, Karabekir Mevkiinde, 2764 numarali imar
parselinde, 6zel miilkiyete kayith tasinmazda, 05.07.2012/17 sayil1 miilga Yesilbagcilar Belediye
Meclisi karar1 ile onayli Uygulama Imar Planinin N20-A-12-D-2-D imar paftasinda hazirlanan
yap1 yaklasma sinirlarinin yeniden diizenlenmesi ve kullanim kararinin “Imalathane Tesis Alani
(Zeytinyag1 Sikma Tesisi)” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifinin goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 07/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3576 sayili
yazisinda;

llgi  :a) Yatagan Beledive Bagkanligimin 17.05.2016 tarihli ve 2263 sayili yazisi
b) Yatagan Belediye Meclisinin 05.05.2016 giin, 2016/123 sayih karar

Ilgi (a) yaz ile Yatagan ilcesi, Yesilbageilar Mahallesi, Karabekir Mevkiinde, 2764
parsel numarasinda kayith tasinmazin millga Yesilbagcilar Belediye Meclisinin 05.07.2012/17
say1li karan ile onaylt meri 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlarinda
“Konut Digi Kentsel Calisma Alam (Zeytinyag: Sikma Tesisi)” olarak planh oldugu; miilga
Yesilbagcilar Belediye Baskanhginca meri imar planina giire diizenlenmig 20.05.2013 tarihli,
2013/9 sayili yapr ruhsati ve 04.11.2013 tarihli, 2013/11 sayili yapr kullanma izni belgesi
bulundugu; taginmazla ilgili devam etmekte olan bir dava ve/veya daha tnce alinmig bir
mahkeme karari bulunmadigi bildirilmis olup Zeytinyag: Sikma Tesisi faaliyeti sliren
tasinmaza yonelik hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin
Yatagan Beledive Meclisinin ilgi (b} karari ile kabul edildigi belirtilerek plan degigikligi teklifi
dosyasinin Biiytiksehir Belediye Meclisine sunulmak tizere gerekli incelemelerin yapilmasi
talep edilmigtir.

Ilgi (b) meclis kararinda plan degisikligi teklifinin séz konusu tasmmmazda yap1 yaklagma
simrlarinin yeniden diizenlenmesine yoénelik hazirlandig) ancak daha énce alinan 03.03.2016
glinlt, 2016/40 savili meclis karannda sehven plan smurmn genisledigi seklinde metin
olusturuldugu belirtilerek konunun mecliste tekrar goriistildiigt ifade edilmis ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plami Degigikliginin uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede planlama alanmin 1/25000 dlgekli Mugla Nazim Imar
Plami kapsaminda “Tarim Alani” igerisinde kaldigi ancak amlan planin 3.5 numarali plan
hitkmitinde; “Bu planin onavianmasindan dnce mevzuating, planlama ilkelerine ve iist 6lgek
planiaring uygun olarak onaylanmuy olan imar planiar: by planda gosterilmemis dahi olsa
yviirdirlitktediv. (...)" denildifinden meveut imar planlarimin gegerli oldugu; tasinmazin Yatafan-
Turgut Karayolu kenarmda konumlandigy; Torkiye Komiir Islemeleri Kurumu, Giiney Ege
Linyitleri Isletmesi rohsat sahas: igerisinde kaldigy; i1 Afet ve Acil Duram Miidiirligiinin
15.08.2011 tarihinde onayladigi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alamn “Uygun Alan (UA-
1) olarak belirlendigi; millga Yesilbagcilar Belediye Meclisinin 05.07.2012/17 sayil karar ile
onayli Nazim ve Uygulama Imar Planlarinda tagimmazin kuzeybati kogesinde, karayolu
kenarinda “Trafo Alani™ ayrildig, kalan kismin “Konut Disi Kentsel Calisma Alan (Zeytinyagi
Sikma Tesisi)” olarak planh oldugu, “E: 0,30, Hmax: 6.50m (2 Kat)” yapilasma karar
getirildigi ve taginmazin karayolu cephesinde 25m, kuzeybatisindaki yan bahgede 5m,
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giineydogusunda ise “Topuk Simri” esas alinarak yapi yaklagma s belirlendigt; 27.02.2013
tarihli, 2013/1 sayth imar durumu belgesinde tagimmazin yapilagma kogullarinm “Aynik Nizam,
2 Kat, Bina Yikseklii: 6.50m, E: 030" olarak verildii ve yiizblgiimiintin 18042,16m?, ingaat
alaniun 5412,65m’ olarak, belirtildigi; bu dogrultuda taginmaz izerinde 1436m” fabrika binast
icin 20.05.2016 tarih, 2013/9 sayih yapi ruhsati ile 04.11.2013 tarih, 2013/11 sayih yapr
kullanma izni belgesi diizenlendigi anlagilmigtir.

Uygulama imar plant degisikligi teklifinin, ozel miilkiyete ait 18042,16m” tapu alanina
sahip {aginmazin yapi yaklagma sinirlarimin yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlandigy; plan
degisikligi ile karayolu cephesinde 25m, kuzeybatisindaki yan bahgede Sm gekme
mesafelerinin korundugu; gimeydogusundaki yan bahgede 5m ve arka bahgede 40m yapr
yaklasma sinir dnerildigi; meri nazim imar planmm “Konut Digt Kentsel Caligma Alan:™ karar
dogrultusunda Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ekinde yer alan Ilave Uygulama Imar
Plan: Gosterimlerinin actklamalar bélimiinde verilen “fmalathane Tesis Alanlart; konut digi
kentsel calisma alam icerisinde yer alacak cevee saglig yominden tehlike olusturmayan
imalathaneleri kapsar” tanimina dayanarak alanin kullanim kararmin “Imalathane Tesis Alam
(Zeytinyag Stkma Tesisi)" olarak diizenlendigi ancak meri imar planma yonelik [l Gida Tarm
ve Hayvancihk Midiirligiinim 12.08.2011 tarihli, 10506-1499 sayili yazisinda taginmazin
vasfiun “Kuru Marjinal Tarm Arazi” olarak belirtildifi ve 5403 sayih Toprak Kotuma ve
Arazi Kullanim Kanununun 13/k maddesine gore *“Tarmsal Amagh Yapilar” icerisinde sayilan
“Zeytinyag1 S1tkma Tesisi” olarak planlanmasima vonelik uygun gorils verildigi; vapi yaklasma
sinirlarmimn yeniden diizenlenmesi ile ilgili Mugla Valiligi, Yatinm Izleme ve Koordinasyon
Bagkanligmm 13.01.2016 tarihli, 712 sayil goriig yazismda planlama alanmin ruhsat sahast
icinde kalmakla birlikte agik igletme madencilik faaliveti icerisinde bulunmad:gs belirtilerek
plan degisikliginin sakincasi olmadigmm bildirildigi; teklife yonelik Yatagan Termik Enerji
Uretim A.S.nin 11.11.2015 tarihli, 880 sayih gorils vazisinda ise alamn agik isletme
madencilik faaliyeti igerisinde kalmadigi ancak ileriki yillarda bolgede kapali isletme kémiir
madenciligi faaliyeti yapimasmm diigiinildigti ve plan defigikliginin bu hususlar dikkate
almarak yapilmas yoninde gorilg verildigi, Karayollar 2. Bolge Miidiirliinin 24.03.2016
farihli, E.69278 sayili gbrils yazsinda gecis yolu eksenine her iki yonden en az 75m mesafe
icinde 1l yoluna kavsak teskil edecek trafiie acik imar yolu planlanmamasi, fesislerin on cephe
hattimm il yolunun kamulagtirma smrindan en az 25m uzaklikta bulunmast sartiyla uygun
bulundugunun bildirildigi; onayl: Jeolojik-Teoteknik Etit Raporu kararlarinm plana ve plan
hitkiimlerine aktanldii tespit edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayth Genelge kapsaminda Yatajian Belediye Bagkanhginca plan
degisikligine ait “UIP-8254,1” sayih Plan fslem Numarast (PIN) alinmust.
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Bahse konu plan degisikligine iligkin;

“Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyam givigimei tarafindan
gerceklestirilecek olup tesise ait projeler ilgili kuruluglarca oraylanmadan ingaat
ruhsati, bu tesisin tamam bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.

- 1l Afet ve Acil Durum Midiirliigiince 15,08, 2011 farihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunda belirtilen hususlara wyulmas: zorunludur,

- Avdem Elektrik Dagiim A.S. nin 04.04.2012 tarih ve 2411 sayih yazisinda avazinin
Iginden gegen iki adet ayri ayre 31,5 KV-3*3/0 AWG iletkenli Yatagan DM-Taghesik
DM'yi besleyen Ewerji Nokil Hattr bulundugu, bunlarn ileride iptal edilecedi
belirtilmigtir. Bu hatlarin alima bina yapiimak isienilmesi halinde gerekli emniyel
mesafelerinin saglanmast hususunda Aydem Elekirik Dagiim A.S. ‘den izin alinmas
zorunudur.

‘Afet Bilgelerinde Yapilacak Yaplar Hakkinda Yinetmelik' hitkimlerine wyulacakir.
Gayri Sthhi Miiesseseler Yonetmeligi hitkimlerine uyuimas zorunludur,
(-Oktiirme ve buharlastrma havizu yapilmast zorunludur,

«  CED Yonetmeligi hifkiimferine uyulmas: zorunludur.

- Imalathane Tesis Alomnda (zeytinyagn Stkma Tesisi) E: 0.30, Yengok: 6.50m (2
Kat) 'dir.

- Bu plan hitkimlerinde yer almayan hususlarda onaylt 1/5000 dleekli Nazm fmar Plant
hiikiimleri ile 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hikiimleri ile Plani Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi hikimleri gecerlidir” seklinde dokuz (9) adet plan hilkmil
getirildigi tespit edilmistir,

Yukaridaki aciklamalar dofrultusunda 6zel milkiyete ait ve meri imar planlannda
“Konut Dis1 Kentsel Cahisma Alam (Zeytinyag) Stkma Tesist)” olarak tammli tasimazin yapi
yaklasma smrarinin veniden diizenlenmesi ve kullanim kararinm “Imalathane Tesis Alam
(Zeytinyag) Sikma Tesisi)” olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan Uygulama [mar Plani
Degisiklii teklifinin 5412,65m ingaat alanna sahip tasinmaz tizerinde 1436m? fabrika binast
inga edildigi ancak zaman iginde bolgede artan taleplere cevap verebilmek igin tesise ilave bina
yapiimasma ihtiyag duyuldugu gerekeesiyle onayli imar planinda maden sahasina ait topuk
stirina giire belirlenmis yapr yaklasma simrlarinm topuk sintrindan bagimsiz olarak yeniden
diizenlenmesi amaciyla hazilandift; sinilarn yeniden diizenlenmesine  vénelik ilgili
kurumlardan uygun gbriis alndif tespit edilmis ancak imar mevzuati ve 1l Gida Tanm ve
Hayvancilik Miidiirliigtntin 12.08.2011, 10506-1499 sayih ghrlls yazist dogrultusunda alanm
kullantmunin “Tanim Tesis Alam (Zeytinya@i Sikma Tesisi)” olarak diizenlenmesi ve tncelikle
/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degigikligi teklifi hazilanarak Bagkanh@imiza sunulmas
gerektigi degerlendirilmistir,
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Makamimizea uygun goriilmesi halinde Yatagan Ilgesi, Yesilbagcilar Mahaliesi,
Karabekir Mevkiinde, 2764 numarali imar parselinde, 6zel miilkiyete kayith taginmazda,
05.07.2012/17 sayih miilga Yesilbagcilar Belediye Meclisi karar1 ile onayl: Uygulama Imar
Planimn N20-A-12-D-2-D imar paftasinda hazirlanan vap: yaklagma smrlarmin yeniden
diizenlenmesi ve kullanim kararimin “Imalathane Tesis Alam (Zeytinyagi Sikma Tesisi)” olarak
diizenlenmesine yonelik 1/1000 digekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek,
bir karar ahnmas1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur’larimiza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Yatagan Belediye Meclisinin 05.05.2016 giin ve 2016/123 sayili
karar1 ile uygun goriilen “Yatagan Ilcesi, Yesilbagcilar Mahallesi, Karabekir Mevkiinde, 2764
numarali imar parselinde, 6zel miilkiyete kayith tasinmazda, 05.07.2012/17 sayili miilga
Yesilbagcilar Belediye Meclisi karari ile onayli Uygulama Imar Planinin N20-A-12-D-2-D imar
paftasinda hazirlanan yapi1 yaklagsma sinirlarinin yeniden diizenlenmesi ve kullanim kararinin
“Imalathane Tesis Alan1 (Zeytinyag1 Sikma Tesisi)” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifinin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3576 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 12.08.2011, 10506-1499 sayili goriis yazist
dogrultusunda alanin kullaniminin “Tarim Tesis Alam1 (Zeytinyagr Sikma Tesisi)” olarak
diizenlenmesinin ve oncelikle 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi hazirlanarak
Bagkanligimiza sunulmasi gerektiginden dosyanin ilge belediyesine iadesinin, 3194 Sayili
Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 22.06.2016
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