T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

07.02.2017 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-277 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ula llgesi, Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A
pafta, 2114 parsel numarasinda kayitli 4923.50 m? yiizél¢limlii taginmaza iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddesi uyarinca goriigiilmesi” konusu goriisiild.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-277 sayili
yazisinda;

Ilgi:  a) 20.12.2016 tarih ve 4036 sayili Ula Beledive Bagkanlii’ mn yazisi
b) 07.12.2016 tarih ve 00 sayili Ula Belediye Baskanhi@ Meclis Karar

Ilgi (a) yaz: ile limiz Ula ilgesi, Kizilaga¢ Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan
tapunun N20C-18B-1A pafta, 2114 parsel numarasinda kavitln 4923.50 m?® yizdletimlii
taginmaza iligkin hazirlanan PIN: UIP-23410,1 numarali 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Ula Belediye Baskanligi’nin 07.12.2016 tarih ve 60 sayih Meclis Karan ile
uygun gorildiigi bildirilmis olup “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™ amagh 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifinin incelenerek Bilyiiksehir Belediyemiz Meclisine
suntulmas: talep edilmektedir.

Stz konusu plan degisikligi teklifine iliskin alinan ilgi (b) Meclis Kararinda; Ula Ilgesi,
Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A pafia, 2114 parsel
numarasinda kayith tasmmazda Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam amagh 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planmin 08.09.2016 tarih ve 384 sayili Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar
ile onaylandig, tagimazmlil ldare Kurulu’nun 18.11.2004 tarih ve 2178 sayih Karan ile onayh
“Akaryakit Satig-Bakim Istasyonu ve Dinlenme Tesisi” amach 1/1000 sleekli Uygulama Imar
Planmun iginde kaldifimn anlasildifi, onayvh mevzi imar plam bulunan alanda LPG ilavesi
istenildiginden plan teklifinin  hazirlandigimin  tespit  edildigi, Planhh  Alanlar Tip [mar
Y énetmeligi’nin 40" imnc1 maddesi; “Imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen
alanlarda istasyonlar arasi1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartivla; akaryakt
ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen ifiretim ve
dolum istasyonlart yapilabilir.” hitkmii dogrultusunda hazirlandigin gorildiigi, plan degZisikligi
teklifine esas alman kurum gorisleri ve ilgilh kanun wve wiénetmelikler kapsaminda
degerlendirildiginde uygun olduguna karar verildigi belirtilmelktedir.

Plan degigikligi teklifine konu alan; 1/100000 élgekli Aydim-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plaminda yaklamik olarak “Orman Alam” ve “Omnemli Doga Alam” kullammlarmda, 1/25000
dlgekli Mugla 11i Nazim Imar Planimda; “1/5000 Olcekli Oncelikli Nazim Imar Plam Yaprlmas:
Zovunlu Bolge Swmuri” igerisinde ve “Akarvakit ve Servis Istasyonu Alam” kullamminda
kalmaktadir. 1/25000 &lgekli Mugla 1li Nazim Imar Plammin “dkarvakit ve Servis Istasyonu
Alam "na iligkin; 4.12.1.1. 1, Bu planda yerlesme ve ¢alisma alanlart diginda (tavim alam, orman
alanmr vh)} kalan alanlarda, akaryakit ve servis istasyvornu yapilmak istenilmesi halinde
yiriirliikteki mevzuata wyulmasimn yamisira talep edilen alanda bdlgenin ihtivacimn oldugunu
gdsteren tiniversitelerin ulasiumle ileili balimleri veva ilgili mesiek odalarmdan reknik gereklilik
rapory alinmast zorunludur. Karayollari Genel Miidiiritgti yerkisindeki karavollar kenavinda
yapilacak tesislerde, 2918 sawwili "Karavollarr Trafik Kaenunu” ve “Karavollar: Kenarinda
Yapilacak Tesisler ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonermelik” hiikiimierine wywlacaktir, Diger
alanlarda mimari proje onay asamasinda Bilytiksehir Beledivesi Ulagim Dairesi Baskanligindan
gegis volu izin belgesi alimmadan islem tesis edilemez. ”, “4.12.1.1.2. Karavollart Genel
Miidiirliigii 'niin vetkisindeki devlet yoliart (birinci derece yol) ve il yollar: (ikinci devece vol) ile
bu planda gosterilen turistik yollar ve idigiincil derece yollar (karsal yeriesme alaniarim birbivine
baglavan yeollar) wzerinde, akaryakit ve servis istasyonfart ile biitiinlesik olarak, yeme-i¢me ve
gtintbirlik alyverise vonelik ticaret dniteleri yver alabilir. Diger akaryakit istasyonlarinda bu
kullammlara yer verilip verilemeyecegine ilgili Belediyesi yetkilidir. Yeme-icme ve giimiibirlik
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aligverige yonelik ticavet uniteleri yer alan tesisler icin Yapilanma Kogwllari: Emsal = 0,20,
Emsale Esas Maks. Yapr Ingaat Alam = 800 m*, Yapi Yaprlabilecek Min. Parsel Biiikliigi =
3.000 m? olacaknr.”, “4.12.1.1.3. “4.12.1.1.2 nolu” hiikiimde belirtilen giizergahlar iizerinde,
tek bagma akaryafkat istasyonu olarak yapilacak tesisler icin Yaplanma Kogullart: Maks. Emsal
= 0,20, Emsale Esas Maks. Yapt Ingaat Alani = 400 m? Yapi Yapilabilecek Min. Parsel
Biiiklugii = 2.000 m? olacaka. " hitkiimlerinin ver aldi181 anlagiimaktadir.,

Plan agiklama raporunda yer alan planlama gerekeelerinde; planlama alamnin Marmaris,
Akyaka gibi dzellikle turizmde Sne gikan yerlesmeleri, Ula, Mugla gibi yerlesmelere baglayan
yol giizergahuinin fizerinde bulunmasi, bu yol giizergahinda seyahat eden insanlara daha iyi
hizmet verecek yeni ve daha nitelikli tesislerin agilmasm zorunlu kildigi, bu hedefle 18.11.2004
tarih ve 2178 sayilr Karar ile I Idare Kurulu tarafindan onaylanan bahse konu plana plan
degisikligi teklifi ile LPG ilavesi yapilmak istenildigi, 1/100000 dlgekli Aydm-Mugla-Denizli
Cevre Diizeni Plamnin 8.29.4. nolu “Karayolu kenarmda ve diger kara wlagim giizergahlarinda,
mevzuata wygun olmak kogulu ile Akaryakit ve LPG istasyonlary, servis istasyonu, konaklama
tesisi, yeme igme fesisi vb. gibi karayoluna hizmet verebilecek tesisler ile teghire ve ticarete
yonelik magazalar yer alabilir.” ile 8.29.6. nolu “Karayolu kenarinda veya diger kara wlagim
giizergahlarmda yaplacak yapr ve tesis alanlarinda, imar planlarinm ilgili kurum ve kurulug
gorisleri dofrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasmi miifeakip uyeulamava gegilir.”
hitkiimleri ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nin 40.maddesinde belirtilen; “Imar
planlarinda akaryalat istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili mevzuata wyulmas: sarila; akaryakit ve servis istasyonlar, CNG otogaz
Istasyontar, LPG otogaz istasyonlari, hidrofen diretim ve dolum istasyonlart yapilabilir.”
hitkiimleri dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamt Degisikliginin hazilandigi
belirtilmektedir.

Ula llgesi, Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A
pafta, 2114 parsel numarasinda hazirlanan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan™ amagh 1/1000
dlgekli Uygulama Plam Degisiklii plan hitkiimleri olarak ise;

1. Teknik altyapiya iliskin projeler (elekirik, su, artma, haberlesme vb.) ve peyzaj projesi ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislere ait projeler ile peyzaj projesine ait
uygulama tamamlanmadan da kullanma ruhsat: verilemez.

2. Yapilarda ¢at kat1 ve gekme kat yapilamaz.

3.Yapilarda, Deprem Yonetmelifi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik hitk@imleri uygulanacaktir.

4.Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami olarak belirlenen alanda Emsal: 0.30 ve Yengok: 6.50
metre (2 kat) uymak kogulu ile LPG Satis Yeri ve Dinlenme Tesisi de yer alabilir.

5.Imar parsellerinde birden fazla yapr yapilmast halinde binalar arasindaki mesafe en az 10 m.
olacaktir. Bina blok boyu serbesttir.

6.Binalara kot, cephe aldig1 yoldan verilecek, binann kot aldigi nokta altinda kazamlan ve iskan,
edilen kotlar, emsal hesabina dahil edilecektir,

7.26.09.1995 giin ve (Defisik) 22416 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Gayristhhi Miiessese
Yénetmelifine gore yer secim ve tesis izni alinmadan insaat ruhsat verilemez.

8.1 Saglik Midtrltgi’ntin 18.10.2004 giin ve 732 sayih yazismda belirtilen hususlar ile GSM
Yénetmeligi hitkiimlerine uyulacakiir.

9 Miilga 11 Ozel Idaresi Saglik Isleri Midiirltigti'niin 11.06.2008 tarih ve 9450 sayih yazisimda
belirtilen hususlara uyulacakiir,
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10.Miilga il Cevre ve Orman Midiirliigi’niin 02.09.2008 tarih ve 1447-3453 sayil yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir,

11.Mugla Bityliksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi Ruhsat
ve Denetim $ube Miidiirliigii’niin 09.12.2014 tarih ve 33906 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir,

12.Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanligi Ulagim Dairesi Baskanhn’nm 04.12.2014 tarih ve
33870 say1l: yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13.Ula Belediye Baskanhi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nin 01.09.2015 tarih ve 1862 sayils
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

14 Karayollar 2.B6lge Midtrligi'niin 22.10.2015 tarih ve 206927 sayih yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir,

15.Gegis yolu izin belgesi alinmadan ingaat ruhsati verilemez.

16.5015 sayilr Petrol Piyasasi Kanunu mevzuatinda yer alan emniyet tedbirleri, ilgililerince
alinmak zorundadur.

17.16,09.2005 tarih ve 25938 savili Resmi Gazetede yaymnlanan Sivilastirilmig Petrol Gazlan
(LPG) Piyasas Lisans Yénetmeligi’ne uyulacaktur.

18.Bu planda a¢iklanmayan hususlarda onayl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plant hitkiimleri, 3194
sayill imar Kanunu ile ilgili yénetmelik hitkimleri gegerlidir.”

seklinde 18 adet plan hitkmii getirildigi anlagiimakiadir,

Plan teklifine esas alman kurum gériiglerinde; mitlga Il Cevre ve Orman Miidiirligii niin
02.09.2008 tarih ve 1447-3453 sayili yazisi ile, Karayollan Genel Miidiirligi 2.Bolge
Midiirliigi' niin 30.07.2008 tarih ve 18111 sayth ve 22.10.2015 tarih ve 206927 sayili yazilan
ile, milga il Ozel idaresi Saglik Isleri Miidiirltigi'niin 11,06.2008 tarih ve 9450 sayih yazis: ile,
Mugla Blyiiksehir Belediye Bagkanlifn Ulasum Dairesi Baskanligi'mn 04.12.2014 tarih ve
33870 sayil yazist ile, Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanhgi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanlig Ruhsat ve Denetim $ube Midiirligi’'niin 09.12.2014 tarih ve 33906 sayih yazisi ile
ve Ula Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidfirliigi ntin 01.09.2015 tarih ve 1862 sayili
yazist ile kurum goriigler: ahndifi anlasilmaktadur.

Miilga Il Baymdirhik ve Iskan Midiirliigii'niin 04.10.2004 tarih ve 7074 sayih yazisi eki
onayli Jeolojik Etiit Raporuna gore planlama alanmin; “Uygun Alanlar” olarak degerlendirildigi
anlagilmaktadir,

Bagkanhi@imizea yapilan degerlenditmede; 4 numarali plan hitkmiinde alanda dinlenme
tesisinin de yer alacaginin anlagildigs ancak Mugla Ili 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plamnmn
4.12.1.1.2, hikmiy, “..Yeme-icme ve giinibirlik aligverise yonelik ticaret dniteleri yer alan
tesisler i¢in Yapilanma Kogullari: Emsal = 0,20, Emsale Esas Maks. Yapt Ingaat Alam = 800 m?,
Yapr Yapilabilecek Min. Parsel Biyikligii = 5.000 m? olacaktw.” geregi planlama alam gereken
m*'yi saglamadifindan dinlenme tesisinin yer alamayacafn ancak plan degisikligi teklifine konu
alamin millga 11 Idare Kurulu'nun 18.11.2004 tarih ve 2178 sayili Karan ile onayh “Akaryakit
Satig-Bakim Istasyonu ve Dinlenme Tesisi” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
bulundugu anlagiidifindan teklifin bu hususta yeniden degerlendirilmesinin uygun olacag
diigiinitimektedir, Mugla Ili 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plant plan hitkiimlerinin yukarida da
belirtilen “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam”na iliskin “4.72.1.1.1, 4.12.1.1.2, 4.12.1.1.3
nolu hiikiimlerinin yer aldify, bu hilkitmlerde Akaryakit ve Servis Istasyonlarnda yer alabilecek
kullammlara iliskin yapilasma kosullarina uyulmas: ve yapilacak olan tesisler igcin teknik
gereklilik raporunun alinmast gerektifi ancak “3.5". nolu plan hitkmiinde ise onayl planiarin
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gecerli oldugu belirtilmigtir. Ayrica planlama alan1 “1/5000 Olgekii Oncelikli Nazim Imar Plam
Yapilmast Zorunlu Bolge Sinrrr” igerisinde kalmakta olup 18.11.2004 tarih ve 2178 sayili Karar
ile onayli 1/1000 &lgekli mevzii imar plani bulundugundan ve LPG ilavesi istenildiginden 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plamimin onaylanmis oldugu anlasiimaktadir. Oneri imar plam degisikligi
teklifinin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda ve belirtilen hususlar dogrultusunda
degerlendirilmesi gerekmektedir. Ayrica 5 numarali plan hikkmiinde; “/mar parsellerinde birden
Sazla yapr yapilmast halinde binalar arasindaki mesafe en az 10 m. olacaknr. Bina blok boyu
serbesttir.”  denildifi, ancak blok boyunun serbestliine iliskin gerekgenin yeniden
degerlendirilmesinin ve 18 numarali plan hitkmiine; Mugla 11i 1/25.000 8lgekli Nazim Imar
Planmin da eklenmesinin uygun olaca diistiniilmektedir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde; Ula llgesi, Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri
Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A paita, 2114 parsel numarasinda kayith 4923.50 m?
yiizélgtimlii taginmaza iligkin hazirlanan 171000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin
5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8/ maddeleri uyannca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alimmmasi amaciyla yazinz ve eklerinin Belediyemiiz Meclisine
havalesini Olur’larimza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Ula Belediye Meclisinin 07.12.2016 giin ve 60 sayil1 karari ile uygun
goriilen “Ula lgesi, Kizilaga¢ Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A
pafta, 2114 parsel numarasinda kayitl1 4923.50 m? yilizol¢timli taginmaza iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-277 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 18 numarali plan hiikmiine; Mugla 1li 1/25.000 &l¢ekli Nazim
Imar Planinin da eklenmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun
7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 07.02.2017
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