T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.04.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
13.04.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen “Ortaca Belediye
Baskanligi’nca talep edilen, Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1
parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan alandaki 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi'min 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayili
yazisinda;
Tgi: a) 01.09.2016 tarih ve 1270 sayili Ortaca Belediye Baskanligi'nim yazisi ve ekleri
b) 30.09.2016 tarih ve 1367 say1li Ortaca Belediye Bagkanlhiii'min yazisi ve eklert
¢) 19.11.2016 tarih ve 430 sayili Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclis karan
d) 03.04.2017 tarih ve 2476 say1h Ortaca Belediye Bagkanh@i’ mn yazisi

ilgi () ve (b) yazilar ile ilimiz, Ortaca iigesi, Merkez Mahallesi, Bahcelievler Mevkii, 1110 ada, 1
parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parseller igin Ortaca Belediye Baskanlifi'nca 1/25 000 &igekli
Nazim Imar Plam degigikligi talep edilmistir. Bu dogrultuda, 1lgi (¢) meclis karari ile séz konusu alam
kapsayan bblgede “Spor Tesisi Alani, Belediye Hizmet Alani ve Kentsel Yerlesme Alani™ amagh 1/25 000
lgekli Nazim imar Plani Degisikligi, 5216 sayii Kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri
uyarmea onaylanmistir.

Bu kapsamda, ilgi (d) Ortaca Belediye Bagkanhgi’min yazisi ile 10.11.2016 tarih ve 430 sayili Mugla
Biiyilksehir Belediye Meclis karan ile onaylanan 1/25 000 8lgekli Nazim Imar Plam Degisikliine konu
alanda Ortaca Belediye Bagkanlif Makaminin 15.08.2016 tarih ve 1200 sayili Olur’lat: ¢ergevesinde 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plami degisikligi hazirlanarak degerlendirilmek lizere Baskanhgumiza sunulmustur.

Dosyasmnda yapilan incelemeye gore; plan degisikligine konu alamn 1/25 000 &lgekli Nazim [mar
Planinda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alami, Belediye Hizmet Alani ve Spor Alani™ olarak planls
oldugu,

Ortaca Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karari ile onayh olan yuriirlikteki 1/5000 dlgekli
Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karari ile onayl olan viiriicliikteki
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ve ilavesinde “ Spor Tesis Alani, kismen Belediye Hizmet
Alani ve kismen tagit yolunda™ kaldigi tespit edilmistir.

Bahse konu alanda talep edilen plan degisikligine iliskin ilgi (¢) meclis karan ile onaylanan 1/25 000
Slgekli Naznn Imar Plan: degisiklifi esnasinda Mugla Genglik Hizmetleri ve Spor il Midtirlagi’niin ve
Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Miidirligi’niin goriislerinin alinmis oldugu; buna ilave olarak
1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani degisikligi asamasinda ADM Elektrik Dagitim A.S., Devlet Su isleri Genel
Miidiirliigii 21. Bolge Mudiirligi gorislerinin alinmis ve Baskanh@nmizea da Mugla Biiyitksehir Belediyesi
Ulagim Dairesi Bagkanhgmun goriisii (Ek-3) alimmustir,

Dlagim Dairesi Bagkanhginm 12.04.2017 tarih ve 9477 sayili yaaisi ile * séz konusu 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plani degisikligine iliskin hazirlaninig olan trafik etiidiiniin 1/5000 lik dlgege iligkin hazirlandig
ve iist Slgek kararlar icerdiginden, alt Slgek planlarda ortaya ¢ikabilecek problemlere ¢iziim getiremediginin
belirtilerek, 1/1000 slgekli uygulama imar plam degisikligi asamasinda 12.04.2017 tarih ve 9477 say1l: gorits
vazisinda belirtilen konular: igeren trafik etiidiiniin ayrica hazirlanarak Ulasim Dairesi Bagkanlhgma
sunulmasi gerektigi ™ hususlan bildirilmistir,

Talep edilen dneri 1/5000 dlgekli plan degisikiigi ile *Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut
Alani, Belediyve Hizmet Alam, Ticaret Alam, Turizm Alami, Park ve Yesil Alan, igme Suyu Tesisleri Alam
{Depolama, Aritma, Terfi Merkezi)” amagh plan degisikliginin yvapildigi tespit edilmistir.
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Stz konusu imar plam degisikliginde 11 adet plan hiikmii (Ek-1) yer almakta olup, bu hiikiimler;

1. 175000 &leekli nazim imar plani kararlaria uygun, 1/1000 Glgekli uygulama imar plani hazirlanip
onaylanmadan imar plani vygulamas: yapilamaz. Imar plam uygulamalari 1/1000 lgekli uygulama imar
plant ve hiikiimleri uyarinca yapilacaktir. Yapilacak tesisler planda gosterilen amag diginda kullanilamaz.

2. BHA (belediyve hizmet alam)} ve spor tesis alaninda Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi'nde yer
alan kullanimlara yer verilecektir.

3. Park alani ve belediye hizmet alam olarak tamimli alanlarin altt ayn ayrr veya bittiin olarak
topografyamn izin verdigi dlgiide kath otopark olarak kullanilabifir.

4. Ticaret alan: olarak belirlenen alanda; is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, gok katli magazalar, alisveris
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyvatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiire| tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler, kamu hizmeti igin
kullanilan resmi binalar ile yénetim binalari, banka, finans kurumlarn, yurt, kurs, dershane, ticaret ve
hizmetler sekitriine iligkin yapilar yapilabilir.

5. Igme suyu tesisleri alam ( depolama, aritma,terfi merkezi ) BHA olarak ayrilan alanda, kamu veya
Ozel sektdr tarafindan yapilacak elekirik, igme ve kullanma suyu ile ver alti ve veriistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon tesisi ve yapilarn vapilabilir,

6. Otel alant olarak belirlenen alanda yapilasma kosullar emsal:0.60 Yengok : 10.50 m ( 3 kat) dir. bu
alanda yapilacak yapilarda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik
hiikiimliiiliikleri uyguianacaktr,

7. Orta yogunluklu geligme konut alanlannda; niifus yogunlugu 121-250 kisi‘ha. olup, gerekli
diizenlemeler alt Slgekli planda vapifacaktir. Binalar ayrik nizamda ve yoldan 5 m. gekilmek suretiyle
yapilacaktir. Minimum ifraz sarti 750 m2 dir.

8. Plan kapsaminda Cevre Ve Sehircilik 11 Mitdiirliigi’nce 06.03.2017 tarihinde onaylanan jeolojik-
Jjeoteknik etiit raporuna gire; sivitasma riski viiksek olmasi nedeniyle, Sivilasma Tehlikesi Acismdan Onlemii
Alanlar (OA-1.1) olarak degerlendirilmistir. Feolojik-jeoteknik etiit raporu sonug¢larima uyulacaktr.

9. 171000 slgekli Uygulama imar Plani asamasinda Ulasim Dairesi Bagkanh#inmn 12.04.2017 tarih ve
9477 sayili yazisma istinaden ayrintih trafik etiidii hazirlanacaktir.

10. Mugla Biyiiksehir Belediyesi Sinirlan Iginde Yer Alan Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollari Genel Miidiirliigii'niin Bakim Afi Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y&netmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

11. Bu planda agiklanmavan hususlarda, 1/5.000 &lgekli ortaca Nazim Imar Plam plan hiikiimleri,
1/25.000 &lgekli Mugla Nazum imar Plans plan hitkiimleri 3194 saysh imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip
imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir, Seklindedir.

Ayrica, 56z konusu planiama alanina iliskin imar planina esas Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun { Ek-4}
Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidirliigi tarafindan 06.03.2017 tarihinde onaylandigs; Onaylh Jeolojik-
jeoteknik Etiid Raporuna (Ek-4) gire; stz konusu planlama alammin yerlegime uygunlugu agsindan
“Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1) ™ olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Plan degigikligine konu alandaki alt lgekli planlara iliskin yapilan incelemeye gére; Ortaca Belediye
Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karart ile onayl olan yiirlivliikteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
Revizyonu ve [lavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karari ile onayli olan yiirtirliikteki 1/1000 oleekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve [lavesinde 2020 yili niifus kabuliiniin 31.897 kisi olarak belirlenmis
oldugu tespit edilmistir.

1/25 000 8lgekli Mugla Nazum Imar Planimin Ortaca ilgesi igin 2025 yih Siirekli Tkamet Eden Kentsel
Niifus kabuliiniin 46.719 kigi olarak belirlenmis olmasiyla birlikte, s6z konusu talep edilen plan degigikligi
ile spor alanindan “Orta YoZunluklu (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alanina™ dontistiiriilen alanda gelecek
olan ilave niifus ile olugacak niifus artigiun 1/25 000 Glgekli Mugla Nazim Imar Plam niifus kabulleri
igerisinde kaldig: tespit edilmistir. Plan degisikligi ile gelecek olan ilave niifusa hizmet edecek sosyal ve
teknik altyapi alanlarma iliskin donat: hesaplarinin meveut yirtirlikteki 1/5000 algekli Ortaca Nazim [mar
Planinda ve s6z konusu plan degigikliginde ayrlmis olan toplam sosyal ve teknik altyapi alaniariyvla donat:
ihtiyaciun kargilanmig oldugu tespit edilmistir.

Makammzea uygun goriilmesi halinde, Ortaca Beledive Baskanligi'nea talep edilen ilimiz, Ortaca
[lgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2
parselleri kapsayan alandaki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayih Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur'lariniza arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Ortaca Belediye Baskanligi’nca talep edilen, ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez
Mabhallesi, Bahgelievler Mevkii, 1110 ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
alandaki 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8’inci maddeleri uyarinca gériisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 13.04.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-2503 sayil1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; Ortaca Belediyesinin tahsis talep ettigi spor alaninin incelenmesi igin komisyonumuza ek
siire verilmesinin UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.04.2017
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