T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

06/03/2017 tarihinde saat 14:00’de Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-882 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Kavaklhidere Ilgesi, Bakircilar Mahallesinde hazirlanan Kavaklidere Belediye
Bagkanligi'min 03.02.2017 tarih ve 12 sayili Meclis Karar1 ile uygun bulunan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu gortsiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-882 sayili
yazisinda;

Ilgi  :a) Kavakldere Belediye Bagkanhii'mn 09.08.2016 tarih ve 1074 sayili yazisi

b) Bagkanlifimizin 19.10.2016 tarih ve 5985/19722 sayili yazist

¢) DSI Genel Miidiirliigti 21. Bolge Midiirligi'nin 08.11.2016 tarih ve 736860 sayili
yazisi

d) Bagkanhigimizin 30.11.2016 tarih ve 6816/23439 say1h yazisi

e) DSI Genel Midiirliigt 21. Bolge Mudiirliigti'niin 19.12.2016 tarih ve 851024 sayili
yazist

f) Baskanlifinizin 09.01.2017 tarih ve 166/570 sayil1 yazist

g) Kavaklidere Belediye Bagkanligi'min 06.02.2017 tarih ve 197 sayil yazis1

h) Kavaklidere Belediye Meclisi'nin 03.02.2017 tarih ve 12 sayih karar

ilgi (a) yazi ile Kavaklidere Ilgesi, Bakircilar Mahallesinde hazirianan 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plam Defisikligi teklifinin Kavakhdere Belediye Meclisi'nin 05.08.2016 Iarilll ve
64 sayih karart ile kabul edildigi belirtilerek 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7inci
maddesinin (b) bendine gore Bagkanlifimizca degerlendirilmesi talep edilmektedir. Tlgi (b) ve (d)
yazilarimiz ile s6z konusu talebe iliskin yerinde yapilan incelemede plan degisikligine konu alanin
batisinda “Belediye Hizmet Alami” olarak tanimh alanda dere yatagmn bulundugu, dere yatagina
iliskin onlemlerin alinabilmesi ve imar plam degigikliine islenmesi amaciyla bahse konu dere
giizergahina iligkin sayisal verinin Bagkanlifimiza iletilmesi talep edilmistir.

Dsi 21. Bolge Midiirligiince ilgi (¢) ve (e) yazilar ile bahse konu alandan kuru dere
gectigi, derenin kapali kesitlerinin girislerinin temiz tutulmas: ve girislerin 1zgaral sisiem ile
korunmast, dere iizerinin kapatilmamasi, derenin giizergahmn imar plam degisikligi asamasinda
muhafaza edilmesi ve gelecekte olugabilecek yatak temizligi bakimi ve onarmi gibi ihtiyaglara
cevap vermek iizere dere giizergahimin uygun bir sahilinde 5 m den az olmamak kaydiyla yol
seridi ayrilmas: gerektigi, bahsi gegen kuru dere giizergahuna ait sayisal verilerle ilgili herhangi bir
bilgi bulunmadigy, yerinde dlglimler yapilarak sayisal verilere ulasilmasi gerektigi belirtildiginden
dere giizergahma iliskin yerinde Blglim yapilarak Imar Plam Degigikligi paftasina iglenmesi
yoniinde goriis verilmistir,

ilgi (f) yazimiz ile DSI Genel Miidiirliigti 21. Bolge Mudirligii'niin planlama alanndaki
dereye iliskin gbriiglerinin dikkate alinmas, artan konut alam miktan igin kentsel teknik altyap:
etki analizinin yapiimasi, planlama alaninda bulunan konut alanlari, ticaret alaniar: ve belediye
hizmet alanmm gozoniine alarak Otopark yonetmeligimin § inci maddesinde belirtilen otopark
standartlarinin kargilanmasy, planlama alanina iliskin onayh jeolojik-jeoteknik etiit raporunun plan
depisikligi paftasina islenmesi gerektigi Kavakhdere Belediye Bagkanhigina bildirilmistir.

I1gi () yaz: ile ilgi (f) yazimzda belirtilen diizenlemelerin yapilarak ilgi (h) Meclis Karar1
alindig belirtilerek konuya iligkin 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7inci maddesinin
(b) bendine gore Bagkanlifimizca degerlendirilmesi talep edilmektedir.
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flgi (h) meclis kararnda plan degisikligi teklifinin Mugla Biyiiksehir Belediyesi'nin
09.01.2017 tarih ve 166/570 sayil: yazisinda belirtilen hususlar dikkate almarak hazilandid,
planlama alaminda bulunan kuru derenin Devlet Su Igleri 21, Bolge Mildirliiglimiin gorigleri
dogrultusunda plan dizerine islendigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7inci bendinde
belirtilen “Kentsel teknik altyap: etki degerlendime raporu ve analizinin yapildigt, Otopark
Yénetmeliginin Sinci maddesinde belirtilen standartlarn kargilanmasi amac ile plan degisikligi
alani icerisinde bulunan “Belediye Hizmet Alaninm” yerinin degistirildigi ve alandaki otopark
alanimn genisletildigi tespit edilerek 5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesi geregi oybirligs
ile kabuliine karar verildigi belirtilmistir.

Cevee ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Midiirligi'ntin 2013/41 sayih
Genelgesi kapsammda Kavakhidere Belediye Baskanhiginca plan defigklifi teklifine ait UIP;
830,4 sayils plan islem numarast (PIN) alindig tespit edilmigtir.

Teklif 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine:

1, “Devlet Su lsleri Genel Mudirligi 21. Bolge Midiirlagi'miin 08.11.2016 tarih ve 736860
sayil yazisinda belirtilen husustare vyulacaktu
2. Bu plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususiarda onaylt Mugla Ili 1125000 olgekli Nazm

Jmar Plam ve hikimleri ile onayl Kavakidere 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam

Revizyonu hitkiimleri gegerlidir.” seklinde 2 adet plan hilkmi getirildigi anlagtInugtur,

Plan depisikligi agiklama raporunda planlama alanmm halkin yogun olarak kullandig
fonksiyonlan igerisinde barindirdiindan onaylt imar planmda 95,49 m? olan ticaret adasimn 3
metre derinlige sahip olmasinmn bu bblgenin kullanim yogunlugu dikkate alindiinda yeterli
fonksiyonel derinlikte olmadif: digingildigtinden Planli Alanlar Tip fmar Yonetmeligi dikkate
alinarak soz konusu yapi adasmin giineybatt cephesi sabit kalmak kosuluyla kuzeydoguya dogru
uzatilarak yapi adasinin derinliginin artmilmas: amaglandigy, imar adas icerisinde yer alan ditkkan
sayilarmin sabit tutuldugu; alanm giineydogusunda yer alan ticaret adalarmin arasindan gecen
yaya yolunun, yolun egimi dikkate alindiginda uygulamada yaganabilecek sikntilann giderilmesi
amactyla, meveut sokak dokusu da korunacak sekilde diizenlendigi; onayh planda yer alan konut
adalannin bittiinliginin saglanmas) amaciyla diizenlemeler yapildig, ibadet alanindan alanm
kuzeyinde bulunan otopark alanma dogru yaya aksinin devamlihiginm saglandig; konut alaninda
meydana gelen 167,27 m? lik arg nedeniyle 4 kisilik niifus artigimdan dofan yesil alan ihtiyacinm
kargilanmasi amaciyla planlama alanmdaki yesil alamn 62,84 m® artimldifi; onayh planda
Belediye Hizmet Alani kullanmunda yer alan imar adasmda bulunan dere yatagmin plan
degisikligi teklifine islenmis ve DSI Genel Mdiirliggii 21, Bolge Miidiirligii'niin ilgili yazilarmda
belittilen derenin bakim ve onmarmmi gibi ihtiyaglarm karsilanmast igin derenin kuzeyinde 5
metrelik servis yolunun ayrildigy; planlama alaninmn kuzeyinde bulunan meveut otopark alamnim
batisina 497,42 m? ilave otopark alami Gnerifdigi agiklanmgtr,

Aynca Hler Bankasi Anonim Sirketinin 04.06.2014 tarih ve 12541 sayili yazisinda
Kavaklidere fmar Plannm yapildigt donemdeki “kigiik ve toplu kentsel yerlegme” niteligi
itibariyle, {ller Bankasmca ihale tisuliiyle yaptrtlan 1992 ve emaneten yapilan 1994 onayh imar
plantarinin 171000 &lgekli Uygulama Imar Plam olarak hazirlandigy, kapsam, igerik ve gostetim
itibariyle gerekli goriilmediginden ayrica 1/5000 dlgekli Nazim imar Plant olarak hazirlanmadifs
belirtilmig olmasina ragmen soz konusu imar planlarin revize edilmesine gerek duyuldugundan
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her ne kadar iller Bankas: tarafindan 1/5000 6lgekli Nazun imar Planiarma gerek duyuimadif
diistintilse de 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam galigmalarma baglannigtir. Bu nedenle 1/1000
olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifine iligkin ayrica 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam

hazirlanmanusgtir. )

Makamimzea uygun gérillmesi halinde, Kavaklidere Ilgesi, Bakircilat Mahallesiinde
hazirlanan Kavaklidere Belediye Baskanligi'mn 03.02.2017 tarih ve 12 sayih Meclis Karari ile
uygun bulunan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifiyin 3 194 sayi kanupun 8/b
ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince mc,:lenerek, bir karar
alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olurlarmiza arz
ederim, Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Kavaklidere Belediye Meclisinin 03.02.2017 giin ve 12 sayili karar1
ile uygun goriilen “Kavaklidere ilgesi, Bakircilar Mahallesinde hazirlanan Kavaklidere Belediye
Bagkanligi'min 03.02.2017 tarih ve 12 sayili Meclis Karar1 ile uygun bulunan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-882 sayili yazisindaki a¢iklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 06/03/2017
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