T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.04.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.04.2017
tarih ve 36521862-310.01.04-2439 sayili yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.04.2017
tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Seydikemer ilgesi, Kemer Mahallesi
101 ada, 3 parselde “Resmi Kurum Alan1 (Hiikiimet Konag1)” ve 101 ada 4 parselde “Belediye Hizmet Alan1”
amacli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194
sayil1 kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 11.04.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-2439 sayili
yazisinda;

flgi:  a) 07.03.2017 tarih ve 2592 say:li Mugla Valiligi Defterdarlik Milli Emlak MiidtirlGigi yazisi.
b) 24.03.2017 tarih ve 1996 sayili Seydikemer Belediye Bagkanhigt yazisi.
b) 07.04.2017 tarih ve 2459 sayil: Seydikemer Belediye Baskanlif yazisi.

ilgi (a) ve (b) yazilar ile {limiz, Seydikemer ilgesi, Kemer Mahallesinde bulunan miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait ve tizerinde eski okul binalar1 bulunan 101 ada, 3 numarali parsel 6.548.43 m? 'lik kayith
taginmazda “Resmi Kurum Alam (Hiikiimet Konag1) ve miilkiyeti Maliye Hazinesime ;%it 101 ada, 4 r:_umgraln
parsel 3.737,87 m’ 'lik kayith tasinmazda “Beledive Hizmet Alani™ s_m_mq:ll'Seydiker.nerl ﬂeled:yesmce
hazirlatilan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikliZinin degerlendirilimesi talep edilmisgtir.

Sz konusu tasinmazlara iliskin tist 6lgekli planiarda yapilan incelemede;

1/100.000 lgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Diizeni Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesik
Alan” kullaniminda kaldigi ve Mugla Bityliksehir Belediye Meclisimizin 10.03.2016 tarih ve 124 sayili karar
ile kesinlegen 1/25.000 oigekli Mugla Nazim Imar Planinda yaklagik olarak “Kentsel Yerlesme Alani™
kultamminda kaldig: tespit edilmistir. _

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, imar plam degisikligine konu olan parsellic:.«n{l,
onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plaminda “Ticaret Alant™ kullannminda kaldigy, I*:*lugia lll‘ﬂll':
Biiyiikgehir olmasiyla 6360 sayilr kanunla miilga olan Kemer Beldesi’nin Seydikemer ilge me‘rkem
konumunda oldugu, ilge merkezi konumuna gelmesi ile birlikie ilge merkezi olmanmn gereklilifi olan hizmet
alanlarinin da kent merkezi konumunda yer almasi gerektigini, Hitkiimet Konag (Kaymakamiik) ve 60000
fiifuslu ilgeye hizmet verecek bir Belediye Hizmet Binasi ihtiyag haline geldigini, Kaymakamlik Binasinin
Eski Kemer Belediye Binasinin bir katinda hizmet verdigini, Seydikemer Belediyesi’nin imar planlarnda
Kentse! Gelisme Alam olarak tanmimh alan iizerinde yer alan bir binada kiraci konumda bulundugu
belirtilmekte olup; bu kapsamda 101 ada 3 ve 4 parsellerdeki “Ticaret Alan™ kullanymman kaldlrllaraki
Seydikemer ligesi, Kemer Mahallesi 101 ada, 3 numarali parsel 6.548,43 m?'lik kayith tasinmazda “R.ES-'IHI
Kurum Alani {Hiikiimet Konag) ve 101 ada, 4 numarah parsel 3.737,87 m? 'lik kayith tasininazda “Belediye
Hizmet Alani™ olarak dnerildigi belirtilmigtir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede ise; ‘

Seydikemer llgesi, Kemer Mahallesi, 101 ada, 3 ve 4 parsellerin yiriirlitkteki 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinda Ticaret Alani olarak planlanmig oldugu,

Seydikemer [lgesi, Kemer Mahallesi, 101 ada, 3 numaral parsel (6.548,43 m? yiizolglimlii ta${nmaz_)
ve 101 ada, 4 numaral: parselin (3.737,87 m? yiizélgiimlii tasmmaz) miilkiyetinin Maliye Hazinesi'ne ait
oldugn ve iizerinde eski okul binalari bulundugu bildirilmigtir.

10.03.2017 tarih ve 620 sayiii Seydikemer Kaymakamhgi yazisi ile Kemer Mahallesi 101 ada, 3
numaral: parsel 6.548,43 m* yiizélgiimlii tasinmazin imar planimda “Resmi Kurum Alam (Hiikiimet Konagiy”
olarak tahsis edildigini, s6z konusu 101 ada, 3 numaral parselde “Resmi Kurum Alan: { Hiikiimet Konagn)”
olarak gerekli degigikliklerin yapilmasinm uygun oldugu ve sonucundan bilgi verilmesi, .

07.03.2017 tarih ve 2592 sayili Mugla Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Mildiirlug yazisi ile
21.02.2017 tarihinde Vali Yardimeist Saym Fethi OZDEMIRin bagkanh@mda Defterdarhk Milli Emlak
Miidiirii ve Seydikemer Belediye Bagkan ile toplanti yapildify, toplanti sonucu Seydikemer llgesi, Kemer
Mahallesinde bulunan milkiveti Maliye Hazinesi'ne ait ve fizerinde eski okul binalar bulunan 101 ada, 3
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numaral parselde “Resmi Kurum Alant (Hilkiimet Konag1) ve 101 ada, 4 numarali parselde “Belediye
Hizmet Alanr® amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikliginin yapiimasmm uygun oldugu ve
sonucundan bilgi verilmesi,

28.03.2017 tarih ve 4178172 sayili Mugla Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirligii yazisi ile séz konusu
imar plani degisikliine esas Kemer Mahallesi 101 ada, 3 parsel ve 4 parsel numarali taginmaz iizerinde Milli
Egitim Bakanligmm yazisinda ilgili yerin serhinin kaldiriidiginmn belirtildigi; 101 ada 4 parselde bulunan 3
katls binanm kullanildigs, 101 ada 3 parselde ise Anadolu Imam Hatip Lisesinin gegici olarak 2016-2017
yilinda Egitim Ogretime devam eitii, sz konusu alanlarda imar plant degisikliginin yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadif,

Ayrica ilgi (¢) yaz ve eki ile soz konusu plan degiisikligi parsellerdeki “Ticaret Alanr” kullanumindaki
kullanim kararlarinm korunarak emsal ve kat artigi yaptlmayacag; Resmi Kurum Alam (Hilklmet Kona)
ve Belediye Hizmet Alam amagh plan degigikligi dnerildigi bildiriimektedir.

Bilgenin iller Bankasi Genel Miidirligii tarafindan 13.08.2008 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporuna géire Onlemli Alan (O.A.} olarak degerlendirildigi bildirilmektedir,

Stz konusu 1/1000 dlgekli Uygnlama [mar Plans Degigikligi plan hiikiimleri ise,
1) Planlama alanmdaki tim uygulamalarda Deprem Yonetmeligi, Otopark Y&netmelifi, Yangmn

Yonetmeligi, Sigmak Yonetmeligi, Mugla Biiytiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi hitkiimlerine
uyulacaktir,

2) Yapilasma Kosullari: Ayrik Nizam, E:1.00, Yengok:12.50 m’dir,

3) Parsellerde zemin etiitleri yapilmadan uygulamaya gegilemez, mimari proje onaylanamaz.

4) Tim alanlarda i¢ ve dig mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda engelliler igin gerekls

diizenlemeler yapilacak olup, tim yapr, tesis ve agik alan diizenlemelerinin, engellilerin de
ulasmasmi ve kullanmasim saplayacak sekilde Tiirk Standardlart Enstitiisii standartlarma uygun
olarak yapilmast zorunludur.

5) Plan onama sinr igerisinde Tller Bankasi Genel Mitdirlugii’ niin 10.04.2006 tarih ve 14249 sayil
yazi ekinde iletilen Jeolojik Etiid Raporuna uyulacaktir,

6) Yapilacak Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Binass igin yap yaklasma sinirlari igerisinde kalinmak,
emsal ve yengok defierlerine uyulmak kaydu ile bina boyu serbesttir,

7) Cephelerdeki kap1 pencere bosluklannda cephe oran sarti aranmayacaktir. Kapi pencerelerde
yiiksekligin genisliie orani serbesttir. Cephe kaplamasi yapilabilir.

8) Catilar istenildigi takdirde teras cati yapilabilir. Catmim kiremit kaplama yapilacagi koguilarda gatinm
% 507si teras birakilabilir.

9) Cati diizlemi iizerinde gati egimine paralel gorsel etkiyi bozmayacak gekilde giineg paneli yapilabilir.

10) Plan degisikligi onama simiry igerisinde 1/1000 dlgekli Kemer Uygulama imar Plan: Hitkiimleri ile
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler gegerlidir.

Seklinde 10 adet plan hilkmii getirildigi belirtilmistir.

Ayrica sz konusu 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plany Degigikligi plan hitktmlerinin 5. Maddesinde
“Plan onama smin igerisinde Iller Bankas1 Genel Midiirligi'nin 10.04.20006 tarih ve 14249 sayili yazi
ckinde iletiten Jeolojik Etiid Raporuna uyulacaktir.” Denildigi ancak 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plamt
Degisikligi raporunda I1ler Bankasi Genel Miidiirli3ii tarafindan 13.08.2008 tarihinde onaylanan Kemer Imar
Planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun yer aldigi; bu kapsamda 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plani
Degigikligi plan hikiimleri 5. Maddesinin “Plan onama sumrlari igerisinde Iller Bankast Genel Mitdiirlig
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tarafindan 13.08.2008 tarihinde onaylanan Kemer Imar Planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna
uyulacaktir.” Seklinde degistirilmesinin uygun oldugu diiglinilmektedir. ' o

Bu kapsamda, 04.04.2017 tarih ve 32 sayih Seydikemer Belediye Meclisinin stz konusu alana iliskm
talep edilen 1/5000 olgekli Nazsm Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 dlgekli Uygulama ima_r Plani
Degigikliginin birlikte yiiritiilmesi amaciyla plan degisikliklerinin Mugla Bi.iyi]klselpr Belad!yam'nce_
yiiriitiilmesine karan dogrultusunda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21%inci maddesi, 2%inci
fikrasinda “(2) Naztm ve upgulama imar planiar: gevekli goriilmesi halinde es zamanlt olarak hazerlanabili,
Nazim imar plant kesinlegmeden uygulama imar plant onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede
bulunmast halinde nazim ve uyewlama imar planlar es zamanl olarak onaylanabilir.” deni]diginden 5216
sayth Bliyiiksehir Belediye Kanununun 7/b ve 7/c maddeleri uyarmnca konunun degerlendirilmesi hususu soz
konusu olmustur,

Makamimzea uygun goriilmesi halinde, Seydikemer Ilgesi, Kemer Mahallesi 101 ada, 3 parselde
“Resmi Kurum Alam (Hikiimet Konagi)” ve 101 ada 4 parselde “Belediye Hizmet Alam™ amagh 1/1000
Sleekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 5216 sayil: kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayih kanunun
8. maddeleri uyarinca Belediyemiz meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir

Komisyon Goriisii: “Seydikemer ilgesi, Kemer Mahallesi 101 ada, 3 parselde “Resmi Kurum Alani
(Hiikiimet Konag1)” ve 101 ada 4 parselde “Belediye Hizmet Alan1” amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 11.04.2017 tarih ve
36521862-310.01.04-2439 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri 5. Maddesinin “Plan onama sinirlar
igerisinde Iller Bankasi Genel Miidiirliigii tarafindan 13.08.2008 tarihinde onaylanan Kemer imar Planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna uyulacaktir.” Seklinde diizeltilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8.
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarimca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.04.2017
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