T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5895 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Seydikemer Ilgesi, Yayla Ceylan Mahallesi, Karamaras1 Mevkii, 461 ada 17 parsele iliskin
“Tarim Tesis Alan1 (Kiigiik Olgekli Meyve Suyu ve Sarap Uretim Tesisi)” amagli 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planm1 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5895
sayil1 yazisinda;

flgi: a) 11.10.2016 tarih ve 9210 sayih Seydikemer Belediye Baskanlifin yazisi.
b) 04.10.2016 tarih ve 115 sayili Sevdikemer Belediye Bagkanliin Meclis Karart.

llgi (a) yaz1 ile ilimiz Seydikemer Ilgesi, Yayla Ceylan Mahallesi, Karamaras: Mevkii, 461
ada 17 parsele iligkin “Kiigiik Olgekli Meyve Suyu ve Sarap Uretim Tesisi” amagh 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plam teklif dosyasimin Belediye Meclisimizce goriisiiimesi talep edilmektedir(EA-
1)

S8z konusu tasinmaza iliskin ahnan ilgi (b) meclis kararinda (Ek-2) ise; “Kiigiik Olgekli
Meyve Suyu ve Sarap Uretim Tesisi” amagh teklif edilen planlama alaminda yapilagma kosullan
Ayrik Nizam E:0.30, yapt yiikseklikleri Yengok:8.50 m. (1 kat), idari tesis yapilmasi halinde
Yengok:6.50 m. (2 kat) vap yvaklasma simirt yoldan 10 m., parsel sininindan 5 m. ve yapr adasinda
birden fazla yapi vapilmasi halinde bloklar arasi en az 6 m. ve tesisin teknik dzelliginden dolay1 2
kat bodrum yapilabilir olarak diizenlenen hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plamnm
Seydikemer Belediye Meclisince uygun bulundugu belirtilmistir.

Plan agiklama raporunda; enayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani ile 13.01.2016 tarih ve 382 sayil1 yazisi ile 461 ada 17 parselin
8000 m? ve 4250 m? lik tarim digs kullanilmasina izin verilen alanin “Kiigiik Olgekli Meyve Suyu
ve Sarap Uretim Tesisi™ olarak, planlama alamnin arasinda kalan alanin “Tarim Alam” olarak
planlandigi, planiama alanimm ulagimimin parselin kuzeyinde planlanan 15 mt.’lik tasit volu ve
dogusunda planlanan 10 mt’lik tasit yolu ile ¢éziimlendifi, otopark ihtiyacinin parselin
giineybatisinda 10 mt.’lik yola cepheli ¢dziimlendigi, trafo alammn parselin giineydogusunda
coziimlendigi belirtilmistir.

Bahse konu alanin, Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2016 tarih ve 122 sayili karan ile
onaylt 1/5000 &leekli Nazim [mar Planinda “Tarim Tesis Alam (Kugtk Slgekli Meyve Suyu ve
Sarap Uretim Tesisi)” kullamminda yer aldif,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Plan hiikiimleri ise;

1. Planda onama simirlan icerisinde ongdriilen yol, otopark gibi kamu yararina ayrilan yerler
bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsat verilemez, imar uygulamasi agamasinda
miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.

2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyap tesislerine ait projeler ilgili
kurulusglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamamu bitirilmeden kullanma
ruhsati verilemez.

Siginak yonetmeligi ve otopark yénetmeligi hitkimlerine uyulacakuir,

4. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hikiimlerine
uyulacaktir,

5. Kiigtk dlgekli meyve suyu ve sarap {irctim tesisi olarak belirlenen alanda yapilagma
kosullan Ayrk Nizam E:0.30, yapi yitkseklikleri Yencok: 8,50 m. (1 kat) dir. Idari tesis
yapilmast halinde Yengok:6.50 m. (2 kat)’dir.
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Yapi yaklagma sinrt yoldan 10 m., parsel siurindan 5 m.’dir.
Yap adasinda birden fazla yapi yapilmas halinde bloklar arasi en az 6 m. olacaktir. Tesisin
teknik 8zelliinden dolay: 2 kat bodrum yaplabilir.

6. Kiiglik dlcekli meyve suyu ve sarap (refim tesisinin teknik 6zelliklerine gbre bina boyunu
belirfemeye ilgili idarest yetkilidir,

7. Tesis sahiplerince ilge belediyesine bu tesisin bagka bir amagla kullamlmayacagma dair
taahhiit vetilmesi zoruniudur,

8. Plan onama sinirlan icerisinde; 11 Gida Tanm ve Hayvaneihik If Mdirligintn 13 Ocak
2016 tarih ve 382 sayth yazisina gore Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhifimin 28.12.2015
tarth ve 7940-102409 sayih yazs ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanmi
Kanununun 13/d maddesi geregince meyve suyu ve sarap iiretim tesisi olarak planlanmak
lizere tarm dist amacla kullanilmasi icin, arazinin 8000 m? ve 4250 m? lik alam uygun
pbrilmiistir. 5403 sayth Toprak Koruma ve Arazi Kullanumt Kanununun 8. maddesi 3.
fikras: kapsaminda planm onaytanmasmdan sonra talep edilen alanm ifraz edilmesinde
sakinca yoktur,

9. Parselin tarm alam olarak kalan boliiminin ifraz islemi sonrasinda cmsinin arsa olarak
defil, tarla olarak tapu kaydina islenmesi gerekmektedir,

10. Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigiince 12.10.2015 tarihinde onaylanan
jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore; dnlem alinabilecek nitelikte gisme, oturma, tagima
giich vb. agisindan sorunlu alanlar olan Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak
degerlendirilmistir, Jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina uyulacakirr,

11, Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midtrlugtinin 31 Temmuz 2015 tarih ve
20606 sayili yazisina gore, séz konusu parselde yapilacak fiziki mildahale sirasinda, herhang
bir kiiltdr varligina ya da kalintisina rasttamilmas: durumunda calismanin durdurularak,
ivedilikle Midiirliige veya Miize Midtirligiine haber verilmesi gerekmektedir.

12. Trafo binasi yol cephesinden 3.00 m., difer cephelerde parsel sinirma 1.00 m. olacak
mesafede olacak sekilde tesis edilecektir, Trafo binasuun dig cephe ve gatt gbriniimi ilgili
belediyesi tarafindan belirlenecek olan bélge mimari karakterine uygun cephe 8zelliklerini
tagiyacak nitelikte tesis edilecekiir. Trafo binasimn glivenlik tedbirlerinden yatirimer kuralug
sorumludur.

13. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5000 &lcekli Nazim [mar Plam Plan Hiikiimleri, 3194
sayilt Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkimleri gecerlidir.

Seklinde 13 adet plan hitkmii getirifdigi belirtilmistir,

Yukarida agtklananlar dogrultusunda dosyasinda yapilan incelemede;

9 numaral plan hitkmiintin Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10,03,2016 tarth ve 124 sayih
karar ile kesinlesen 1/25.000 olgekli Mugla Nazim Imar Planmn 4.9.1.10 numaral plan
hitkmiinde “(...)Tesis sahiplerince, ilge belediyesine, bu tesislerin bagka bir amagla
kullanilmayacagma dair yazihi taahhiit verilmesi zorunludur. Kurulmak istenen
tarimsal amach yapi i¢in imar plami yapilmasi gerekiyorsa, hazirlatidan teknik
projesine uyulmasy, igletmenin kurulacad parselin ifraz edilmemesi, cinsinin arsa
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olarak degil, kurulacak tarmmsal isletmenin niteliii ve tarla olarak tapu kaydma
islenmesinin saglanmasi gerekmektedir.” hitkm{l dofrultusunda degerlendirilmesinin,

- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ekinde yer alan plan kararlarina iligkin gosterimlere
gore soz konusu plan degigikliginde talep edilen kullammin “Tarim Tesis Alam (Kuigiik

Olgekli Meyve Suyu ve Sarap Uretim Tesisi)” seklinde diizenlenmesinin uygun olacagl

kanaatine varilmaktadir.

Makamimnizea uygun gérillmesi halinde, Seydikemer Ilgesi, Yayla Ceylan Mahallesi,
Karamaras: Mevkii, 461 ada 17 parsele iliskin “Tarim Tesis Alan1 (Kiigiik Olgekli Meyve Suyu ve
Sarap Uretim Tesisi}” amagl 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plani 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194
sayili Kanunun &b Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Seydikemer Belediyesinin 04.10.2016 tarih ve 115 sayili Meclis
Karari ile uygun goriilen “Seydikemer ilgesi, Yayla Ceylan Mahallesi, Karamaras1 Mevkii, 461
ada 17 parsele iliskin “Tarim Tesis Alam1 (Kiigiik Olgekli Meyve Suyu ve Sarap Uretim Tesisi)”
amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13/10/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-5895 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan plan kararlarina iliskin gdsterimlere

gore sdz konusu plan degisikliginde talep edilen kullanimin “Tarim Tesis Alam (Kiigiik Olgekli
Meyve Suyu ve Sarap Uretim Tesisi)” seklinde diizenlenmesi,
9 numaral1 Plan Hikmiiniin ise;

“9. Tasginmazin cinsi ile ilgili islemlerde iist 6l¢ekli plan hiikiimleri veya Toprak Koruma
Kurulu kararlarina uyulacaktir.” seklinde diizenlenmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi
ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26/10/2016
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