T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-5861 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Ortaca Ilcesi, Merkez Mahallesi, Bahcelievler Mevkii, 1110 ada, 1 nolu parsel,
1033 ada, 1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25 000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8’inci maddeleri
uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 11/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-5861
sayil1 yazisinda;

ilgi: a) 01.09.2016 tarih ve 1270 sayili Ortaca Belediye Bagkanligi’nin yazis: ve ekleri
b) 27.09.2016 tarih ve 14977 sayili Mugla Su ve Kanalizasyon [daresi Genel
Miidtrliigii’ niin yazisi
¢} 30.09.2016 tarih ve 1367 sayih Ortaca Beledive Baskanhi nin vazisi ve ekleri

[lgi (a) ve (¢) yazilar ile [limiz, Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, Bahg¢elievier Mevkii, 1110
ada, 1 parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parseller icin Ortaca Belediye Baskanhifi'nca
1/25 000 élgekli Nazim imar Plam degisikligi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore; bahse konu alan 10.03.2016 tarih ve 124 sayil:
Bityiiksehir Beledive Meclisi karariyla kesinlesen 1/25 000 &lgekli Mugla Nazim imar Planinda
vaklagik olarak “Onanli Imar Plani Bulunan Alan ve Spor Alaninda™ kaldig,

- Ortaca Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karar: ile onayh olan ytirtirlitkteki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve [lavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karar ile
onayl olan yiiriirlitkteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesinde “ Spor
Tesis Alani, kismen Belediye Hizmet Alam ve kismen tasit yolunda™ kaldig,

- Ortaca Belediye Baskanhifi'min ilgi (a) ve (c) yazis: ile s6z konusu alanda talep edilen
1/25 000 dlgekli nazam imar plani degisikligi ile spor alanimin daraltilarak bir kismimin kentsel
yerlesme alam ve belediye hizmet alanina déntigtlirtildiigti; miilkiyeti Ortaca Belediyesi ve Mugla
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudtirlugiine ait olan 1033 ada, 1 parsel nolu taginmazin ise
spor alani olarak mevcut plan kararinin korundugu,

- Bahse konu alanda talep edilen plan degisiklifine iliskin Mugla Genglik Hizmetleri ve
Spor Il Miidiirliigii'niin ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin goriiglerinin
alindig1 anlasilmistir,

Plan degisikligine konu alandaki alt 8l¢ekli planlara iliskin yapilan incelemeye gére; Ortaca
Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarih ve 14 nolu karan ile onayl olan ylirtirlitkteki 1/5000 dlgekl
Nazim Imar Plam Revizyonu ve ilavesi ile 04.02.2003 tarih ve 04 nolu karan ile onayh olan
yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve llavesinde 2020 yili niifus
kabuliiniin 31.897 kigi olarak belirlenmis oldugn,

- 1/25 000 dlgekli Mugla Nazim Imar Planinin Ortaca Ilgesi igin 2025 yili Sitrekli Tkamet
Eden Kentsel Niifus kabuliiniin 46.719 kigi olarak belirlenmis olmasiyla birlikte, séz konusu
talep edilen plan degisikiigi ile spor alanindan kentsel yerlesme alanmmna déniistiiriilen alanda
gelecek olan ilave niifus ile olugacak niifus artigimin 1/25 000 8lgekli Mugla Nazim Imar Plani
niifus kabulleri igerisinde kaldig anlagiimgtrr.

Soz konusu plan degisikliginde kaldirilan spor alani kullantmimin egdegeri aym bélgede yer
alan Devletin hikiim ve tasarrufu altinda kalan 38.359,25 m*’lik alanda ayrilmis oldugundan
1110 ada, 1 parsel ile 381 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan alanlarin bir kisminin kentsel yerlesme
alani, bir kisminin ise belediye hizmet alamina dindigtiriildigt anlasilmgtir. Ayrica, kentsel
yerlesme alam olarak belirlenen alan planin Gigegi geregi sematik olarak gosterilmis olup;
kentsel yerlegme alam kuilanimi igerisinde yer alan ilave konut alan: kullammu ile birfikte
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gelecek nilfusa hizmet edecek olan, dlgegin gerektirdigi bilyiikliikteki kullammiann gsteriimesi
milmkiin oldufundan plan Ozerinde bu dlcekie ghsterilemeyen, sosval ve teknik alt yam
alanlarimin alt dlcekli imar planlarinda kanun ve yiinetmeliklerle belirlenen standart ve
bityiikliklerde ayrilmas) sz komusudur, Bununla birlikie, plan defisiklifn ile diizenlenen
kullanim kararlarina iliskin yapilasma kosullan bu planda belirlenmemis olup; 1/25 000 dlgekh
Mazim Imar Plam kararlan ve niifus projeksivonlan dogrultusunda alt dlgekli planlarda
belirlenmesi siiz konusudur.

Talep edilen imar plam defisiklifinde 4 adet plan hilkmii (Ek-1) yer almakta olup, bu
hitkiimler:

1. 1/25 000 6leekli nazim imar plam karalanma wygun 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve
11000 oleekli uygulama imar plam hazilamp onaylanmadan imar uygulamasi
yapilamaz.

Imar plani uvgulamalars, 1/1000 éleekli uypulama imar plam ve hikimlerine gore
vapilacakir. Yapilacak yaplar, planda gosterilen amag disinda kullamilamaz,

2. Spor Alam ve Beledive Hizmet Alam olarak gosterilen alana ait emsal ve yogunluk

kararlar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir,

Aynca, kaldmlan Spor Alamnmin yenne onayl 1/25 000 dlgekli nazim imar plamnda
aynlan ve Ortaca Belediyesine (n {ahsisi yapilan Devletin hilktim ve tasarrufu altindaki
38.359.25 m® lik alann alt dlgekli imar planlarinin da ey zamanh olarak yapilmasi ve
onaylanmas zorunludur,

3. Plan onama sinilart igerisinde gerekli olan sosval ve teknik altyam alanlarmin alt dlgekli

imar planlarinda belirlenmesi zorunlucur, |

4. Buplanda agiklanmayan hususlarda 1/25 000 tleekli Mugla Nazim Imar Plan hiikiimler;

pegerlidir, Seklinde diizenlenmigtir.

Daire  Baskanhfimzea vapilan  deferlendirmeye  gbre; Mekansal Planlar  Yapim
Yanetmeliginin 26 “mci maddesi ergevesinde plan defisikligi ile kaldinlan “Spor Alanimin®
aynt hizmet etki alan igerisinde onayly viiriirlikteki 1/25 000 Slgekdi Mugla Nazim Imar Plaminda
“Spor  Alan”  kullammimn  aymlomg  oldugu  anlasilmistir. Mekansal Planlar  Yapim
Yanetmeliginin 7/d hitkmiine gore “d) Mekdnsal strateji planlar, gevee ditzend planlar: ile nazim
imar planlary dzerinden olgil alinarak wyowlama yapilamaz, " denildiginden 1/25 000 dlgekli
Nazim Imar Plamindaki kullanim kararlan sematik olarak gosterilmektedir, Bu nedenle, mevzuat
dogrultusunda teklif plan degisikligi ile kaldimlan spor alammn alansal bilyiiklik yoniinden eg
defier alanimn ayrilmasi alt dlgekli imar planlarinda ayrintih olarak ele alinmalidir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 11'inci maddesindeki “/fmar planlarmun yapin ve
defisikdikderinde planlanan alann veya bilgenin garilar ile gelecekteki gereksinimleri gz
dndinde tutwlarak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alantarinda by Yoneimeligin EK-2 Tablosunda
belirtifen asgari standartlara ve alan biiyiklikierine wyulyr. " hitkmil ve aym yinetmeligin
26' e maddesi, 5'inci fikras, (a) bendindeki “a) Artan nifusun ihtiyac olan sosyal ve teknik
altyap alanlart siandarilara wygun olarak plan degisikiitine konu alana hizmer vermek iizere
ayriir, " hilkmii dogrultusunda plan defiisikligi ile “Kentsel Yerlesme Alami”™ olarak belirlenen
alandaki ilave niifusa iliskin artan nitfusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlarnim stz
konusu planm dlgefi perefti bu planda giisteriminin milmkiin olamayacagindan alt Glgekli imar
planlarinda standartlara wygun gerekli bilyiikitkte ayrimas: gerektifi digiindimektedir.
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Makaminizca uygun gorlilmesi halinde, Ortaca Belediye Baskanlhifi’nca talep edilen
Nlimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievier Mevkii, 1110 ada, I nolu parsel, 1033 ada,
1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plan
Degigikliginin, 5216 sayil: Kanunun 7/b ile 3194 sayilt Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Bahcelievler Mevkii, 1110
ada, 1 nolu parsel, 1033 ada, 1 parsel ile 381 ada, 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan alandaki 1/25
000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-5861 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26/10/2016
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