T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5846 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “ilimiz Mentese ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla Imar Plan1 plan notlarina iliskin
UiP-2374,13 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5846
sayil1 yazisinda;

flgi:  a)28.09.2016 tarih ve 6380 sayil: Mentese Belediye Bagkanligi’nin yazisi
b) 06.09.2016 tarih ve 222 sayih Mentese Belediyesi Meclis Karan

Itgi (a) yaz ile Ilimiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla Imar Plam plan
notlanina iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Mentese Belediye
Meclisinin 06.09.2016 tarih ve 222 sayili karar ile onaylandifis bildirilmis olup séz konusu UIP-
2374,13 Plan lglem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifine iligkin
5216 sayili Bityiiksehir Belediye Kanunu'nun 7°nci maddesi geregince islem yapilmasi talep
edilmektedir.

Plan defisikligi teklifine iligkin ahnan ilgi (b) Meclis Kararinda imar komisyonunun
teklif dosyasinda yaptigi incelemede;

“1) Tevhit yolu ile 600 m? 'den bilyitk parseller olugmas: durumunda, dncelikle sunulacak siliiet
projesi ve vaziyet planmt i¢in Yapr Kontrol Midirliigi ve Imar ve Sehircilik Miidiirligii 'nden
uygun goris altnmast zorunludur.

2} Cephelerde gelencksel dokuva wyum saglavacak ahgap gorviiniimlii sagak, balkon korkulugu,
pencere, kap vb. cephe elemaniart uygulanacaki,

3} Ust katlarda;

a) Kapali ¢tkma orani cephenin 1/3 'linii gegemez,

b) Agtk ¢ikma ovam cephenin 1/3 'iinii gegemez.

¢} Kapali ve agik ¢ikima derinlikleri 150 cm. i gegemez.

4} Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'yi gegmesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunurn ve bina derinliginin 1/6 's1 oramnda, 3.00 mt. 'den az olmamak sartiyla,
bogliklar olugturacak sekilde par¢alanacaktir. Cephelerde her katta olmak kaydr ile 10.00 mi1.’yi
gegen cephe boylarmda actk/kapali ¢rkmalar ile bina cephesine hareketlilik kazandirilacaktir.

5) Egimli parsellerde kademe katlar arasinda yapilmiy ise; her kademenin son kati iizerinde
kalan ¢an aralarinda, feras kanindaki bagimsiz bolimlerden ulasiabilecek gekilde teras catilar
vapilabiliv. Ancak sacak uglarmdan en az 3.00 mt. mesafeve kadar alaturka kiremii gortntimli
%33 egimli ¢an yaprimasi zorunludur. Bu terasiar iizerinde en fazla 3.00 mi. genisliginde ahgap
gorintimli malzemeler kullanarvak alaturka kiremit gorimiimlii %633 egimli sundurmalar
yapilabiliv. Ancak hichir kogulda bu sundurmalar, sékiliip iakilabilir de olsa gegici cam
paneller vh. malzemelerie kapatiiamaz.

6) Sagak genigligi 80 cm'den az olamaz " Seklinde plan hitkiimleri getirilmesinin uygun
olduguna karar verilmistir.

Plan agiklama raporunda ise; planlama gerekcesi olarak, Mugla Kentsel Sit sumrlarinin
batis1 ile Recai Giireli Caddesinin kuzeyinde kalan ve Mugla imar Plami plan onama sinirlan
icerisindeki Serbest Nizam 2 ve 3 kat imar izni getirilen konut adalannda, ifrazen taksim wve
tevhit yoluyla muhielif biiyiikiiiklerde parseller olustugu ve serbest yapi nizami ile ayrk ve
bitigik diizende farkli 6lgi ve biiyiiklilkte yapilagmalarin kismen tamamlandifinin goriildiagii,
yapilan analitik etiit ¢alismalari sonucu bir kisim yeni yapilanmalarda, millkiyet dlizeninin bu
yapist nedeniyle blok ebatlarinin farkli 81¢ii ve oranlarla tegekkiil ettifii, ortaya ¢ikan bir kisim
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yaplarmn boyutlant itibariyle ¢evresinden ve bulundufu imar adasindan aykir bilyikliikte
yapilasmasm tamamladigimin tespit edildigi, plan kararlan ve yapilagma sartlari cergevesinde,
farkh biiyiiklitkteki parseller fizerinde Kentsel Sit smirimin batisina teskil eden bu imar adalarinda
gerceklesecek bu uygulamalarla birlikte kentin ozgiin siliieti ve dokusuna aykm biyikliikte
yapilagmaya sebep olacagmin ongorildigl, bu baglamda kent estefifi ve siliiet iizerinde
olumsuz omek teskil eden bu uygulamalarm éniine gecilmesi amaciyla, yapilasma sartlarinda
herhangi bir degisiklige gidilmeksizin;

o Yiizblgimil 600 m*den biiyiik olan parsellerde gergeklesecek uygulamalarda vaziyet
plant ile siluet projesinin hazirlanarak idaresinden uygun gériis alinmasinn,

o Sit alanmm devam niteligindeki bu alanlarda yapilacak yapilarin dig cephe dzelliklerinin
geleneksel dokuya uyumlu hale getirilmesi, bu baglamda bina diy cephe uzunluklarma
hareketlilik kazandirlmast ve agrk ve kapal gikmalara iligkin mimari diizenlemelerin
getirilmesinin,

o Arazi efiminden kaynakli kademelenmelerde teras kati ile ¢ati Ortiistine iligkin
uygulamalara dair esaslarin belirlenmesinin uygun oldugu belirtilmistir.

Teklif plana iligkin alinan kurum goriislerinde;
TMMOB Mimarlar Odasi Mugla Subesinin 18.07.2016 tarih ve 16/223 sayili yazisinda

“(...) plan hiikiimlerine iligkin,
-Cephelerde geleneksel dokuyu devam etfirmek icin ahgap gorinimbi sagak/balkon korkulugu,
pencere kapi vb. cephe elemaniary uygulanacaktr,
-Ust katlarda a) kapali ¢rkma oram cephenin 1/3 tinii gecemez

b) agik cikma oram cephenin 1/3 iinii gecemez.

¢) kapalr ve agik ¢ikma derinlikleri 150 cm gegemez,
- Egimli olan parsellerde kademe katlar arasinda yapilmug ise;

L kat iizerinde kalan cati alamnda, ist kattaki bagimsiz bélimin kullanabilecegi sekilde
feras ¢at diizenlemesi yoprlabiliv. Ancak sagak ucindan en az 3.00 metre mesafeye kadar
kiremit goriimimlii %33 egimli ¢at yapmast zorunludur.

Bina cephe uzunlugu 15 metreyi gegtigi durumlarda gorintiglerin harekel kazanmast igin
10 metreyi gegen diiz satthlar olamayacaktr. Bu cephelerde derinligi en az 2 mefre, uzunlugu 3
mefre olan girintiler yapilacakir.”,

TMMOB Sehir Plancilart Odast Mugla Subesinin 19.07.2016 tarih ve 48.16.330 sayils
yazisimda “(...} imar plam kararlart cergevesinde gergeklesen uygulumalarm yerlesmenin
dokusu ile siluetine uygunluk arz edecek mimari dleitlere haiz olmadifh, olumsuz ornek teskil
edecek uygulamalarin oniine  gegilmesi adina bina oturum alanlarma iligkin - getirilmesi
planlanan dnerinin gehiveilik ilke ve esaslar dahilinde uygun mittalaa edildift, ancak yerinde
yapilan incelemede meveut yapilasmann plan kararlar: cercevesinde kismen gergeklegtigi
dolayisiyla taban alant kullammma iligkin kasitlamamn hak ihlallerine konu olabilecegi
neticesinde bina oturum alanlarimn cephe ve derinlik dlgulerivle birlikie deferlendirilerek
uyenlama asamasinda idaresince wygun gorilecek vaziyel plam ve siluet projesine gore
belirlenmesi gerektigi kanaatine vartmigtir. " denilmektedir.
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Plan degisikhigi agiklama raporunda ve plan paftalarinda yapilan incelemede plan

degisikligi onama smirnn;

"Serbest Nizam:

1) Bu nizamda adamn ve parselin durumuna gore yapilar bitisik veya ayrik yaprlabiliv. On
gekme olusmug cephe hainma gore tespir ediliv. On aviu saglamak tizere bina gerive cekilebilir
veya arka komsu parsele bitigebilir. Ancak her halde cat meyli bagka parsele verilemez. Yapilar
komgu veya arka parsele 2,00 mi.'den daha az yaklagmis ise bu cephede pencere ve kapr
yapriamaz. Yapr Yogunlugu TAKS: 0.60'1 gegemez. (24.10.1986/77)

2) Tevhit yolu ile 600 m*'den biiyik parseller olugmasi durumunda, dncelikle sunulacak siliiet
projesi ve vaziver plam icin Yapi Kowtrol Midiirligti ve Imar ve Sehircilik Miidsirfiigi nden
uygin garils almmasi zorunludur,

3) Cephelerde geleneksel dokuya wyum saglayacak ahsap goviimimli sacak, balkon korkulugu
pencere, kapi vb. cephe elemanlart uygulanacaktir.

4) Ust katlarda;

a) Kapalt ¢ikma oram cephenin 1/3 "iinii gegemez.

b) Agik grkna orami cephenin 1/3 inii gegemez,

¢} Kapalt ve agik ¢ikma derinlikleri 130 cm.’i gegemez,

4) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mi.'yi ge¢mesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6’s1 oraninda, 3.00 mi. 'den az olmamak sarityla,
bogluklar olusturacak sekilde parcalanacaknr. Cephelerde her katta olmak kaydi ile 10.00 mt.'yi
gecen cephe boyiarmda agik/kapalt ¢iknalar ile bing cephesine hareketlilik kazandmilacaktiy,

3) Egimli parsellerde kademe katlar arasimda yapilmig ise; her kademenin son kati iizevinde
kalan ¢atr aralarinda, teras katmndaki bagimsiz bolimlerden ulagilabilecek sekilde teras catlar
yapilabilir. Ancak sacak uclarindan en az 3.00 mt. mesafeve kadar alaturka kivemit goriinimli
%33 egimli ¢atr yaprimast zorunludur. Bu teraslar iizerinde en fazia 3.00 mt. genigliginde ahsap
goriimimlit malzemeler kullanarak alaturka kivemit gorimimlii %33 egimli sundurmalar
yaplabilir. Ancak highir kogulda bu sundurmalar, sokiiliip takiabiliv de olsa gegici cam
paneller vb, malzemelerle kapatilamaz,

6) Sagak genisligi 80 cm 'den az olamaz.” plan hitkiimlerini kapsadigi anlasiimaktadir.,

Dosyasinda yapilan incelemede; sz konusu alanda meveut kadastral miilkiyet durumuna
gore yapilasmanin oldugu, farkli mimari ol¢lllerde yapilagmalanin kismen {amamlandif, bir
kistm yeni yapilanmalarda blok ebatlarinm ¢evre yapilagmalardan aykirilik teskil edecek
oranlarla gergeklestifinden dolayn gelecekteki bu uygulamalarm bu yonde devam etmesini
engellemek amaciyla vapilasma sartlarinda depisiklik yapimadan alinan kurum g8riisler,
yapilan analitik etiit caligmalan dogrultusunda plan hilkiimleri gefirildii anlagimaktadir,

Ayrica “(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'vi gegmesi durumunda,
bina cephesi toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6's1 oraninda, 3.00 mt.'den az
olmamak sartiyla, bosluklar olugturacak sekilde parcalanacaktir.(...)” climlesindeki “bosluklar”
ifadesinin uygulamada kangiklik yaratacagindan dolayr “girintiler” olarak degistirilmesinin
uygun olacag diislintlmektedir,
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Makamimzea uygun goriilmesi halinde; [limiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi,
Mugla Imar Plamt plan notlarma iliskin UiP-2374,13 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degigikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmast amaciyla yazimz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla Imar Plam
plan notlarina iliskin UIP-2374,13 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nmn 11/10/2016
tarih ve 36521862-310.99-5846 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup;

“(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'yi ge¢mesi durumunda, bina
cephesi toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt.'den az olmamak
sartiyla, bosluklar olusturacak sekilde parcalanacaktir.(...)” ciimlesindeki “bosluklar” ifadesinin
uygulamada karisiklik yaratacagindan dolayr “girintiler” olarak degistirilmesi halinde 3194 Sayili
Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26/10/2016
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