T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21/02/2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 53618066-310.01.04-887 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16, 17 nolu imar parselleri
tizerindeki “Belediye Hizmet Alani, Park ve Agaglandirilacak Alan” kullaniminin iptal edilerek
“Park, Ticaret Alam1 ve Rekreasyon Alani” diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 oOlgekli
Nazim Imar Plam Degisikligine ait teklif dosyamizin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi ile 3194
sayil1 Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 53618066-310.01.04-887 sayili
yazisinda;

figi:  a)21.06.2016 tarih ve 1838 sayili Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanli1 yazisi.
b) 13.07.2016 tarth ve 4286-13407 sayili vazimiz.
c) 07.09.2016 tarih ve 4286-6107 sayilh Mentese Belediye Bagkanlif yazis.
d}) 12.12.2016 tarih ve 7094 sayil yazimz.
e) 13.12.2016 tarih ve 1505 sayih Hukuk Miisavirligi yazisi.
f) 19.12.2016 tarih ve 15068 sayili Cevre ve Sehircilik 11 Midarliigll yazist,
g£) 23.12.2016 tarih ve 7323-25106 say1li yazimz.
h) 11.01.2017 tarih ve 25954 sayili DSI 21. Bélge Miadiirltgt yazisi.

ligi (a) yaz: ile ilimiz, Mentese ilgesi, Karamehmet Mahallesi, tapunun 1 ada, 14, 15, 16, 17 parsel
numaralarinda kayitll tasinmazlarm "Belediye Hizmet Alam, Park ve Agaglandirlacak Alan" olarak
belirlendigi, séiz konusu tasinmazlarn "Ticari Alan, Park ve Rekreasyon Alam" olarak plan degisiklipi
yapilmasina iliskin gerekli is ve islemlerin baslatilmasi bildirifmistir,

Bahse konu plan degisikligi yapilan taginmazlar onayli 1/5000 Glgekli Nazim ve 1/1000 blgekli
Uygulama imar Planmda "Belediye Hizmet Alam, Park ve Agaclandinlacak Alan" olarak planli bulunmaktadir.
Stz konusu “Ticari Alan, Park ve Rekreasyon Alam™ amagli Imar Plam Degisikliginin Mentese llgesi,
Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14 ve 17 parseller ile millkiyeti Mentese Belediye Baskanlifina ait bulunan 1
ada, 15 ve 16 parselleri kapsadigl, ayrica séz konusu parsellerin tapuda; 1 ada, 14 parsel "Tarla", 1 ada, 15
parsel "iginde Kavak Agaci Bulunan Arsa", 1 ada, 16 parsel "Akaryakit Deposu ve Arsasi”, 1 ada, 17 parsel
"Tarla" olarak nitelendirildigi tespit edilmistir,

iigi (c) yaz ile sbz konusu Mentese {lgesi, Karamehmet Mabhallesi, 1 ada, 14 ve 17 parsellerde herhangi
bir yapt bulunmadigi, 15 ve 16 parsellerde ise meveut tiip depolama amagh kullamlan yapilara iligkin argiv
kayitlarinda herhangi bir ruhsat ve yapi kullanim izin belgesine rastlanmadig:, Hukuk igleri Midiirliigiinin ilgi
yazida iletilen yazisinda anilan tasinmazlara ait arsiv kayitlaninda herhangi bir dava kayd: bulunmadigimn
iletildigi, Mentese Beledivesi arsiv dosyasinda yapilan incelemede sfz konusu tasinmazlara ait 18. madde
uygulamasina iligkin herhangi bir bilgi belgeye rastlanmadifis, plan depisiklifine esas 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi hitkiimlerine uyulmas: kaydiyla sakinea bulunmadify; ayrica Mentege
Belediyesi'nin 02.02.2017 tarihli Iskan Raporunda, Miilkiyeti Mentese Belediye Baskanlifi'na ait, Mugla,
Mentese, Karamehmet Mahallesi, Sultiklti Mevkii, 6 pafta, 1 ada, 15 parsel sayili tasinmazda kain, Kagir
DepoYaprst T.C. Mentese Tapu Midirliii'niin  kayitlarmda 20.01.1956 tarihinde yapilmis oldugu
bildirildiginden, 2981/3290 Sayili Kanunun gegici 2. maddesinde 17 Ocak 1957 tarihinden tnce yapilan
yapilann imar mevzuatina uygun inga edilerek kullanma izni almmmus yapilar olarak kabul edildiiinden, is bu
raporun taraflarndan tanzim ve imza olundugu bildirilmistir.

Iigi (e) yaz ile stz konusu tazinmaziara iligkin Belediyemize karsi ve/veya Belediyemizin agmig oldufiu
herhangi bir dava bulunmadif iletilmigtir.

ilgi (g) yazimiz ile DSI 21. Bolge Miidiirliigiine s6z konusu plan degisikligine esas kurum goriisii talep
edilmis olup; ilgi (h) ya=zi ile yapilan inceleme neticesinde séiz konusu 14 ve 15 nolu parseller arasinda bulunan
meveut yolun korunmas: sarti ile tasinmagzlar iizerinde plan degisikligi yapilmasinda bir sakinca bulunmadigs
iletilmigtir.

$Bu kapsamda ilgili yazilar dogrultusunda hazirlanan Park, Ticari Alan ve Rekreasyon Alami amagh
1/5000 blgekli Nazim fmar Plan: degisikliginde 6 adet plan hilkmil yer almakta olup, bu hitkimler;

1. 1/1000 blgekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

a) Park: imar plam ile belirlenmek ve meveut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye

edilmis toprak zemin altinda kalmak ilizere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak

Brilisit olmast ve standartlan saglamas: kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi
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hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alam kat sayisi toplamda 0,031l gegmemek, ,stkillilp takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik
kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin
vesil bitki drtilsii ile dinlenme ihtivaglarimin kargilandifn alanlardir.
b) Rekreasyon Alam: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak lizere, kent iginde ve g¢evresinde
ginidl birlik kullanima y&nelik ve imar plami karar ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaglaninin kargilanabilecegi lokanta, gazine, kahvehane, gay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar
ile, tenis, yizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir, Bu alanda
yapilacak yapilarin emsali (0,05) i, kat adedi 2’yi, asma katli yapilarda (9.30) m.yi, asma katsiz
yapilarda (8,30) m.yi gecemez.
¢) Ticaret alani: Bu alanlarda perakende ticarete yénelik yeme, i¢me, gida satis, kafe, pastane, restoran,
biiro, ofis vb. ticari amaca yénelik yapilar yapilabilir. Higbir sekilde yamici, parlayici, patlayici
maddeler igeren ve hava gliriiltil ¢evre kirliligi yaratan isletmeler agilamaz. Faaliyete baslanmadan tnce
isyeri agma ve calisma ruhsatt alinmas1 zorunludur. Bu alanlarda toplam ingaat alam katsayist E=0,90
maksimum 3 kat olacaktir.
2. Planlama alamindaki tiim uygulamalarda;

=  Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkinda Y&netmeligi,
Deprem Y &netmeligi,
Otopark Yonetmeligi,
Yangin Yinetmeligi,
Sifinak Yénetmeligi,
Mugila Bilyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslari hilkiimlerine
uyulacakir,

3. Meveut afag dokusu dikkate alinarak dofal zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak &rtiisi olmast ve
standartlar saglamasi kosuluyla kentte yagayanlarm yesil bitki ortlisii ile dinlenme ihtiyaglarmin
kargilandif alanlar olusturulabilir.

4, Mugla Cevre ve Sehircilik [1 Mitdirldgi'niin 19.12.2016 tarih ve 15068 sayili yazisinda onaylanan
jeolojik ve jeoteknik raporunda planlama alami; Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) olarak degerlendirilmis
olup; Bu alanlarda, ankraj, ardgermeli kaziklar vb. stabilite arttinci uygulamalar ile gevierin
stabilitesinin arttirilmast, yogun yagiglarda, yagmur sularimin sev dayanunlarini azaltmamas: igin
drenaj aglar1 kurulmasi, sev topuklarinda istinat duvari vb. destekleyici yapilar yapilmasi, herhangi
bir yapilasma planlanmas: halinde hazirlanacak zemin etiit raporunda muhakkak detaylh stabilite
analizleri yapilmasi ve yaprya uygun temel tipinin &nerilmesi, efim derecesi yilksek bdlgelerde
teraslama kazilan ile kademeler olusturulacak, kiitle hareketlerine kars1 tnlem alinmasi, olas: bir
kaz1 calismasinda, kesinlikle sev topuklarma midahale edilmemesi, mimkiin olan bilgelerde,
tehlike arz eden sevlerin egim agilarinin dilgliriilmesi, sayet miimkiin degilse koklii bitkilerle (gam
agac1 vb.) dogal dayamim kazandinlmasi gibi dnlemlerin tek basma veya birlikte alinmas: ve
raporda belirtilen diger hususlara uyulmas: gerekmektedir,

5. Plan hitkiimlerinde agtklanmayan hususlarda 1/25000 lgekli Mugla ili Nazim imar Plam
Hilkiimleri, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapiun Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip
imar Yé&netmeligi gecerlidir.” seklinde 6 (altr) adet plan hilkmil diizenlenmigtir.

Ayrica Mentege [lgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14,15,16,17 nolu imar parselleri {izerindeki soz
konusu alanin, Onayli 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama mar Planinda “Belediye Hizmet
Alami, Park ve Agaclandinlacak Alan” olarak planli oldugu, Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigt'nin
19.12.2016 tarih ve 15068 sayih yazisinda onaylanan jeolojik ve jeoteknik raporunda planlama alani; Onlemli

Alan 2.1 {0.A-2.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Yukaridaki agiklamalar dikkate ahnarak 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisiklifinin ilgili
kurumlann talepleri ve bilgenin sosyal altyap ihtiyaglan dikkate alinarak ve Mentese Belediye Bagkanliginin
g0ritsil dogrultusunda onayli imar plaminda Belediye Hizmet Alami olarak planh alanin Park ve Ticaret Alami
olarak planlandiff, meveut Park Alamnm korundugu, onaylh imar plamnda Agaclandirilacak Alanin ve
cevresinin Rekreasyon Alam olarak diizenlenen plan degisikligi teklifinin imar mevzuati, planlama ilkeleri ve
gehircilik esaslan agisindan sakincas: olmadif) kanaatine vanlmigtir.

Makammzea uygun goriilmesi balinde Mentese Iigesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16, 17
nolu imar parselleri iizerindeki “Belediye Hizmet Alani, Park ve Agaglandirilacak Alan” kullamminin iptal
edilerek “Park, Ticaret Alani ve Rekreasyon Alam” diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani Degisikligine ait teklif dosyamizm 5216 sayih kanunun 7/b maddeleri ile 3194 sayili kanunun 8.
maddeleri uyarmnca Belediyemiz meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim, Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mentese ilgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16, 17 nolu
imar parselleri lizerindeki “Belediye Hizmet Alani, Park ve Agaclandirilacak Alan” kullaniminin
iptal edilerek “Park, Ticaret Alan1 ve Rekreasyon Alan1” diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligine ait teklif dosyamizin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi ile
3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 53618066-310.01.04-887 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; plan hiikiimleri numaralari1 sehven kaydigi
anlasildigindan plan hiikiimleri numaralarinin yeniden diizenlenerek 3194 Sayili Kanunun 8.
Maddesi ile 5216 Sayih Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 21/02/2017
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