T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.04.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.04.2017
tarih ve 36521862-310.01.04-2346 sayili yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.04.2017
tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirhik Komisyonuna havale edilen “Yatagan Ilcesi, Yesilbagcilar
Mahallesi, Karabekir Mevkiinde, 2764 numarali imar parselinde, 6zel miilkiyete kayith taginmazin “Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alan1” olarak diizenlenmesi ve yap1 yaklagma sinirinin yeniden belirlenmesine yonelik
05.07.2012/17 sayil1 miilga Yesilbagcilar Belediye Meclisi karar1 ile onayli Uygulama imar Planinin N20-
A-12-D-2-D imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194
sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 07.04.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-2346 sayili
yazisinda;

ilgi  :a) Yatagan Belediye Bagkanhgmmn 13.03.2017 tarihli ve E.2073 sayili yazisi
b) Yatagan Belediye Meclisinin 02.03.2017 tarihli ve 2017/27 sayili karan

ilgi (a) yazida Yatagan llgesi, Yesilbagcilar Mahallesi, Karabekir Mevkii, 2764 (eski 2667) numaral
parselde kayitle ve 18042,16m? yiizdigiimiine sahip taginmazin “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam” olarak
ditzenlenmesine yonelik Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli, 424 sayili karari ile
onaylanarak kesinlesmis olan 1/5000 Slgekli Nazim imar Plan: Degisikligi dogrultusunda ve yapi yaklagsma
siirlarmin yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
Yatagan Belediye Meclisinin ilgi (b) karart ile uygun bulundugu belirtilerek yazi ekinde Baskanhgimiza
gonderilen plan degisikligi teklifi dosyasmin Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.
ilgi (b) meclis kararinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam (Zeytinyagi Sikma Tesisi) olarak plan
iken Mugla Biiyiikgehir Belediye Meclisince onaylanan plan degisikligi uyarinca hazmlanarak sunulan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin uygun bulunduguna oybirligi ile karar verilmistir,
Dosyasinda yapilan incelemede tasmmazin Yatafan-Turgut Karayolu kenarinda konumlandigr,
Tirkiye Kémiir islemeleri Kurumu, Giiney Ege Linyitleri isletmesi ruhsat sahast igerisinde kaldigy; 11 Afet
ve Acil Durum Midiitliigiiniin 15.08.2011 tarihinde onayladigi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanm
“Uygun Alan (UA-1)" olarak belirlendii; miilga Yesilbageilar Belediye Meclisinin 05.07.2012/17 sayihi
karart ile onayli Uygulama Imar Planlarinda tagimmazm kuzeybati kigesinde, karayolu kenarmnda “Trafo
Alant” ayrilch@, kalan kismm “Konut Digi Kentsel Caligma Alani (Zeytinyagt Stkma Tesisi)” olarak planh
oldugy, “E: 0,30, Hmax: 6.50 m (2 Kat)” yapilasma karar getirildigi ve tagmmazm karayolu cephesinde 25
m. kuzeybatismdaki yan bahgede S m, giineydogusunda ise “Topuk Sinmi” esas alinarak yapi yaklagma siniri
belirlendigi; tasinmazin iginden iki adet Enerji Nakil Hatti gegtigi; 27.02.2013 tarihli, 2013/1 sayih imar
durumu belgesinde tagimmazin yapilagma kosullarinm “Ayrik Nizam, 2 Kat, Bina Yiiksekligi: 6.50m, E:
0,30” olarak verildigi ve yiizélgiimiiniin 18042,16 m?, insaat alammn 5412,65 m? olarak belirtildigi; bu
dogrultuda tasinmaz iizerinde 1436 m? fabrika binas: igin 20.05.2016 tarih, 2013/9 sayth yap1 ruhsat ile
(44,11.2013 tarih, 2013/11 sayili yapt kullanma izni belgesi diizenlendigi; ilgi (a) yazida taginmazla ilgili
devam etmekte olan bir dava ve/veya daha once alinmg bir mahkeme karari bulunmadigimin bildirildigi
anlasilmgtir, .
Biiyiikgehir Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihi, 424 sayih karan ile onaylanan Nazim Imar
Plan1 Degisikliginde 1l Gida Tarim ve Hayvancilik Miidirtiigiiniin 12.08.2011 tarihli, 10506-1499 sayili
yazismda taginmazin vasfinin “Kuru Marjinal Tarim Arazi” olarak belirtildigi ve 5403 sayil: Toprak Koruma
ve Arazi Kullamm Kanununun 13/k maddesine gore “Tarmmsal Amagh Yapilar” igerisinde sayilan
“Zeytinyagt Sitkma Tesisi” olarak planlanmasina yonelik uygun goriis verildigi dikkate alinarak taginmazin
kullanmnmnim “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam” olarak diizenlendigi; ADM Elektrik Dagiim AS.
tarafindan tasinmazin iginden gegen iki adet Enerji Nakil Hattinin iptal edilecegi ybniinde verilen 26.08.2016
tarihli, 23535 sayili goriis yazis: degrultusunda alandaki Enerji Nakil Hatlarinin kaldinldigi tespit edilmigtir.
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Uygulama imar plant degisikligi teklifinin, &zel millkivete ait 18042,16m” tapu alanina sahip
tasinmazimn yap1 yaklasma smurlarimin yeniden diizenlenmesine yinelik hazirlandig; yapr yaklasma
stirlarmimn yeniden diizenlenmesi ile ilgili Mugla Valiligi, Yatinm Izleme ve Koordinasyon BaskanhZinn
13.01.2016 tarihli, 712 sayil goriis vazisinda planlama alanmin ruhsat sahasi iginde kalmakla birlikte agk
isletme madencilik faaliyeti igerisinde bulunmadi@ii belirtilerek plan degisiklifinin sakincas: olmadigimn
bildirildigi; tekiife yonelik Yatagan Termik Enerji Uretim A.S.nin 11.11.2015 tarihli, 880 sayili goriis
vazisinda ise alanm agik igletme madencilik faaliyeti igerisinde kalmadifi ancak ileriki yillarda btilgede
kapali igletme komiir madenciligi faaliyeti yapilmasinin diigtiniildiigi ve plan degisikliginin bu hususlar
dikkate alinarak yapilmas: yiniinde gbrits verildigi; Karayollar: 2. Bolge Mildirtigiiniin 24.03.2016 tarihfi,
E.69278 sayih gorils yazisinda gegis yolu eksenine her iki yinden en az 75 m mesafe i¢inde il voluna kavsak
teskil edecek trafiie agik imar yolu planlanmamasi, tesislerin &n cephe hattinin il yolunun kamulagtirma
simirindan en az 25 m uzakbkta bulunmasi sartiyla uygun bulundugunun bildirildigi; plan degigikligi
teklifinde ADM Elekirik Dagitim A.S. tarafindan tagmmazm iginden gecen iki adet Enerji Nakil Hattimin
iptal edilecegi voniinde verilen 26.08.2016 tarihli, 23535 sayih gérils vazisi dogrultusunda Enerji Nakil
Hatlarmin kaldmbdigi; tasinmazin kullaniminin “Tarim ve Hayvancihik Tesis Alami™ olarak tammlandigy ve
plan hiikiimlerinde alanda “Zeytinyag Sikma Tesisi” yapilacagma iliskin hitkiim getirildigi; “E: 0.30, Y eago:
Serbest™ vapilasma kosullan belirlendigi; karayolu cephesinde 25 m, batisindaki yan bahgede 5 m ¢cekme
mesafelerinin korundugu; dogusundaki yan bah¢ede 5 m ve arka bahgede 40 m yapi yaklasma sinn
onerildigi; onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarimin plana ve plan hiikiimlerine aktarildig tespit
edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsamimnda Yatagan Belediye Baskanhgimizea plan degisikligine
ait “UiP-8254,2” sayils Plan islem Numaras: (PIN) almmisgtir.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

- “Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vh. teknik altyapr givisimei iarafindan
gerceklestivilecek olup tesise ait projeler ilgili kuruluglarca onavlanmadan ingaat ruhsati, bu tesisin
tamanu bitirilmeden kullanma riuhsatt verilemez.

- N Afer ve Acil Durum Miidirliytiince 15.08.2011 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda belirtilen hususlava wulmasi zoruniudur.

- ‘dAfer Balgelerinde Yapilacak Yapiar Haklmda Yonetmelik' hiiktimlerine uyvulacakir.

- Gayri Sthhi Miiesseseler Yanetmeligi hitktimlerine uyulmast zorunludur.

- Cdktiirme ve buharlagtirma havuzu yapidmas: zorunludur.

- CED Yonetmeligi hikiimlerine wyulmast zovunludur.

- Tarun ve Havvancilik Tesis Alaninda Zeytinyag Sikma Tesisi yer alacak olup E: 0.30°dur. Yoo
tesisin teknolojik ozellikierine give belivienecektir.

- Bu plan hikimlerinde yer almayan hususiarda Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 10.11.2016
tarilh ve 424 sayit meclis karari ile onaylanan 175000 dlcekli Nazim Imar Plan Degigikligi
hiikiimleri, 3194 savlt Tmar Ko ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir” seklinde sekiz (8) adet plan hilkmii diizenlendigi tespit edilmigtir.
Baskanhigumzea yapilan degerlendirmede bina yilksekliginin plan tizerine islenmedifi ve “ Yo

tesisin teknolojik dzelliklerine gire belirlenecektir™ seklinde hitkiim getirildigi; boylece bina yilksekliginin
serbest birakildizy ancak bu kararin mevcut tesis, onayl plan ve imar mevzuati dikkate alinarak uygun
olmadi@; agiklanan sebeplerle plan hiikiimlerindeki “Yesoor tesisin  teknolojik  dzelliklerine  gdre
belirlenecektiv’” ifadesinin “Yooe: 7.50 m 2 Kai) olacakiy™ olarak degistirilmesi ve plan lizerine “Y cogok:
7.50 m (2 Kat)” notasyonunun iglenmesinin uygun olacaf kanaatine varilmigtir.

Yukanidaki agiklamalar dogrultusunda 6zel miilkiyete ait ve meri uygulama imar planinda “Konut Digi
Kentsel Caligma Alani (Zeytinyag Sikma Tesisi)” olarak tamimh taginmazin kullanim kararinin onayli nazim
imar plan dogrultusunda “Tarm ve Hayvancilik Tesis Alam™ olarak tammlanmasi ve yapr yaklagma
simirlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin bina
yliksekliinin “Yagok: 7.50 m (2 Kat)” olarak belirlenmesi kosuluyla iist kademe plan kararlarina, ilgili kurum
goriislerine uygun oldugu; imar mevzuatina, planlama ilke ve esaslarina aykirihk tegkil etmedigi kanaatine
vartlmistir,

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Yatagan llgesi, Yesilbageilar Mahallesi, Karabekir Mevkiinde,
2764 numarali imar parselinde, 6zel miilkiyete kayith taginmazin “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan” olarak
diizenlenmesi ve yapi yaklagma smirinin yeniden belirlenmesine yonelik 05.07.2012/17 sayili millga
Yesilbagcilar Belediye Meclisi karar ile onayli Uygulama Imar Planinin N20-A-12-D-2-D imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili
kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alimmas) amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: Yatagan Belediye Meclisinin 02.03.2017 giin ve 2017/27 sayili karar1 ile uygun
goriilen “Yatagan Ilgesi, Yesilbagcilar Mahallesi, Karabekir Mevkiinde, 2764 numaral1 imar parselinde, 6zel
milkiyete kayith tasinmazin “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1” olarak diizenlenmesi ve yap1 yaklagma
simirin yeniden belirlenmesine yonelik 05.07.2012/17 sayili1 miilga Yesilbagcilar Belediye Meclisi karari
ile onayl1 Uygulama Imar Planinin N20-A-12-D-2-D imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lg¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.04.2017 tarih ve
36521862-310.01.04-2346 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Bina yiiksekliginin plan {izerine islenmedigi ve “Yencor tesisin teknolojik ozelliklerine gore
belirlenecektir” seklinde hiikiim getirildigi; boylece bina yiiksekliginin serbest birakildig1 ancak bu kararin
mevcut tesis, onayli plan ve imar mevzuati dikkate alinarak uygun olmadigi; agiklanan sebeplerle plan
hiikiimlerindeki “Yencor tesisin teknolojik ozelliklerine gére belirlenecektir” ifadesinin “Yencor: 7.50 m (2 Kat)
olacaktir” olarak degistirilmesi ve plan lizerine “Yengok: 7.50 m (2 Kat)” notasyonunun islenmesinin 3194
Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.04.2017
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