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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 07/11/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-6305 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkiinde 7.100,00 m2
biiytikliigiindeki 1732 parsel numarali tasinmazda “Termal Turizm Alan1” amacglh 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planm1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu gortsiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 07/11/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-6305
sayil1 yazisinda;

Ilgi: Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhigunizin 09.08.2016 tarih ve 2280 sayili yazisi.

ligi yazi ile, milkiyeti Biiyilksehir Belediye Bagkanligimiza ait taginmazlardan, [limiz,
Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkiinde 7100,00 m2 biyiikltiftindeki 1732 parsel
numarall tagmmaan “Termal Turizm Tesis Alani™na dénUstlirltlmesi amact ile imar degisiklifiinin
yapilmas talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede, séz konusu tasginmazin Cevre ve Sehircilik Bakanhfinca
onayli 1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plami kapsaminda yaklasik olarak
“Orman Alani” kullanimmda kaldign, 10,03.2016 tarih ve 124 sayili karar ile kesinlesen Mugla Iii
1725000 Olgekli Nazim Imar Planinda da yaklasik olarak “Onanh Imar Plami Bulunan Alan” ve “Su
Dolum Tesisi” kullamminda kaldigy, 09.02.1995 tarih ve 184 sayih Il Idare Kurulu karan ile 1/1000
dlgekli Mevzi Imar Plaminda “Termal Turizm Alam” olarak planli oldugu, daha sonra 11 Genel
Meclisi'nin 06.02.2012 tarih ve 40 sayih karar ile “Su Dolum Tesisi” amaci ile 1/5000 sleekli Nazim
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ve ilavesinin onaylandig: anlagiimistir. Bahse konu
planlama alamm yapilagmalan kosullary; E:0.60, H.max :7.50 mt , yap1 yaklasma mesafeleri ise tiim
cephelerden 5 metredir.

1/100.000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam 7.8., 7.33. numarali plan
hiikiimleri ve Mugla [1i 1/25000 &lgekli nazim imar plan: 4.6.1.5. numaral plan hiikmii dogrultusunda
sdz konusu 1732 parselde “Termal Turizm Tesis Alam™ amaci ile 1/25000 blgekli nazim imar planinda
plan degisikligi gerekmemekte olup, alt tlgekli 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dleekli Uygulama
Imar Plan: degisikligi gerekmektedir.

Séz konusu alanda hazirlanan plan degisiklifine iliskin Deviet Su Isler Genel Mudiirliigii'niin
uygun giriisii alimmistir (EK-1).

Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Midurliigii) taratindan 25.11.2010
tarihinde onaylanan Jeolojik Etit Raporuna gére; planlama ¢alismas: yamlan alan yerlesime uygunluk
agisindan degerfendirilmis olup; Onlemli Alanlar (OA-2.1.) olarak belirlenmistir (EK-2).

S8z konusu alanda bulunan Kaphea Suyu igin, 24 Temmuz 2001 tarih ve 24472 sayili Resmi
Gazete ve en son 9 Aralik 2004 tarth ve 25665 sayith Resmi Gazete'de yayimlanan “Kaplicalar
Yonetmeligt” ve 28 Subat 2006 tarith 26094 sayih Resmi Gazete'de yaymlanan “Kaplicalar
Ydnetmeliginde Degigiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik™ kapsaminda hazirlanan 09.10.2013 tarihli
Analiz Raporu Saglik Bakanhg Halk Saghi Laboratuar Mudiirliigtl tarafindan onaylanmigtir. Ayrica
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Isletme Ruhsatinda, kaynagin cinsi “Jeotermal Kaynak
ve Dogal Mineralli Su” Yatimm ve Izleme Koordinasyon Baskanhifimin 28.07.2016 tarih ve 13691
sayil1 oluru ile cins degisikligi uygun goriilmiistiir.

Yukarida bahsedilen hususlar dogrultusunda, Ilimiz, Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi,
Havdan Mevkiinde 7100,00 m2 biiyiikliigindeki 1732 parsel numarah tasinmazda, yapilanma
kogullart E:0.60, 2 kat, yap1 yaklagma mesafeleri ise tiim cephelerden 5 metre olacak sekilde, “Termal
Turizm Alant™ amagh 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistur.

Hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisiklifi icin 16 adcit plan hitkmii
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diizenlenmis olup, Plan hiikiimleri:

1.

3.

9.

10.

Flanda onama swr igerisinde dngdrilen vol, mevdan, yvegil alanlar ve olopark gibi kamu
varartna avrilan yerler bedelsiz olavak tapuda terk edilmeden ingaal rubsaty verilemez. Imar
wygilamas: plama bdtinunde avmr zamanda yapdacakvw, Imar wygulomas: agamasinda
mitlkiyer aplikasyon krokisindeki koordinat degevieri ile vapor ekinde verilen sayisal ortamda
haziplannny olan degerler esos alimacak olup, 1-2 meireve kadar olan kavmalarda idare
yetkilidir:

Flekirik su, kanalizasyon haberfegme fesisi vhoieknik altyapr fesislerine ail profeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat rufisaty, bu tesislerin tamam bitivilmeden kwllamma ruhsate
verifemes.

Yapilarda gair kate ve gekme katt yapdama:z

SiFmak Yineimeligi ve Otopark Yanetmeligi hiikiimierine wynlacakin:

Yapilarda  "Afet  Bolgelerinde  Yamlacak  Yamlar Hakkmda  Yonetmelik"  hiikiimierine
wvidacakir

Rinalara kot bingrn oturacal fablil zemin ortalamasingdan verilecektir,

Biv parselde bivden fazla vapr vapdmas: dwrwmiiida binalar arasindaki mesafe en az 6 my
olacaki:. Yapelanmayva gidildifi zaman peyzaj projesi diizenlenmeden ingaat ruhsate verilentez.
Yapiva  iskan ruhsatt almmadan dnce  parsel igindeki aglk alamlar  dilzenlenecek ve
hitkilendirme iylemi tamamianacakii

Sarisu deresinin taghkmn ihtimaline kargin ftm fedbivlerin yotirimer forafindan alvimas
gerekmekredir.

Arttma lexisi vapilmas) zorunludur

10,08 2005 giin 25902 sayil resmi gazeiede yavimlanarak yurirluge given “lgyeri Agma Ve
Calisirma Rubsatlarima lligkin Yanermelige " istinaden, ver secimi ve tesis izni alinmadan
ingaata baglamlmamas, agilma ruhsanr alimmadan faalivette bulunulmamas: gevekmektedir
Yamlasma kosullar::

Avrik yada blok nizam olarak yapilagabilecek, vapi yaklasma mesafeleri ise tim cephelerden 5

metredir

12

13.
14.

16.

=vapayma emsali ¢:0.60

=2 ikl e

Ewerfi makil hattimer alling bing  yapilacak olmast durwmuenda gl kwrumdan g0riy
el iracalkin

Peyzaf ve Kentsel Tasarim Projeleri gibi vazivet planin kabule idgili idare yetkilidiv

fmar wyeulamas: asamasmnda  ormann fahdit svuriorme  walacak olup, orman  tahdit
srirlaring gore veni fapi oluymadan vap ruhsats dizenlenemez,

CSd-25 1002001 rarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlign (Mekansal Planlama Genel Mudirlaga)

tarafindan onavly jeolofit etfid raporuna gire; planlama caliymast yapilan alan yerlesime
upmnluk agisindan degerlendivilmiy olup, onlemii alemlayr {OA-2.1) olarak Belivlenmigtir
Yapulasma agindan vapilarw farkll oturumiora mahal vermemesi agiindan aye 1ip zemin
dizerine otwrtwlmast ivin gsiteki alierasyon zonunun siyrilarak binag temellerinin saglam zemin
zerine oturtulmasy eder bu yapimyorsa forkly oturmalar igin gerekli fedbivlerin alinmas:
Saritir

Bu planda agiklanmayen hususlarda, 1/100.000 dlgekdi Aydm- Mugla- Depizli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 Olcekli Mugla Ili Nazim Imar Plani, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili
vonetmelik hitkiimleri gegerlidir. o

Bu dogrultuda, 09.02.1995 tarih ve 184 sayilt Il Idare Kurulu karari ile onaylanan 1/1000

lgekli Mevzi Imar Plamindaki “Termal Turizm Alam” kullamm kararma doniilmiis olup, bahse konu
1732 parsel numarali taginmazda, yapilanma kosullar E:0.60, 2 kat, yap: yaklagsma mesafeleri ise tim
cephelerden S metre olacak sekilde, “Termal Turizm Alani” amagli 1/1000 Sigekli uygulama imar
plam degisikligi hazarlanmmgtir (EK-3).

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, ilimiz, Yatagan Ilgesi, Bagyaka Mahaliesi, Havdan

Mevkiinde 7100,00 m2 biiyiikligiindeki 1732 parsel numaral: taginmazda “Termal Turizm Alam”™
amagli 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayil:
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmast amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkiinde
7.100,00 m2 biiytikliigiindeki 1732 parsel numarali tasinmazda “Termal Turizm Alan1” amagl
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'min 07/11/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-6305 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016
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