T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-4319 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen “Dalaman
Ilgesi, Tasliburun Mahallesi, Payam Mevkii, 209 ada, 91 nolu parseli kapsayan planlama alani igin
toplamda “ 999 kw kurulu giiciinde Gilines Enerji Santrali” ve “Tarim Alan1” amagli 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi'mn 12.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-4319 sayili
yazisinda;

ligi:  a) 16.06.2017 tarih ve 948 sayih Dalaman Belediye Baskanh yazisi
b) 18.05.2017 tarih ve 42 sayih Dalaman Beledive Baskanhg Meclis Karar1

ligi (a) yaz: ile Ilimiz Dalaman Ilgesi, Tasliburun Mahallesi, Payam Mevkii’nde yer
alan tapunun 209 ada, 91 parselde kayitly, toplam 56742,68 m? biyiikliigindeki tasinmaz
Uzerine “999 kw kurulu gictinde Enerji Uretim Alan1 (Giines Enerji Santrali) ve Tanm Alam™
amagh hazirlanan UIP-26292 PIN nolu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklif dosyasinin
Belediye Meclisimizce goriistiimesi talep edilmektedir.

Sdz konusu tasinmaza iligskin alinan ilgi (b) meclis kararinda ise; 1/5000 &lgekli Nazun
Imar Plami kararlan dogrultusunda 209 ada 91 parselin 18023 m?si “Enerji Uretim Alam
(Gunes Enerji Santrali)”, 35584 m*si “Tarim Alam”, 3135 m?’sinin ise “Yol ve Otopark™
olarak Onerildigi, enerji tGretim alaminda yapilacak olan yapinin, santral tesisinin eklentisi
oldugu, yapilasma kosullarnin ayrik nizam, maksimum emsale esas insaat alammnm 250 m?, 2

kat, yapr yiiksekliginin Yenc¢ok:7.50 m., yap: yaklagma mesafelerinin yoldan ve orman
alanindan 10 metre, komsu parsellerden 5 metre olarak belirlendigi, sz konusu eklenti
yapimin ancak idari bina amagh kullanilacag:, bagka amagla kullamilamayacag, glines enerjisi
panellerinin yapt yaklagma mesafesi igerisinde arazinin tamamna yapilabilecegi ve yapi
emsaline dahil olmadiinin plan hiiktimlerinde yer aldifn belirtilerek 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Planinin 5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi gerefiince onaylanmak iizere Mugla Buyiksehir Belediye
Bagkanhgina gonderilmesine karar verildigi belirtilmistir.

Bahse konu alamin Biiyilikgehir Belediye Meclisinin 09.03.2017 tarih ve 89 sayili
karar ile onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “999 kw kurulu giiciinde Giines Enerji
Santrali ve Tanim Alam™ kullamiminda yer aldig,

1/5000 &igekli Nazim Imar Plami hazirlanma siirecinde ADM Elektrik Dagitim A.S.,

Cevre ve Sehircilik II Miudurliigti, Halk Saghg Mudurlagi, Karayollar: Genel Midinliagi
13. Bolge Midirligi, 11 Gida Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigit, Mugla Kiiltir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Mudirtigis, 11 Kiiltiir ve Turizm Midiirligii, D.S.I Genel Midtirligii
21. Bolge Mudurligt, Mugla Orman Bélge Middrliigi, Dalaman Orman Isletme Sefligi,
Dalaman Belediye Bagkanlign, Mugla Biyiksehir Beledive Baskanhigi Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanlig, Ulasum Dairesi Bagkanhgi, Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi
Bagkanligi ve Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanlifi goriis vazilarimn alindig,

Devlet Hava Meydanlar: [sletmesi Genel Mudiirliigit Mugla Dalaman Havalimani
Bagmiudiirligii'niin  18.04.2016 tarih ve E.4864 sayili yazsi ile “soz konusu mahalde
vapilacak olan wve ilgi yazi eki projede teknik detaylari agiklanan tesis igin havacihk
hizmetlen agisindan salanca bulunmadi@’™ tespit edilmistir.

S6z konusu planlama alammna iligkin imar plamna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid

Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik I Midiiliigii tarafindan 09.01.2017 tarihinde
onaylandigt; Onayh Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporuna giite; sz konusu planlama alanmin
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yerlesime uygunlugu agismdan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-
2.1)” olarak degerlendirildigi hususlart anlagilmgtir,

Stz konusu “999 kw kurulu giiciinde Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) ve

Tarim Alam” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 21 adet plan hitkmii yer almakia
olup, bu hitkiimler;

1.

9.

Planda onama siirlan icerisinde Ongérillen vol, otopark gibi kamu yararina ayrilan
yerler, bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar
uygulamas: plamn biitiiniinde ayni zamanda yapilacaktir. Imar uygulamasi asamasinda
miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazitlanmg olan degerler esas almacaktir,

Blektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb teknik altyapi tesislerine ait projeler
ilgili kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitirilmeden
kullanma ruhsati verilemez.

Yapilarda cati kati ve ¢ekme kat yapilamaz.

Simak yonetmehgi ve otopark yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir,

Bir parselde birden fazla yapilanmaya gidildiginde vapilar arasindaki mesafeler en az
10 mt olacaktr,

Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hikiimlerine
uyulacaktur,

Binalara kot binanin oturacags tabii zemin kose kotlar ortalamasindan verilecektir.
Kot farkindan kat kazanilamaz.

Ada ayirma gizgisi ile gosterilen alanlar imar uygulamas: asamasinda ifraz edilecek
olup; Giines Enerji Santral Alani olarak planh alanda 999 kw giictinde piines enetjisi
santrali kurulacaktir.

Yapilacak olan tesislerin Deprem Yonetmeligi hitklimlerine uygunlugu saglanacaktir,

10. Giines Enerji Santral Alamnda yapilacak olan yap:; Santral Tesisinin eklentisidir.

Eklentinin yapilagma nizami ayrik nizam olup santral alanmnda maksimum emsale esas
ingaat alam 250,00 m? vap: vaklagma mesafeleri yoldan ve orman alamndan 10,00
metre, komgu parsellerden 5,00 metredir, Kat &deti max, 2(iki) kat ve Yencox:7.50 m,
olacaktir. S6z konusu eklenti yapr ancak idari bina amaght kullamlacak olup baska
amagla kullamlamaz, giines panelleri tesis edilmeden yapi kullanma izni verilemez.

Il. Giines enerjisi panelleri yapt yaklagma mesafeleri igerisinde arazinin tamamma

vapilabilecek olup, yapi emsaline dahil degildir.

12.Mugla Cevre Sehircilik I Midirligi'nin 20.10.2016 tarih ve E.12619 sayili

yazisinda belirtildidi {izere, glines enerjisine dayall elekirik tiretim tesisi (999 kw)

projesi, 25.11.2014 tarth ve 29186 sayih resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren

CED Ydnetmeligi listelerimdeki egik degerden az oldugu icin kapsam dis1 olarak

degerlendirilmistir. Ancak 5491 sayili kanunla degigik 2872 sayth gevre kanunu ile bu

kanuna istinaden ¢ikanlan yonetmelikterin ilgili hikiimlerine uyulmas: ve difer mer’i

mevzuat ¢ercevesinde oOngéritlen gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin
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bozulmamasma, gevrenin korunmasina ve geligtiriimesine yénelik tedbirlere riayet
edilmesi gerekmektedir.

13. Mugla Halk Saghg: Midirl it ntin 04.05.2016 tarih ve 95431654-129 sayihi yazisina
istinaden, “1593 sayil: umumi hifzisihha kanunu,2872 sayil gevre kanunu,6331 sayili
ig givenlifi kamunu ve bu kanunlara dayamilarak c¢ikartilan ilgili mevzuatlara
uyulacaktr.

14, Mugla Kiiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Mildiiliigiin{in 9 haziran 2016 tarih
ve 2581 sayih yazisina gére, stz konusu parselde yapilacak ¢ahismalar sirasinda, 2863
sayilr kanun kapsanunda kalan kiiltiir varligna rastlamlmas: halinde, Mugla Kiltiir
Varltklarim Koruma Bolge Kurulu Midiriigli’ne veya Miize Miidiirliigiine haber
verilmesi gerekmektedir,

15. Cevre ve Sehircilik 1l Mudirligi'nce 09.01.2017 tarihinde onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporuna gore; planlama alani, énlem almabilecek nitelikte stabilite
sorunlu alanlar olan dnlemli alan-2,1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

OA-2.1 olarak tanimlanan alanda :

-Meveut ve kazt 6neesi, kazi sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun
olarak projelendirilerek istinat duvarlars yapilmalt ve hendekler olusturulmahdar,
-Inceleme alammn 1, Derece deprem bolgesinde yer almast nedeniyle, deprem
bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki 2007 yénetmeliklerinde belirtilen kurallara
uyulacaktir.

-Ingaat agamasinda ag1fa gikacak kaya bloklarmin, agikta birakilmayarak temizlenmesi
gerekmektedir.

-Ingaat alantnin  ve komsu parsellerin  giivenlizi  saglanmadan yapilagmaya
gidiimemelidir.

-Cevie ve ylizey sulanmin drenaji mutlaka yapilmalidir ve raporda belirtilen diper
hususlara uyulacaktir,

16. Elektrik Piyasas: Kanununun 14/b maddesine uyulacaktur,

17. ADM Elektrik Dagitim A.S. Genel Midiirliigii'niin  31.03.2016 tarih ve 9107 sayih
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. Bu yaziya istinaden;

-Yeni tesis edilecek DM'nin yeri ve teknik dzellikleri ADM tarafindan belirlenecek
olup, bu noktadaki dagilim hatlann DM ile irtibatlandirilacaktir.

~Tesisin kurulma agamasmda T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Yenilenebilir
Enerji Genel Miidiirliizii'nden tesisin kurulumuna iliskin uygunluk goriisit alinacaktir.

18. .Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Yenilebilir Enerji Genel Miidiirliigii tarafindan
50 kw Uzerindeki giines elektrik santrallerinden kaynaklanan ** parlama ve 1s1ldama’’
etkileri ile ilgili olarak *’giines enerjisine dayali elektrik {iretim tesisi basvurularmnm
teknik deferlendirilmesi haklinda yonetmelik’ ile giines elektrik santrallerinden
kaynaklanan potansiyel tehlikeli etkiler: uluslar arasi kabul gormiis kriterler
¢ergevesinde karayolu, havaalani ve verlesim yerlerinin konumlar: ile birlikte giines
hareketleri ve agilarim da dikkate alan bir yéntem oldugundan, séz konusu proje
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ilgili firmaca gerekli énlemler alinacaktir.

19. Mugla Biiytikgehir Belediye Meclisinin 12.05.2016 tarih ve 216 sayili meclis karan ile
onaylanan Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simrlan Igerisinde Yer Alan Tasit Yolu
Kenarimda Yapilacak Ve Agilacak { Karayollann Genel Midiriligiiniin Bakim Ag
Misinda Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkmmda
Yanetmelik teki belirtilen hususlara uyulacaktir.

20. Uygulama Imar Planimin kesinlesmesine takiben parselin cephe aldig kadastral yol ile
stz konusu proje alanmng ulasim saglavan yolun yapim ve bakim isleri ve proje
gergeklestirilirken alt ve Ust yapilarda olusabilecek zararlar yatinmec: tarafindan
kargilanacakitir.

21. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5000 olgekli Nazmn Imar Plam wve plan
hiiktimieri, “3194 sayihh Imar Kanunu we Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi”
hiitkiimleri gegerlidir.” seklindedir,

Uwygulama imar plam paftasinda yapilan incelemede; Giines Enerji Sanfrali amagh
teklif edilen planlama alamn kuzeyinde 18 023 m? lik alamn 999 kw kurulu giiciinde Enerji
Uretim Alam (Glnes Enerji Santrali), giineyinde 35 584 m? lik alanin Tarim Alani olarak
planlandig: ve 999 kw kurulu giliciinde Enerji Uretim Alam (Giines Enerji Santrali) batusinda
otoparkla sonlanan 10 metrelik tasit yolunun ayrildigi: teklife konu olan Gilines Enerjisi
Santral alaminda ayrik nizamda, maksimum 250 m? biytkligtinde, kat adedi max. 2(iki) kat,
bina yiiksekligi Yengok 7.50 m.. yap yaklagma mesafelerinin ise yoldan 10 m., orman
alamindan ve komsu parsellerden 5 m. olacak sekilde hazirlandifiy tespit edilmigtir.

Ancak 10 numaral plan hitkmiinde ise *Giines Enerji Santral Alaminda yapilacak olan
yapi; Santral Tesisinin eklentisidir. Eklentinin yapilagma nizami ayrnik nizam olup santral
alaninda malksimum emsale esas ingaat alan 250,00 m?, yap yaklagsma mesafeleri yoldan ve
orman alamindan 10,60 metre, komsu parsellerden 5,00 metredir. Kat ddeti max. 2(iki)
kat ve Yewmcox:7.50 m. olacaktir. S5z konusu eklenti yapr ancak idari bina amagh kullamlacak
olup baska amagla kullamlamaz. giines panelleri tesis edilmeden yapr kullanma 1zni
verilemez.” seklinde olup, plan paftas: {izerinde orman alamndan 5 metre olarak gosterilen
vap1 yaklasma mesafesinin 10 metre olarak plan paftas1 iizerinde diizeltilmesi ve plan
degisiklii paftasinda gésterilen “Tarmm Alam™ kullammmimin Mekansal Planlar Yapun
Yénetmeligi'nin Ek-1d Uygulama Imar Planlan Gosterimlerine uygun olarak “Tarimsal
Nitelikli Alan™ olarak plan paftasinda diizeltilmesi halinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina
uygun olacagl degerlendirilmektedir.

Makammzca uygun gdrillmesi halinde, Dalaman [lgesi, Tagliburun Mahallesi, Payam
Mevkii, 209 ada, 91 nolu parseli kapsayan planlama alam i¢in toplamda * 999 kw kurulu
gliclinde Giines Enerji Santrali” ve “Tarim Alam™ amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Tmar
Planinin, 5216 sayil: kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyvemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyvemiz
Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Dalaman Ilgesi, Tashburun Mahallesi, Payam Mevkii, 209 ada, 91 nolu
parseli kapsayan planlama alani i¢in toplamda ““ 999 kw kurulu giiclinde Glines Enerji Santrali” ve “Tarim
Alan1” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinim, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 12.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-4319 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.07.2017
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