T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6265 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada, 87 numarali parselde ve 6zel
miilkiyette kayitli tasinmazin kismen “Ticaret Alani (T)”, kismen de “Park Alan1”, “Trafo Alan1”
ve “Otopark Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-C-03-D-3-B imar paftasinda hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayil1
Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi”” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6265
sayil1 yazisinda;

ilgi : a) Mentese Beledive Baskanhifinm 27.09.2016 tarihli ve 6366 sayih yazisi
b} Mentege Belediye Meclisinin 06.09.2016 tarihli ve 215 sayili karar

ilgi (a) yamda Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada, 87 numaral: parselde
kayith taginmaz igin hazirlanmis ofan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin ilgi (b}
meclis karar ile uygun buhmdugu belirtilerek 5216 sayili kanun dogrultusunda yazi ekinde gonderilen teklif
dosyast ve meclis karar ile ilgili gerekli islemlerin yapiimasi talep edilmistir.

Ilgi (b) meclis kararmda, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2015 tarihli, 314 sayih karari ile
onaylanan 1/5000 sleekli Nazim imar Plam Degisikligi ile tasmmazin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam™
olarak diizenlendigi; 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifing yonelik 03.05.2016 tarihli,
149 sayth meclis karan ile diizeltme istendigi ve bir {1} ay ek siire verildigi; 07.06.2016 tarikli, 165 sayili
meclis karan ile gerekli galismalar tamamlandiktan sonra teklifin degerlendirilmesi igin veniden ek stire
verildigi; komisyonca yapilan degerlendirmede taginmazin “E: 0.45, Yegor: 10.50m™ yapilasma kosullarma
sahip “Ticaret Alami (T} ile Park Alan: ve Trafo Alani olarak planlandifimn, ticaret alanmda yapi yaklagma
smilarmm 25m’lik tasit yolundan 10m, diger cephelerde 5m olarak diizenlendiginin, plan degisikligine
iliskin frafik etiidii hazirlandiginin, Jeolojik Etiit simrimn Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligine uygun
olarak gegirildiginin, trafo alanmin gekine mesafelerine gire yeniden diizenlendiginin, trafo alamna iligkin
plan notu eklendiginin, artan yoguniugun ihtivac olan sosyal donan ve teknik altyapi alantarinm ayrildifmimn
gorildUgh belirtilmis ve plan degisikligi teklifinin oybirligi ile wygun olduguna karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede, Bilyliksehir Belediye Meclisimizin 10.09.2016 tarihli, 314 sayih
karar ile artan vogunlugun ihtivac olan sosyal donatimin uygulama imar plaminda ayriimasi kosuluyla
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile tasinmazin “Konut Disi Kentsel Caligma Alani™
olarak diizenlendigi; Ulagim Dairesi Baskanhfiimizin 03.08.2016 tarihli, 7130 sayth yamsinda Mugla
Bilyiiksehir Beledivesi Sinirlart Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollan
Genel Midirliigliniin Bakim Agi Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi
Dilzenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hitkiimlerine uyulmas: ve Mugla Biiviksehir Beledivesi Otopark
Yinetmeligine uygun olarak otopark ihtivacmm parselinde karsifanmas: koguluyla taginmaza yinelik
hazirlanan Trafik Ettidiiniin uygun bulundugunun bildirildigi; Ulagim Dairesi Bagkanhumizin 26.10.2016
tarihli, 10119 sayih vazismda ise gegis volu izin belgesi gereklilifinin ve otopark ihfiyacmun ruhsat
asamasmda mimari projesine bagli olarak degerlendirilmesi gerektigi, plan teklifinin yapilmasinda bir
sakinca gériilmedigi yoniinde gbrils verildigi; Cevre ve Sehircilik {1 Miidtrligiinee 23.03.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanin “Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1)" olarak belirlendigi tespit
edilmistir,

Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile 3602,04m? tapu alamina sahip ve onayh Mugla Kiigiik
Sanayi Sitesi Kentsel Déniistim Plammun {{lave-Revizvon Imar Plan) 19M-1 ve 19M-1V paftasinda “Resmi
Kuram (TEK)" olarak diizenlenmis stz konusu tasimmazmn 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
dogrultusunda 2514m>1ik kismimin N20-C-03-D-3-B imar paftasinda “E: 0.45, Yeaeor: 10.50m™ yapilasma
kogullarina sahip “Ticaret Alan {TY olarak tanimlandig ve Ticaret Alani tamml alanm dogusunda “Park
Alam”, Park Alanmmin kuzeyinde ise “Trafo Alam™ dizenlendigi, alanm giineyinde planlt olan Otopark
Alanin 300m? biyittldigo; yaps yaklagma simrlarimm 25m’lik tagit yolu cephesinde 10m, diger cephelerde
ise 5m olarak belirlendifi; onaylt Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda plan paflasina Onlemli Alan
s ve notasyonunun islendigi anlasimistir,
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Ek olarak: 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentege Belediye Baskanliginca plan degisikligine
ait “UIP 2374,117 sayili Plan Islem Numarast (PIN) ahnmstr.

Bahse konu plan degisikligine iliskin;

I “Insaal rubsati osamaswda Ticaret Alanmm gerektivdisi Otopark Alam Mugla Biyiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligine uygun olarak parsel igerisinde vaziyet plan ile ¢dzidecektir

2. Mugla Cevre ve Sehivcilik Il Midiirliginee 23.03.2016 tarihinde onaylanen Jeolofik-Jeoteknik Etiit

Raporunda Onlemii Alan-3.1 (O.4-5.1) olarak belirlenen yerlerde almmast gereken dnlemlere ve
diger hususlara wyulacaktir.

Trafo binasi yol cephelerine 3.00m, diger cephelerdeli parsel smmma 1.00m mesafede olacak
sekilde 1esis edilecekiiv. Trafo binasinm dig cephe ve pati giviiniimi fleili helediyesi tarafindan
helirlenccek olan bélge mimart karakterine wygun cephe dzellidderini fagivacak nitelikie fesis
edilecektir. Trafo binasmun giivenlik tedbirlerinden ilgili yatwmer kurulug sorumbidr,

4, Bu plen hikinnlerinde yer almayan hususlarda Mugla Jii 1/25000 leekli Nazim Imar Plan, Mugla
Belediyesi onayli 115000 olgekli Nozim Inar Plam hiddimleri, Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir” seklinde dort (4) adet plan hitkmi getirildigi goriihniigtiir,

Plankt Alantar Tip imar Yénetmeliginin 15%inci maddesinin 22°nci fikrasinda Konut Dist Kentsel
Cahsma Alamy; “Ieerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve killtiirel tesisler, gevre saglig
yomiinden tehlike olugturmayan imalathaneler ile patlayicr, paviayict ve yamer maddeler iermeyen depolarin
vaplabilecegi  kentsel c¢alisma  alaplarde™  seklinde tamimlanmuistir, Mekdnsal Planlar  Yapim
Yonetmeliginin ekindeki Nazim Imar Plam Gésterimlerinde verilen “Konut Digi Kentsel Cahsma Alam®
gosterimi Uygulama imar Plam Gosterimlerinde bulunmamakta olup plan teklifinde Uygulama Imar Plami
GOsterimlerinde  kentsel ¢aligma alanlan bash@ altmda verilen “Ticaret” kullammi  Snerildigi
anlasilmaktadr,

Ek olarak Mekdnsal Planlar Yapim Y&netmeliginin yine 24’ tincli maddesinin 3’tinedl fikrasimdaki;
“Uygulama imar planlarinda, bilgenin thtivacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yegil alan, otopark, cep otoparki,
yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, meselt, karakol, mulitarlik, wrafo gibi sosyal ve teimik
altyapr alanlarine arfinet kiigik alan gerekiiren fonksivonlar ayrilabiliv ve bu fonksivonlarm konulmasi
nazim imar plamina avkerehk teskil enmez” hitkmil dogrultusunda uygulama imar plan degisikligi teklifi ile
park alan, trafo alan ve otopark alam diizenlenmesi nazim plan karalanna aykirihk teskil etmemektedir.

Diger yandan planlama alamnim yakin ¢evresinde agnlikh olarak yer alan resmi kuram alanlarinm
genel olarak 2 kath olmak iizere en gok 3 kath yapilagtifyi ve bunlar digimda Mugla Kiigiik Sanayi Kentsel
Déntisiim Plami kapsaminda alanin gliney komsulugunda “E: 0.45, Hyy: 5.50m” yapilagma kogullarina sahip
“Konut Dhgt Kentsel Cahsma Alanr”, kuzeyinde ise “E: 0.45, Huax: 7.50m”™ yapilasma kosullarina sahip
“Akaryakit+LPG Satis Istasyonu Alani™ plantanmig oldugu ve bu alanlarda plan dogrultusunda yapilagmanmn
tamamlandify; plan degisiklizi teklifi ile ticaret kullanumi karart getirilen planlama alaninda ise “E: 0.45,
Yeagort 10.50m” yapilasma kosullarn ife 3 kat yapilasima hakki verildigi gériilmektedir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Snerisinin
kurum gdritgleri ve onayli Nazim [mar Plani dogrultusunda hazirlandigi ancak plan paftasinda ¢izili Otopark
Alaminm manevra cebi olusturacak sekilde diizeltilmesinin; 4 numarali plan hitkmiindeki “Mugla Belediyesi”
ifadesinin “Mugla Bityliksehir Belediyesince™ olarak degistirilmesi ve plan hilkmiine “1/5000 dl¢ekli Nazim
imar Plani™ ifadesinden sonra gelecek sekilde “Degisikligi” ifadesinin, “Imar Kanunu™ ifadesinden dnce
gelecek sekilde “Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniistim Planimmn (llave-Revizyon [mar Plant)
hitkimleri,” ifadesinin eklenmesinin uygun ofacagi kanaatine varitmigtir,

Makamimzea uygun goriilmesi halinde, Mentese Ilgesi, Karabaglar Mal:allesi. 68/3 pafta, 1095 ada,
87 numarali parselde ve dzel millkiyette kayith taginmazin kismen “Ticaret Alam (T)”, kismen de “Park
Alam™, “Trafo Alam™ ve “Otopark Alam” olarak diizenlenmesine yonelik N20-C-03-D-3-B imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi teklifinin 3194 sayilt kanunun 8/b ile 5216 sayti

kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alimmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lanimiza arz ederim. Denilmeltedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 06.09.2016 giin ve 215 sayili karari ile
uygun goriilen “Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 68/3 pafta, 1095 ada, 87 numarali parselde
ve 0zel miilkiyette kayitl tasinmazin kismen “Ticaret Alan1 (T)”, kismen de “Park Alan1”, “Trafo
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Alan1” ve “Otopark Alanmi” olarak diizenlenmesine yonelik N20-C-03-D-3-B imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile
5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca gériisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6265 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Plan paftasinda ¢izili Otopark Alaninin manevra
cebi olusturacak sekilde diizeltilmesinin; 4 numarali plan hiikmiindeki “Mugla Belediyesi” ifadesinin “Mugla
Biiyiiksehir Belediyesince” olarak degistirilmesi ve plan hiikmiine “1/5000 olgekli Nazim Imar Plam”
ifadesinden sonra gelecek sekilde “Degisikligi” ifadesinin; “Imar Kanunu” ifadesinden once gelecek sekilde
“Mugla Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Donilisiim Planinin (Ilave-Revizyon Imar Plani) hiikiimleri,” ifadesinin

eklenmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016

Sayfa3/3



