T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-4302 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Ortaca
Ilgesi, Arikbas1 Mahallesi, 607 ada 232, 233 (eski 607 ada, 14 parsel) parsellerde yogunluk artirrmina
yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili
kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu gortisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’'nm 11.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-4302 sayili
yazisinda;
Ilgi  :a)Ortaca Belediye Bagkanhgimin 15.05.2017 tarih ve 3534 sayih yazist
b) Ortaca Belediye Meclisinin 05.04.2017 tarih ve 33 sayili karar

ilgi (a) yaz ile Ortaca [lgesi, Arikbasi Mahallesi, 607 ada, 14 parselde yogunluk artitrmina
yonetik 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin ilgi (b) karar ile reddedildigi belirtilerek
konunun Baskanhfimizca degerlendirilmesi talep edilmistir. )

S6z konusu plan degisikliginin gerekgesi olarak onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda TAKS:0,30 KAKS:0,60 ve TAKS:0,30 KAKS:0,90 yapilasma kosullarinda konut
alaninda kalan 607 ada 14 parsel numaral: tasinmazimn bulundugu imar adasinin herhangi bir kademe
hatt1 ¢izgisi ile ayrilmamasindan dolayr bu parselin sehven unutuldugunun digiiniildigi ayrca
onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda plan degigikligine konu alamn civarinda bulunan tagit
yollarindan cephe alan yapi adalannda yapilagma kosullarmm TAKS:0,30 KAKS:(0,90 olarak
belirlendigi belirtilerek imar adasinin tamammin TAKS:0,30 KAKS:0,90 yapiiagsma kosullarinda
konut alan: olarak diizenlenmmesi olarak gisterilmistir. :

flgi (b) meclis karaninda stz konusu teklife iligkin TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapﬂasma?
kosulumm sehven unutulduguna dair belge olmadigs, bélgedeki 10 m lik imar yollarina ce;:heh
taginmazlarin bir kismumin da TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapilasma kogullu oldugu ve tagimmaz iginde
olusacak yo@unluk artigi igin yeterli sosyal donat: alanimin bulunmamas: nedeniyle stz konusu
alanm TAKS:0,30 KAKS:0,90 vapilasma kosullu konut alamt olarak diizenlenmesine yonelik
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin reddine oybirligi ile karar verildiZi belirtilmigtir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degigikligine;

“Onayli Ortaca 171000 éigekli Uygulama Imar Plam hikiimleri gegerlidir. ” geklinde 1 adet
plan hiikmii getirildigi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Mﬁdﬁrlﬁgﬁ’nﬁ?
2013/41 sayili Genelgesi kapsaminda Ortaca Belediye Bagkanhifinca plan degigikligi teklifine ait
UiP: 6464.18 sayili plan islem numaras: (PIN) alindi: tespit edilmistir.

Baskanligimiz arsivinde yapilan incelemede séz konusu tasinmazin onayh 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda “Sik Yogunlukta Konut Alam” kullaniminda kaldigi, onayli 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plaminda TAKS:030 KAKS:0,60 ve TAKS:0,30 KAKS:0,90 yapilasma
kosullarmnda “Konut Alanr” kullaniminda kaldigi, planlama alamnm glineyinde ve batismda 10 m’
lik, kuzeyinde 7 m'lik tasit yolunun yer aldig, imar plam degisikliginin 607 ada, 14 parselde kayith
toplam 1923.43 m? ylizbl¢imilne sahip tasinmaza yonelik yapildigy belirtilmisg olsa da 807 .konusu
parselin 607 ada 232 ve 233 parsel olarak 22.05.2017 tarihinde ifraz edildigi tespit edilmistir. _

Plan dosyasinda yapilan incelemede giincel tapu kayitlarinin, stz konusu parsellere iligkin
kadastral capm, plan mitellifine iliskin sicil durum belgesinin, imar plam degisiklifine esas onayli
jeolojik-jeotcknik etiit raporunun, planlama alanina iligkin mahkeme karan olup olmadigina dair
bilginin ve yapilarm yasal durumunu gosteren belgelerin, plan degigikliginin sayisal c-_la_ra_k
sunuldugu CD’nin, fotograf paftasinin, onayh Nazim ve Uygulama Imar Planimin ash gibidir
yapilmig rneklerinin bulunmadif ayrica plan degisikligine iligkin parsel maliklerinden yalmzca
bir kiginin vekiletinin oldugu tespit edilmisgtir.
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Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'mc1 maddesin 7'inci bendinde yogunluk artic:
taleplere iliskin:  “Yogunluk artiran veya kentsel wlasim sistemini etkileyen imar p!qn
degrisikiiklerinde, kentsel teknik altyaptya yénelik etkilerin belivienmesi ve gerekli gnlemlerin
alimmast amactyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanr veya
hazirlatilr.” hitkmii yer almaktadir. ,

Bagkanhgmizea yapilan degerlendirmede plan degisikliinin gerekgesi olarak gﬁstenlf:n
yapilagsma kosullarinin sehven yazildifina dair bir bilgi ve belgenin olmadi g, s6z konusu parsellerin
yakininda bulunan 10 m’ lik tasit yoluna cephesi bulunan yap: adalarinda da TAKS:0,30
KAKS:0,60 yapilasma kosullarina sahip konut alanlarimin bulundugu, her ne kadar plan
degisikliginin sehven yapilan bir durumu diizeltmeye yonelik yapildign ve bu ylizden yojunluk
artisina neden olmayacagi belirtilmis olsa da Bagkanhigimiza bu yonde bir belge sunulmadifindan
yogunluk artisi talebine iliskin kentsel teknik altyap: etki deferlendirmesi raporunun haarlanmam
gerektigi, plan degisikligine konu parsel maliklerinden yalmzca bir kiginin vekaletinin olmasi ve
dosvasinda diger eksiklerin bulundugu tespit edilmis olup, Ilge Belediyesince alinan red kararimn
uygun oldugu degerlendirilmigtir.

Makaminizca uygun goriillmesi halinde, Ortaca Ilgesi, Arikbag Mahallesi, 607 ada 232, 233
(eski 607 ada, 14 parsel) parsellerde yogunluk artinmina yonelik 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Plant Depigikliginin 3194 sayii kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarnca
Belediyemiz Meclisince incelenerck, bir karar alinmasi amactyla yazimz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’ lariza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ortaca Ilgesi, Arikbasi Mahallesi, 607 ada 232, 233 (eski 607 ada, 14 parsel)
parsellerde yogunluk artirrmma yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayil
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mmn 11.07.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-4302 sayili
yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Konuya iligkin evraklar henliz tamamlanamadigindan bahse konu evraklarin tamamlanincaya
kadar komisyonumuzda kalmasina Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.07.2017
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