T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

08.05.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagskanligi’nin 06.03.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-1488 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.03.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen, 13.04.2017 tarihli toplantisinda komisyonumuza bir sonraki meclise kadar siire taninan
“Seydikemer llgesi, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin 3194
sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 06.03.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-1488
sayil1 yazisinda;
Ilgi : a) Seydikemer Belediye Bagkanliginin 28.12.2016 tarihli ve 11308 sayil1 yazisi
b) Seydikemer Belediye Meclisinin 04.10.2016 tarihli ve 112 sayili karar1
¢) Yap1 Ruhsat1 ve Kontrol Sube Miidiirliigliniin 21.02.2017 tarihli ve 1127 say1l1 yazisi

flgi (a) yazida, miilga Kemer Belediye Meclisinin 06.07.2005-33 sayili karar1 ile Kemer 1/5000 8lgekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmin onaylanmis oldugu ancak Kemer 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planmnin plan hiikiimlerinde aciklanmayan ve celiskiye sebep olan konulara yonelik plan hiikmii
degisikligine ihtiya¢ duyulmasi nedeniyle Seydikemer Belediye Baskanliginca Seydikemer Ilgesi 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri Degisikligi hazirlandig1 ve Seydikemer Belediye Meclisinin 04.10.2016-
112 sayili karar ile kabul edildigi belirtilerek ekte sunulan dosyanin Bagkanhigimzca degerlendirilmesi talep
edilmistir.

flgi (b) meclis kararinda Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince imar durumu belgesi ve yapi ruhsati
diizenlenirken meri plan hiikiimlerinde Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin aksine hiikiimler bulunmasi ve
aciklanmayan konular olmasina bagli olarak yasanan sorunlardan dolay1 meri plan hiikiimlerinde agiklanmayan
ve celiskiye sebep olan hiikiimlerde degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar
Plan1 Plan Hiikiimleri Degisikligi teklifinin oybirligi ile kabuliine karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede onayli (diizenlemeden oOnceki) ve teklif edilen (diizenlenmis hali)
verilen plan hiikiimlerinde asagidaki degisikliklerin yapildigi anlagilmigtir:

PLAN HUKMU
NUMARASI

ONAYLI PLAN HUKMU

TEKLIF PLAN HUKMU

2.16.9

Catilar oturma seklinde, besik ya da
kirma c¢ati tiirlinde ve minimum %30,
maksimum %40 egimle insa edilecek,
alaturka kiremit ile ortiilecek, zorunluluk
halinde Marsilya tipi kiremit ile
kaplanacaktir. Besik catilarda kalkan
duvar  binanin  cephelerinden  dar
cephesinden yapilacaktir. Yapilarda teras
kat, ¢ekme kati ve c¢ati aralarina
bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak gati
ortiisli altinda su deposu, asansor kulesi
ile son kattaki bagimsiz boliimlerle
irtibatli emsal hesabina dahil edilmeyen
boliimler (mekanlar) diizenlenebilir.

Catilar yapilmak takdirde iki
sekilde yapilabilir.

- Cati dosemesi sagak ucundan baglayarak
besik ya da kirma ¢at1 tlirlinde minimum %30,
maksimum %40 egimle inga edilerek kiremit
ile kaplanacaktir. Cati egimi sagak ucundan
hesaplanir.

- Istenilmesi halinde sagak ucuna 60 cm motif
seklinde parapet duvar yapilarak c¢ati
ddsemesi bu parapet iizerinden baslatilabilir.
Cat1 binanin dar cephesinden kirilacaktir. Son
kat dosemesinde ters kiris yapilamaz.
Konutlarda teras kat, ¢ekme kat ya da cati
kat1 yapilamaz. Ancak son kattaki bagimsiz
boliimle kendi iginden irtibatlandirmak, diger
bagimsiz bolimlerin smirlarina tagmamak
lizere piyesler yapilabilir. Bu piyeslere ait
minimum merdiven Olgiisii genisligi 0,90
m’dir. Catinin yukaridaki sekilde
diizenlenmesi durumunda piyes Onleri teras
olarak kullanilabilir ancak teraslar son kattaki
bagimsiz bolimiin %20’sini gecemez ve cati
arast piyesler Oniine TUstii acik teras

istenildigi
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yapilabilir. Ayrica besik cati ¢oziimlerinde
teraslar, kalkan duvarina bitisik olarak da
diizenlenebilir. Bu teras alaninin st
izdiisiimii ve parapetin dikey izdiisiimii hi¢bir
malzemeyle Ortiilemez, kapatilamaz. Bu
yerlerde 1,10 m parapet, korkuluk yapmak
kaydiyla teraslar yapilabilir.

Giines enerjisinden yararlanilan 1sitic1 aygitlar
cat1 Ortiisii siluetini bozmayacak seklide
mimkiin oldugunca egime uyarak, cati
diizlemi {izerine yatirilarak veya ¢ati icerisine
gomiilerek, diger su depolar1 vs. ise c¢ati
ortiisli altina gizlenmek sartiyla yapilabilirler.
Yapilarda g¢att diizlemi Tizerinde; TSE
standartlarina gore yapilacak asansor kulesi
ve duman bacalar1 ile c¢ati egimine paralel,
gorsel etkiyi bozmayan havalandirma bacalari
ve cati arast mekanlar1 aydmlatmak ya da
havalandirmak amaciyla, cephede
yapilmamak ve sagak ucundan en az 2,00m
iceride cati diizlemi iizerinde olmak sartiyla
licgen alinli dekoratif olarak c¢oziilmiis en
fazla 2,00/0,75 m oOlgiisiinde pencereler,
maksimum %40°lik c¢at1 egiminin getirdigi
mahya kotunu asmayan ve c¢ati alaninin
1/5’ini  gegmeyen projesi ile uyumlu
“cihanniima” karakterindeki havalandirmalar
yapilabilir. Kalkan duvarda yliksekligin
geniglige oran1 en az 1, en fazla 1,5 olacak
sekilde pencere yapilabilir.

2.16.m Bacalar yorenin mimari karakterini | Bacalar  yorenin  mimari  karakterini
yansitacak sekilde ve modern mimari | yansitacak sekilde kiremit sapkali olarak
tarza gore yorumlanarak mahya kotunu | yapilacaktir. Mahya kotunu 0.50 m asabilir.
0.50 m asabilir. Ismnma tiiriine gore sobali binalarda her bir

konut veya ticari bagimsiz boliimde bir adet

soba i¢in duman bacas1 yapilmasi zorunludur.

2.16.e/2.16.0 | Bitisik nizam verilmemis alanlarda | 2.16.0. Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi
(2.16.e hitkkmii | yapilar i¢in en fazla bina boyu 30.00 | binalar ile ibadet yerleri, 6zel egitim ve saglik
sehven iki kere | m’dir. Parselin konumu, sekli ve yapinin | tesisleri, sinema, tiyatro, miize, konferans
yazildi@ icin parsel  icerisindeki  oturma  alami | salonu gibi kiiltiirel binalar, aligveris
2.16.0 olarak | nedeniyle binalar en fazla 110 derecelik | merkezleri, kapali spor tesisleri ile entegre
yeniden ac1 yapacak sekilde c¢ift kollu olarak | olmayan tarim ve hayvancilik tesisleri gekme
adlandirilmus) | diizenlenebilir. Bu durumlarda, her iki | mesafeleri i¢inde kalmak ve ingaat emsali

kol da ayr cepheler olarak kabul
edilecek ve her kol igin binanin kirildigi
dis koseden itibaren ayr1 ayr1 bina boyu
hesaplamasi yapilacaktir.

Ag¢inin 110 dereceden fazla olmasi
halinde her iki kol tek cephe olarak
kabul edilecek ve buna gore cephe boyu
hesaplanacaktir.

Bir parsele birden fazla bina yapilmasi
halinde binalar arasi mesafe en az 6
m’dir.

astlmamak kaydi ile bina boyu aranmaz. S6z
konusu yapilarda Yengok degeri asilmamak
kaydiyla giris kat1 diger katlardan yiiksek
tutulabilir. Yukarida belirtilen kullanimlar
disinda kalan ve bitisik nizam verilmemis
alanlardaki yapilar i¢in ise en fazla bina boyu
30 metredir.

Minimum bina cephesi 6,00 metredir.
Yapilacak tiim yapilarda su basman kotu +-
0.00 kotu ile +1.00 m kotu arasinda insa
edilebilir.

Planda verilen yaklagma sartini agmamak
sarti ile bir parselde birden fazla yap:
yapilabilir. Bir parselde birden fazla yap1
yapilmasi halinde binalar aras1 mesafe en az 6
metredir. Binalar arast mesafe binalarin
mahre¢ cephelerinin  bu cepheye paralel
izdiigiimiinden oOl¢iiliir. Ancak hi¢bir sekilde
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birbirleri arasindaki mesafe 6 metreden az
olamaz.

Parselin konumu, sekli ve yapmin parselin
icerisindeki oturma alani nedeniyle zorunlu
durumlarda binalar en fazla 110 derecelik ac1
yapacak  sekilde ¢ift kollu  olarak
diizenlenebilirler. Bu durumda her iki kolda
ayr1 cepheler olarak kabul edilecek ve her kol
i¢in binanin kirilldig1 dis késeden itibaren ayri
ayr1 bina boyu siirlamasi hesaplanacaktir.
Ac¢min 110 dereceden fazla olmasi halinde
her iki kol tek cephe olarak kabul edilecek ve
buna gore cephe boyu hesaplanacaktir.

En az 10.000 m? iizerinde yap1 ingaat alanina
sahip turizm tesislerinde, restoran + mutfak +
kahvalti salonu vb. gibi ortak kullanim
Uinitelerinin mekansal iligkilerinin
kurulabilmesi ve fonksiyonunun daha saglikl
¢Oziilebilmesi amaciyla ana kiitlelerin bina
boyu en fazla 30 metre, en az 6 metre
araligmin  saglanmast ve y0re mimari
Ozelliklerinin  yorumlanmasit kaydiyla ve
sadece zemin katta olmak iizere {initeler arast
koridor baglantis1 yapilabilir. Bu baglantilar
emsale dahildir.

. 216p
(Ilave Hiikiim)

Yapt Kullanma Izin Belgesi (Iskan)
asamasindan Once zeminde yapilan ingaat
alanimin  her 25 m?si i¢in bir agag
diktirilecektir.

. 216r
(Ilave Hiikiim)

Zemin katta yapilacak agik ¢ikmalarda ¢ikma
ali mesafe aranmaz. Teraslara ait tim
diizenlemeler Planli  Alanlar Tip Imar
Yonetmeligine gore yapilacaktir. Teraslarin
ist Ortlisii  yapilmak istenildigi takdirde
sokiiliir takilir malzemeden olacaktir.

Bina cephelerinde zemin kat giris merdiveni
hari¢ a¢ik merdiven yapilamaz. Sadece turizm
tesislerindeki binalarda cephe ile biitiinlesmek
kaydiyla acik merdivenler yapilabilir.
0.20m*0.20m boyutlarinda ihtiya¢ halinde
acik c¢ikma Onlerine betonarme ve tasiyici
olmayan siis kolonu yapilabilir.

3.2.3

Ticaret alanlarindaki  yapt  nizamu
plandaki gibidir. Plan {izerinde taban
alan1 katsayis1 belirtilmemis B-2, B-3
veya B-4 yapi nizamli veya A-2, A-3
yapt  nizamli  tamimlanan ticaret
alanlarinda TAKS: 0.40’tir.

Ticaret alanlarinda yapt nizami plandaki
gibidir. Plan iizerinde taban alani katsayisi
belirtilmemis B-2, B-3, B-4 yapi nizaml
alanlarda TAKS: 0.40’tir. Yine iizerinde
taban alan1 katsayisi belirtilmemis yapi1
nizam1 A-2, A-3 ile belirlenmis konut alti
ticaret alanlarinda TAKS: 0.30’dur.

Imar plam igerisinde bitisik nizam olarak
tamimli adalarin disinda kalan konut alti
ticaret alanlarinda bulunan parsellerin zemin
kat ve yol seviyesinde konut ya da ticaret
kullanimlar1 yer alabilir. Bu mekanlarda
giriltit  ve  kirlilik  olusturmayan  ve
imalathane niteliginde olmayan gayristhhi
Ozellik tagimayan halkin giinliik ihtiyacim
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kargilamaya yonelik kullanimlar yer alabilir.
Bu alanlarin iist katlarinda konut yapilmasi
zorunludur. Ancak binanin birinci katinda ya
da bodrum katinda zemin katta yer alan
mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleriyle iligkilendirilmeyen konut dis1
piyesler yapilabilir. Ust katta alt Kkatla
baglantili ticaret kullanimi getirilmesi halinde
ist kat kullanim alan1 zemin kat kullanim
alanindan fazla olamaz.

3.2.9 Seydikemer Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 15.
(flave Hiikiim) Cadde, 16. Cadde ve Belen Mahallesi Mimar
Sinan Caddesine ait miilga Kemer Belediyesi
05.06.2013 tarih ve 28 nolu meclis karar1 ve
miilga Mugla Belediyesi 03.09.2013 tarih ve
113 sayili meclis karari ile onaylanan, ayrica
Seydikemer Ilgesi, Menekse Mahallesi, 10.
- Caddesine ait miilga Kemer Belediyesi
04.12.2013 tarih ve 52 nolu meclis karar1 ve
miilga Mugla Belediyesi 07.01.2014 tarih ve
9 nolu meclis karar1 ile plan degisikligi
yapilan alanlarda yol giizergahinda bulunan
parsellerde olusan yola terk islemleri plan
hiikiimlerinde bulunan minimum ifraz sartina
bakilmaksizin terkleri yapilir.

3.11/D 3.1. Konut Alanlar D) Komsu parsellerin bos olmasi halinde ise
(ilave Hiikiim) | 3.1.1. Yerlesik Alanlar imar adast genelinde yer alan yapi
nizamlarina bakilarak ayrik veya bitisik
nizam uygulanabilir.

3.11/E 3.1. Konut Alanlar E) Komsu parsellerde yapt bulunmamasi

(Ilave Hiikiim) | 3.1.1. Yerlesik Alanlar halinde mevcut yapmin veya yapilarn
yaklagsma mesafeleri yeni yapilacak binanin
yaklagsma mesafesi olarak belirlenir. Ancak
komsu parsellerdeki yapilagmalarda arka ve
On yap1 yaklagsma mesafelerinin farkli olmasi
durumunda ise imar adasi bazinda arka ve 6n
yapt yaklasma mesafelerine bakilarak arka
bah¢e en az 3 m, 6n bahgede ise imar adasi
bazinda yer alan mevcut binalarin
olusturdugu cephe hattina uygun olarak 0
veya 5 m arasinda belirlenebilir.
Komsu parsellerde hi¢ yapt bulunmamasi
veya imar adasi biitiiniinde yap1 bulunmamasi
halinde arka, yan ve 6n bahge yap1 yaklagma
mesafesinin belirlenmesinde Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeligine uyulacaktir.

3.11/F 3.1. Konut Alanlari F) Yapt nizamn ve yapt yaklagsma
(Ilave Hiikiim) | 3.1.1. Yerlesik Alanlar mesafelerinin belirlenmesinde mevcut
yapilarin  yasal durumu ve ekonomik
Omriiniin tamamlaylp tamamlamadigi goz
Oniine alinacaktir.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Seydikemer Belediye Baskanliginca plan degisikligine
ait “UiP-14615,3” sayil1 Plan Islem Numarasi (PIN) alinmistir.
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Bagkanligimizca yapilan degerlendirme ise asagidaki tabloda her bir plan hikkmii i¢in ayr1 ayri

verilmisgtir:
PLAN HUKMU TEKLIiF PLAN HUKMU DEGERLENDIRME
NUMARASI

Catilar yapilmak istenildigi takdirde iki | “Catilar yapilmak istenildigi takdirde iki
sekilde yapilabilir. sekilde yapilabilir” ifadesinin “Catilar iki
- Cati dosemesi sacak ucundan | sekilde yapilabilir” olarak diizeltilmesinin;
baslayarak besik ya da kirma ¢at1 tiiriinde | “Istenilmesi halinde sacak ucunda 60 cm
minimum %30, maksimum %40 egimle | motif seklinde parapet duvar yapilarak c¢ati
inga edilerek kiremit ile kaplanacaktir. | dogemesi bu parapet iizerinden baslatilabilir”
Cat1 egimi sacak ucundan hesaplanir. hiikmii ¢atilarin biiylimesine sebep olacak ve
- Istenilmesi halinde sagak ucuna 60 cm | binalarin  statik  dayammimi  olumsuz
motif seklinde parapet duvar yapilarak | etkileyeceginden bu ifadenin kaldirilmasinin;
cati dosemesi bu parapet iizerinden | “Konutlarda teras kat, ¢ekme kat ya da ¢ati
baglatilabilir. katt  yapiuamaz” hikmii sadece konut
Cat1 binanin dar cephesinden kirilacaktir. | yapilarint kapsamasi sebebiyle cadde ve
Son kat dosemesinde ters kirig | sokaklarin siluetini bozacagindan bu hiikkmiin
yapilamaz. kaldirilarak onayli plan hiikkmiinde oldugu
Konutlarda teras kat, ¢cekme kat ya da | sekilde “Yapilarda teras kat, ¢ekme kat ve
catt kat1 yapilamaz. Ancak son Kattaki | ¢ati kati yapilamaz, ¢ati aralarinda bagimsiz
bagimsiz  bolimle kendi iginden | boliim olusturulamaz” seklinde
irtibatlandirmak, diger bagimsiz | diizeltilmesinin;

boliimlerin sinirlarina tagsmamak iizere | “Ancak son kattaki bagimsiz béliimle kendi
piyesler yapilabilir. Bu piyeslere ait | icinden irtibatlandirmak, diger bagimsiz
minimum merdiven 6l¢iisli genisligi 0,90 | boliimlerin ~ simwrlarina  tagsmamak  iizere
m’dir. Catimin  yukandaki sekilde | piyesler yapilabilir” ifadesinin “Ancak ortak
diizenlenmesi durumunda piyes Onleri | alan niteliginde olmayan ¢ati aralarinda son
teras olarak kullanilabilir ancak teraslar | kattaki bagimsiz  boliimle kendi iginden
son kattaki bagimsiz bolimiin %20’sini | irtibatlandirmak, diger bagimsiz béliimlerin
gecemez ve catl arasi piyesler Oniine | suurlarina tasmamak kaydiyla ve emsal
istii agik teras yapilabilir. Ayrica besik | hesabina dahil edilerek piyesler yapilabilir”

2.16. catt ¢Ozlimlerinde teraslar, kalkan | seklinde diizenlenmesinin;

duvarina bitisik olarak da diizenlenebilir.
Bu teras alanmmin st izdisimi ve
parapetin  dikey  izdisimii  higbir
malzemeyle ortiilemez, kapatilamaz. Bu
yerlerde 1,10 m parapet, korkuluk
yapmak kaydiyla teraslar yapilabilir.
Giines enerjisinden yararlanilan 1sitict
aygitlar ¢at1 Ortiisii siluetini bozmayacak
seklide miimkiin oldugunca egime
uyarak, cati diizlemi lizerine yatirilarak
veya cati icerisine gomiilerek, diger su
depolar1 vs. ise g¢ati Ortiisii altina
gizlenmek sartiyla yapilabilirler.
Yapilarda cati diizlemi {izerinde; TSE
standartlarina gore yapilacak asansor
kulesi ve duman bacalar1 ile ¢at1 egimine

paralel, gorsel etkiyi  bozmayan
havalandirma bacalar1 ve c¢ati arasi
mekanlart aydinlatmak ya da
havalandirmak  amaciyla,  cephede

yapilmamak ve sacak ucundan en az
2,00m igeride cati diizlemi {iizerinde
olmak sartiyla tliggen alinli dekoratif
olarak ¢oOziilmiis en fazla 2,00/0,75 m
Olciisiinde pencereler, maksimum
%40’lik ¢at1 egiminin getirdigi mahya
kotunu agmayan ve ¢ati alaninin 1/5’ini

gegmeyen projesi ile uyumlu

“Catmmin  yukaridaki sekilde diizenlenmesi
durumunda piyes dnleri teras olarak
kullamlabilir ~ (...)” ifadesinin  “Catinin
yukaridaki sekilde diizenlenmesi durumunda
pives onleri diger bagimsiz boliimlerin
smirlarina tasmamak kaydyla teras olarak
kullamlabilir (...)” seklinde diizeltilmesinin;
“Bu yerlerde 1,10 m parapet, korkuluk
vapmak  kaydwla  teraslar  yapilabilir”
ifadesinin “Bu yerlerde 1,20 m parapet

yapmak  kaydiyla  teraslar  yapilabilir.
Istenirse parapet iizerine 0,30 m’ye kadar
korkuluk eklenebilir” seklinde

diizenlenmesinin uygun olacagi
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“cihanniima” karakterindeki
havalandirmalar ~ yapilabilir. ~ Kalkan
duvarda yiiksekligin genislige orani en
az 1, en fazla 1,5 olacak sekilde pencere

yapilabilir.

2.16.m Bacalar yorenin mimari Kkarakterini | “Isinma tiiriine gore sobali binalarda her bir
yansitacak sekilde kiremit sapkali olarak | konut veya ticari bagimsiz béliimde bir adet
yapilacaktir. Mahya kotunu 0.50 m | soba i¢in  duman  bacasi  yapimasi
asabilir. Ismnma tiirline gore sobali | zorunludur” hikkmii mevzuatta belirlenen
binalarda her bir konut wveya ticari | standartlara uygun olmadigindan bu ifade
bagimsiz bolimde bir adet soba icin | kaldirilarak bacalarla ilgili Planli Alanlar Tip
duman bacas1 yapilmasi zorunludur. Imar  Yonetmeliginin  ilgili  hiikiimleri

dogrultusunda uygulama yapilmasinin uygun
olacagi

2.16.0 2.16.0. Kamu hizmeti icin kullanilan | Ik paragraftaki “cekme mesafeleri icinde

(2.16.¢ hiikkmii | resmi binalar ile ibadet yerleri, 6zel | kalmak” ifadesinde ¢ekme mesafelerinin

sehven iki kere | egitim ve saglik tesisleri, sinema, tiyatro, | “yap: yaklagma smwrlart” olarak

yazildi@i icin | miize, konferans salonu gibi kiiltiirel | diizeltilmesinin;

2.16.0 olarak | binalar, aligveris merkezleri, kapali spor | “Planda verilen yaklagsma sartimi asmamak
yeniden tesisleri ile entegre olmayan tarim ve | sarti ile bir parselde birden fazla yapi

adlandirilmas) | hayvancilik tesisleri ¢ekme mesafeleri | yapilabilir” hitkkmiine gerek olmadigindan

icinde kalmak ve insaat emsali
astlmamak kaydi ile bina boyu aranmaz.
S6z konusu yapilarda Yeneok degeri
asilmamak kaydiyla giris kat1 diger
katlardan yiiksek tutulabilir. Yukarida
belirtilen kullanimlar disinda kalan ve
bitisik nizam verilmemis alanlardaki
yapilar i¢in ise en fazla bina boyu 30
metredir.

Minimum bina cephesi 6,00 metredir.
Yapilacak tiim yapilarda su basman kotu
+-0.00 kotu ile +1.00 m kotu arasinda
insa edilebilir.

Planda  verilen  yaklasma  sartin1
asmamak sarti ile bir parselde birden
fazla yap1 yapilabilir. Bir parselde birden
fazla yap1 yapilmasi halinde binalar arasi
mesafe en az 6 metredir. Binalar arasi
mesafe binalarin mahre¢ cephelerinin bu
cepheye paralel izdiigiimiinden Ol¢iiliir.
Ancak higbir sekilde birbirleri arasindaki
mesafe 6 metreden az olamaz.

Parselin  konumu, sekli ve yapimin
parselin  igerisindeki oturma alam
nedeniyle zorunlu durumlarda binalar en
fazla 110 derecelik a¢1 yapacak sekilde
¢ift kollu olarak diizenlenebilirler. Bu
durumda her iki kolda ayr1 cepheler
olarak kabul edilecek ve her kol igin
binanin kirildig1 dis kdseden itibaren

ayrt ayrt  bina boyu smirlamasi
hesaplanacaktir.
Ag¢inin 110 dereceden fazla olmasi

halinde her iki kol tek cephe olarak
kabul edilecek ve buna gore cephe boyu
hesaplanacaktir.

En az 10.000 m? iizerinde yapi ingaat
alanina  sahip turizm tesislerinde,
restoran + mutfak + kahvalti salonu vb.

gibi  ortak  kullanim  initelerinin

kaldirilmasinin uygun olacagi
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mekansal iliskilerinin kurulabilmesi ve
fonksiyonunun daha saglikli
¢oziilebilmesi amaciyla ana kiitlelerin
bina boyu en fazla 30 metre, en az 6
metre araliginin saglanmasi ve yore
mimari  Ozelliklerinin ~ yorumlanmasi
kaydiyla ve sadece zemin katta olmak
lizere Uniteler arasi koridor baglantisi

yapilabilir. Bu Dbaglantilar emsale
dahildir.

2.16.p Yapt Kullanma Izin Belgesi (Iskan) | Uygun oldugu

(Ilave Hiikiim) | asamasindan once zeminde yapilan

ingaat alaninmn her 25 m?’si igin bir agag
diktirilecektir.

2.16.r Zemin katta yapilacak agik ¢ikmalarda | “Zemin katta yapilacak agik ¢ikmalarda

(ilave Hiikiim) | ¢ikma alti mesafe aranmaz. Teraslara ait | ¢tkma alti  mesafe aranmaz”  ifadesinin

tim diizenlemeler Planli Alanlar Tip | “Zemin katta yapilacak a¢ik ¢itkmalarda
Imar Yonetmeligine gore yapilacaktir. | ¢tkma alti mesafe aranmaz ancak zeminden
Teraslarm tist ortiisii yapilmak istenildigi | ¢ikma altina kadar en yakin sakuli mesafesi
takdirde sokiiliir takilir malzemeden | 2.40 m’den az olan agik c¢ikmalar yapi
olacaktir. yaklagma swurlart  igerisinde yapilabilir”
Bina cephelerinde zemin kat giris | seklinde diizenlenmesinin uygun olacag:
merdiveni  hari¢  agitk  merdiven
yapilamaz. Sadece turizm tesislerindeki
binalarda cephe ile biitiinlesmek
kaydiyla acik merdivenler yapilabilir.
0.20m*0.20m  boyutlarinda  ihtiyag
halinde acik ¢ikma Onlerine betonarme
ve tastyict olmayan siis  kolonu
yapilabilir.

3.2.3 Ticaret alanlarinda yap1 nizamu plandaki | “Yine iizerinde taban alani  katsayisi
gibidir. Plan tzerinde taban alami | belirtilmemis yapr nizami A-2, A-3 ile

katsayis1 belirtilmemis B-2, B-3, B-4
yapt nizamh alanlarda TAKS: 0.40’tir.
Yine {iizerinde taban alan1 katsayisi
belirtilmemis yapr nizami A-2, A-3 ile
belirlenmis konut alt1 ticaret alanlarinda
TAKS: 0.30’dur.

Imar plani igerisinde bitisik nizam olarak
tanimli adalarin disinda kalan konut alti
ticaret alanlarinda bulunan parsellerin
zemin kat ve yol seviyesinde konut ya da
ticaret kullanimlart yer alabilir. Bu
mekanlarda  guriiltt  ve  kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan gayristhhi 6zellik tagimayan
halkin gilinlik ihtiyacin1 karsilamaya
yonelik kullanimlar yer alabilir. Bu
alanlarmn st katlarinda konut yapilmasi
zorunludur. Ancak binanin birinci
katinda ya da bodrum katinda zemin
katta yer alan mekéanla igten baglantili
olan ve binanin ortak merdivenleriyle
iligkilendirilmeyen konut digi piyesler
yapilabilir. Ust katta alt katla baglantili

ticaret kullanimi getirilmesi halinde iist

belirlenmis konut alti ticaret alanlarinda
TAKS: 0.30°dur” ifadesinin “Yine iizerinde
taban alani katsayisi  belirtilmemis, yapt
nizami A-2, A-3 ile belirlenmis ve plan
tizerinde belirlenen akslardan cephe alan
parsellerde yol boyu ticaret taramasi ile
zemin katta ticaret kullanimi verilen konut
alanlarinda TAKS: 0.30°dur” seklinde ve
“Imar plan: igerisinde bitisik nizam olarak
tamml adalarm disinda kalan konut alti
ticaret alanlarinda (...)” ifadesinin “Imar
plam icerisinde bitisik nizam olarak tanimh
adalarim  disinda kalan yol boyu ticaret
taramas ile plan tizerinde gosterilen konut
alanlarmda  bulunan ve plan iizerinde
belirlenen akslardan cephe alan parsellerin
(...)” seklinde diizenlenmesinin uygun olacagt
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kat kullanim alani zemin kat kullanim
alanindan fazla olamaz.
3.29 Seydikemer Tlgesi, Cumhuriyet | S6z  konusu  plan  hikkmiiniin  plan
(ilave Hiikiim) | Mahallesi, 15. Cadde, 16. Cadde ve | hiikiimlerinden ¢ikarilmasi ve daha oOnce
Belen Mahallesi Mimar Sinan Caddesine | onaylanmis plan degisiklikleriyle yapilan bu
ait millga Kemer Belediyesi 05.06.2013 | diizenlemelerin gerekiyorsa ayrica
tarih ve 28 nolu meclis karar1 ve miilga | incelenmesinin uygun olacagt
Mugla Belediyesi 03.09.2013 tarih ve
113 sayili meclis karar1 ile onaylanan,
ayrica Seydikemer [lgesi, Menekse
Mabhallesi, 10. Caddesine ait miilga
Kemer Belediyesi 04.12.2013 tarih ve 52
nolu meclis karart ve milga Mugla
Belediyesi 07.01.2014 tarih ve 9 nolu
meclis karar1 ile plan degisikligi yapilan
alanlarda yol gilizergdhinda bulunan
parsellerde olusan yola terk islemleri
plan hiikiimlerinde bulunan minimum
ifraz  sartina bakilmaksizin terkleri
yapilir.
3.11/D D) Komsu parsellerin bos olmasi halinde | Meri plan hiikiimlerinde yerlesik alanlarda
(ilave Hiikiim) | ise imar adasi genelinde yer alan yapi | yapi nizanminin Belediyesince belirlenmesi
nizamlarina bakilarak ayrik veya bitisik | yoniinde hiikiimler — bulundugundan bu
nizam uygulanabilir. hikkmiin; “D) 4, B ve C fikralarinda belirtilen
parseller ile komsu parsellerin bos oldugu
parsellerde yapr nizami yapr adast biitiinii
etiit edilerek Belediyesince belirlenebilir. Ada
biitiinii etiit edilerek yapi adast élgeginde yapt
nizami  belirlenmeden parsellerde planda
belirlenen yapi nizami disinda bir yapt nizami
uygulanamaz” seklinde diizenlenmesinin
uygun olacagi
3.11/E E) Komsu parsellerde yap1 bulunmamasi | Meri plan hiikiimlerinde yerlesik alanlardaki
(ilave Hiikiim) | halinde mevcut yapinin veya yapilarin | bos parsellerde yapilacak yapilar ve yikilip
yaklasma mesafeleri yeni yapilacak | yeniden yapilacak yapilarin yapi nizami ve
binanin yaklagma mesafesi olarak | yapt yaklagma smirlarmna iligkin hiikiimler
belirlenir. Ancak komsu parsellerdeki | bulundugu; ayrica yukarida (D) fikrasinda
yapilagmalarda arka ve 6n yap1 yaklasma | komsu parsellerin bos olmas1 durumunda yap1
mesafelerinin farkli olmasit durumunda | nizamimin  belirlenmesine  yonelik ilave
ise imar adas1 bazinda arka ve 6n yapi | hiikkiim Onerildiginden bu hiikmiin meri plan
yaklasma mesafelerine bakilarak arka | hiikiimleri ile g¢elisecegi dikkate alinarak
bahce en az 3 m, 6n bahcede ise imar | kaldirilmasinin uygun olacagi
adas1 bazinda yer alan mevcut binalarin
olusturdugu cephe hattina uygun olarak
0 veya 5 m arasinda belirlenebilir.
Komsu parsellerde hig yap1
bulunmamasi veya imar adasi biitliniinde
yapt bulunmamas: halinde arka, yan ve
Oon bahce yapr yaklasma mesafesinin
belirlenmesinde Planli Alanlar Tip Imar
Y 6netmeligine uyulacaktir.
3.11/F F) Yapt nizam1 ve yap1 yaklagsma | Uygun oldugu
(flave Hiikiim) | mesafelerinin belirlenmesinde mevcut
yapilarin yasal durumu ve ekonomik
omriiniin  tamamlaylp tamamlamadig:
g0z Oniine aliacaktir.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Plan Hiikmii Degisikligi
teklifi ile ilgili diizeltme ve diizenlemeler yapilmasi gerektigi degerlendirilmis olup teklifin aciklanan diizeltme
ve diizenlemeler yapilmasi kosuluyla sakincasi olmadigi kanaatine varilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Seydikemer ilgesi, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Plan
Hiikmii Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayil1 kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz
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Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur’larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Seydikemer Ilgesi, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikmii
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 06.03.2017
tarih ve 36521862-310.01.04-1488 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

2.16.g “Catilar yapilmak istenildigi takdirde iki sekilde yapilabilir” ifadesinin “Catilar iki sekilde
yvapulabilir’ olarak diizeltilmesinin;

“Istenilmesi halinde sagak ucunda 60 cm motif seklinde parapet duvar yapilarak ¢ati dogemesi bu
parapet iizerinden baslatilabilir” hitkkmiiniin “Istenilmesi halinde sacak ucunda 60 cm yiiksekliginde parapet
duvar yapilabilir.” Olarak diizeltilmesi;

“Konutlarda teras kat, ¢cekme kat ya da ¢ati kati yapirlamaz” hiikmii sadece konut yapilarin1 kapsamasi
sebebiyle cadde ve sokaklarin siluetini bozacagindan bu hitkmiin kaldirilarak onayli plan hiikmiinde oldugu
sekilde “Yapilarda teras kat, cekme kat ve ¢ati kati yapitlamaz, ¢ati aralarinda bagimsiz boliim olusturulamaz”
seklinde diizeltilmesinin;

“Ancak son kattaki bagimsiz boliimle kendi icinden irtibatlandirmak, diger bagimsiz béliimlerin
smirlarina tasmamak iizere piyesler yapilabilir” ifadesinin “Ancak ortak alan niteliginde olmayan ¢ati
aralarinda son kattaki bagimsiz boliimle kendi icinden irtibatlandirmak, diger bagimsiz boliimlerin siirlarina
tasmamak kaydiyla ve emsal hesabina dahil edilerek piyesler yapilabilir” seklinde diizenlenmesinin;

“Catimin yukaridaki sekilde diizenlenmesi durumunda piyes oénleri teras olarak kullamilabilir (...)”
ifadesinin  “Catinin yukaridaki sekilde diizenlenmesi durumunda piyes onleri diger bagimsiz boliimlerin
smirlarina tasmamak kayduyla teras olarak kullamilabilir (...)” seklinde diizeltilmesinin;

“Bu yerlerde 1,10 m parapet, korkuluk yapmak kayduyla teraslar yapilabilir” ifadesinin “Bu yerlerde
1,20 m parapet yapmak kaydila teraslar yapuabilir. Istenirse parapet iizerine 0,30 m’ye kadar korkuluk
eklenebilir” seklinde diizenlenmesinin uygun olacagi

2.16.m “Isinma tiiriine gére sobali binalarda her bir konut veya ticari bagimsiz boliimde
bir adet soba i¢cin duman bacasi yapilmasi zorunludur” hilkkmii mevzuatta belirlenen standartlara
uygun olmadigindan bu ifade kaldirilarak bacalarla ilgili Planli Alanlar Tip imar Y®énetmeliginin
ilgili hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilmasinin uygun olacagi

2.16.0 ilk paragraftaki “cekme mesafeleri icinde kalmak” ifadesinde cekme mesafelerinin
“vap1 yaklasma sinmirlarr” olarak diizeltilmesinin;

“Planda verilen yaklasma sartini asmamak sarti ile bir parselde birden fazla yapi
vapilabilir’ hilkmiine gerek olmadigindan kaldirilmasinin uygun olacagi

2.16.p Plan hitkmiiniin uygun oldugu,

2.16.r “Zemin katta yapilacak acik ¢ikmalarda ¢ikma alti mesafe aranmaz” ifadesinin
“Zemin katta yapilacak a¢ik ¢ikmalarda ¢ikma alti mesafe aranmaz ancak zeminden ¢ikma altina
kadar en yakin sakuli mesafesi 2.40 m’den az olan ac¢ik ¢ikmalar yapir yaklasma sinirlart
icerisinde yapilabilir” seklinde diizenlenmesinin uygun olacagi

3.2.3. “Yine iizerinde taban alam katsayisi belirtilmemis yapt nizami A-2, A-3 ile
belirlenmis konut alti ticaret alanlarinda TAKS: 0.30 dur” ifadesinin “Yine tizerinde taban alan
katsayist belirtilmemis, yapt nizami A-2, A-3 ile belirlenmis ve plan iizerinde belirlenen akslardan
cephe alan parsellerde yol boyu ticaret taramas ile zemin katta ticaret kullanimi verilen konut
alanlarinda TAKS: 0.30’dur” seklinde ve “Imar plam icerisinde bitisik nizam olarak tanimh
adalarin disinda kalan konut alti ticaret alanlarinda (...)” ifadesinin “Imar plam icerisinde bitisik
nizam olarak tamiml adalarin disinda kalan yol boyu ticaret taramasti ile plan iizerinde gosterilen
konut alanlarinda bulunan ve plan iizerinde belirlenen akslardan cephe alan parsellerin (...)”
seklinde diizenlenmesinin uygun olacagi

3.2.9. nolu plan hiikmiinde ifade edilen yol gilizergahlarindaki parsellere iliskin inceleme
yapilmig olup “...plan hiikiimlerinde bulunan minimum ifraz sartina bakilmaksizin terkleri
yapilir.” olarak onerilen plan hiikmiiniin “... yola terk islemleri minimum parsel biiytikligii 450
m? olacak sekilde yapilabilecektir.” Seklinde diizenlemesinin
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3.1.1/D Meri plan hiikiimlerinde yerlesik alanlarda yapi nizaminin Belediyesince
belirlenmesi yoniinde hiikiimler bulundugundan bu hitkmiin; “D) 4, B ve C fikralarinda belirtilen
parseller ile komsu parsellerin bos oldugu parsellerde yapt nizami yapt adast biitiinii etiit edilerek
Belediyesince belirlenebilir. Ada biitiinii etiit edilerek yapi adasi olgceginde yapr nizami
belirlenmeden parsellerde planda belirlenen yapi nizami disinda bir yapt nizami uygulanamaz”
seklinde diizenlenmesinin uygun olacagi

3.1.1/E Meri plan hiikiimlerinde yerlesik alanlardaki bos parsellerde yapilacak yapilar ve yikilip
yeniden yapilacak yapilarin yapi nizami ve yapi yaklagma simirlarina iligkin hiikiimler bulundugu; ayrica
yukarida (D) fikrasinda komsu parsellerin bos olmasi durumunda yap1 nizaminin belirlenmesine yonelik ilave

hiikiim Onerildiginden bu hitkmiin meri plan hiikiimleri ile gelisecegi dikkate almarak kaldirilmasmin uygun
olacagi

3.1.1/F nolu plan hiikkmiinin UYGUN OLDUGUNA 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi
ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.05.2017
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