T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

08.05.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-242 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen 09.02.2017 tarihli Meclis toplantisinda Meclisimizce Karayollar1 Genel Midirligi 2.
Bolge Miidiirliigiiniin goriisii gelene kadar komisyonumuza siire taninan “Ilimiz Yatagan ilgesi,
Kozaga¢ Mahallesi, Bozalan Mevkii, 218 ada 1 parsel numarasin da kayith toplam 5000,07 m?
yiizdlgiimlii, 6zel miilkiyetteki tasinmaz iizerinde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1" amagl
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili
Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiillmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-242 sayili
yazisinda;

flgi:  a) 13.12.2016 tarih ve 5727 say1li Yatagan Beledive Bagkanlif: imar ve Sehircilik
Miidiirliigii vazis)
b) 03.11.2016 tarih ve 243 sayil: Yatagan Belediye BagkanliZ Meclis Karari

figi (a) yazi ile Ilimiz Yatagan ligesi, Kozagag Mahallesi, 218 ada, | numarali parselde kayith
5000,07 m?® yizdlgiimli tagimmaza iliskin hazirlanan  1/1000 olgekli Uygulama fmar Plam
Degisikliginin Yatagan Belediye Meclisi'nin ilgi (b} karariyla uygun miitalaa edildigi, stz konusu UiP-
10950,1 PIN nolu plan teklif dosyas: ve Belediye Meclisi kararmnm yaz: ekinde gonderildigi, 5216
saytlh Biiyiiksehir Beledivesi Kanununun 7.maddesi gereince islem yapimas: talep edilmektedir.
(ERI)

56z konusu fasmmaza iliskin alman ilgi (b} meclis karannda ise; Kozagag Mahallesi, Bozalan
Mevkiinde bulunan tapunun 218 ada, 1 parselinde akaryakst tesis istasyonu amacgl: meveut imar plan:
bulundugu, 1/5000 slgekli nazim imar plaminin Mugla Bityiiksehir Beledivesi tarafindan enaylandg,
hazwrlanan 1/1000 Sleekli plan degisikliginin 1/100¢.000 dlgekli Aydin — Denizli — Mugla Cevre Dilzeni
Plani, 1/25.000 oigekli Mugla Nazim Imar Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi hikiimlerine
uygun oldugunun giriildiigh, komisyon raporunun uygun olduguna karar wverildigi belirtilmistir.
(ER.2)

Sz konusu taginmaz Mugla Biyliksehir Belediyve Meclisinin 14.07.2016 giin ve 297 sayih
karari ile omayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmda Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam
kullamminda yer almaktadar.

Ayrica ilgi (a) vazi ile taginmaz ile ilgili devam etmekte olan yada daha evvel aliman bir
mahkeme karar bulunmadigi, mevcut akaryakit istasyonunda bulunan mewvcut yapilara ait 13.10.1995
tarih ve 36/84 sayih yap rulsati ve 08.07.1996 tarih ve 10/7 sayili yapi kullanma izin belgesinin
dosyasimda yer aldiZi belirtilmigtir.

Plan agiklama raporunda planiama gerekgesinin olarak, planlama alanma iliskin Mugla Valiligi
1l idari Kurulu'nun 20.04.1995 tarih ve 459 sayili kararyla E:0.30 hmax:6.50 (2 kat) yapilanma
kosullu “Bakim ve Akaryakit istasyonu™ amacls 1/1000 8igekli mevzii imar planinin onayladigs ve bu
plan ve hiikiimlerine giire alanda uygulamaya gegildifi ve tesisin hizmete agildigi, ancak mevcut
tesisin iglevseliginin iyvilestirilmesi ve LPG'li arag sayistin her gegen gilin artmast nedeniyle bu tesisin
bblgedeki ihtiyaca cevap vermesi agisindan LPG kullanmmimin ilave edilmesinin kaginibimaz oldugu, bu
amagla taginmaza iliskin olarak LPG kullammimida igeren Akaryalat ve Servis Istasyonu amagh
1/5000 6lgekli nazim imar ptanmm Mugla Biyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2016 tarih ve 297
sayili karariyla onandig, 1/1000 Sleekli uvgulama imar plam degisikliginin bu lst Slgekli plana
uygun olarak hazirlandig:, 1/1000 Slgekli meveut — dneri imar plam kargilagtirmasinda g&rildiigi
tizere plan degtisikligi énerisi ile tesise LPG kullammunm ilave edilerek “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alan” amagh imar planmin yapildigy, éneri plan degisikliginde Karayollann Genel! Miudirligia 1L
Bilge Miidiirliigii'niin 07.04.2016 tarth ve 81796 sayih yazisina istinaden parselin gevresindeki 7
metrelik yaya yolunun, yesil alan clarak diizenlendigi, mevcut tesise iliskin colarak Karayollan 2.
Bolge Miudtrliigti'nce 08.11.1994 tarihinde verilen karayolu gecis izin belgesindeki giris — gikis
diizenlemelerinin aynen korunacag belirtilmistir. (Ek-3)

Planlama alanma iliskin yazigma dosyasinda; Karayollarr Genel Miidirlogii 2. Bolge
Miidiirliigii, Yatagan Belediye Baskanligi, Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanl:gi, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhfi'min géritg yazilarmin yer aldif: tespit editmistir.
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Yukarida anilan kurum/kurulug goriislerine gore;

07.04.2016 tarih ve E.81796 sayili Karayoilari Genel Midiirliigii 2. ‘

yazisi ile, tagmmaz {izerinde yapilacak Akaryakit Satis Istasyonu igin 11.04.1994 tarihli ve
09677 sayil1 yazi ile uygun goriis verildigi, 08.11.1994 tarihli ve 31183 sayilr yazs ile 02-021-
94 nodu gecis yolu izin belgesi diizenlendigi, imar planinda parseli cevreleyen 7 m,
genigliginde yol planlandigmm tespit edildigi, verinde ve evraklar Uzerinde yapilan
incelemede; tesis sahasmdan karayoluna baglantiyr safiayacak gegis yollarmm, yonetmeligin
Ek:1 proje Grnegi esas almarak projelendirilmesi, tesise ait gegis yolu eksenlerine her iki
ydnden 200 m, ‘lik mesafe iginde, karayolu ile kavsak tegkil edecek trafife agik imar yolu
planlanmamasi, yer iistli akaryakit + LPG tanklar; ¢n cephe hattmin karayolu kamulastirma
sunrindan en az 50 m., tesisler, ana bina ve yer altt Akaryakit + LPG tanklar 6n cephe hattinin
en az 25 m. pompalarin ve kanopinin ise en az 5 m, uzaklikta bulunmast, tesisin tagit trafigine
agik alanlarin Karayolunun kaplanma cinsine uygun olarak kaplanmasi, tasmmazin
gevresinde planlanan 7 m. genigliginde trafige ve karayoluna baglantih kapal yolun yesil alan
olarak planlanmasi sartiyla, sz konusu parsel iizerinde akaryakit + LPG Saug Istasyonu
amaglt 1/5000 6leekli nazim imar plani ile 1/1000 dleekli uygulama imar plam degigikligi
yapilmasinm bolge midinrliigiince sakincasinm olmadiy, ancak: imar planmin Belediye
Meclisince onaylamp, yiiriirliige girmesinden sonra onaylanan imar planmin bir Grnefi ile
ilgili y6netmeligin 39. Maddesi geregince gegis yollarmin Ek:| proje drnedi esas alinarak
projelendirilmis, karayolunun durumunu tesisin yoluna gore konumunu, parselin dlgiilerini,
parscldeki meveut ve yapilacak yapilagmayi, yapilarm kullanim  amacim, karayolu
kamulastirma s, yaptlarin karayolu kamulagtirma siniina olan mesafesini ve girig -
¢ikigt gOsteren, Belediye Baskanligrnca onayh 1/200 Olgekli, 3 adet vaziyet plamnin bolge
Miidiirliigii'ne gbnderilerek, diizenlenecek Gegis Yolu izin Belgesine esas uygun ghriigiiniin
alinmasi gerektigi,

28.01.2016 tarih ve 102/369 sayili Yatagan Beledive Bagkanlii’nin vazisi ile, Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi'nin 40°mer maddesinin, 1’inci fikrasmda “Imar planinda akaryakit
istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arast mesafe ve diger kriterlerle ilgili
mevzuata uyulmasi sartiyla, akaryakit ve servis istasyonlar, CNG otogaz istasyonlan, LPG
otogaz istasyonlar1, hidrojen retim ve dolum istasyonlar: yapilabilic.” hitkmiiniin yer aldigy,
bu sebeple antlan plan degisikliginin yapiimasinda sakinca bulunmadi,

28.01.2016 tarih ve 280 sayili Cevre Koruma ve Kontrol Dajresi Bagkanhifi'nin yazisi ile,
meveut akaryakit istasyonuna yapilmasi planlanan LPG ilavesi igin TS11939 ve TS12820
standartlarma uyulmasi, 10.08.2005 tarih ve 25902 sayth Resmi Gazetede yaymlanarak
yirirltige giron Isyeri Agma ve Calsma Ruhsatlarma fliskin Yonetmelik kapsaminda
Gayrisihhi Miiessese Isyeri agma ve Calisma Ruhsatt alinmadan faaliyete baslanilmamasi
gerektigi,

28.01.2016 tarih ve 851 sayih Ulasim Dairesi Baskanhgi'nin yazisi ile, s6z konusu parselin
Karayollart Genel Miidiirligii'niin sorumluluk sahasinda bulunan D330 karayoluna cepheli
olmasy sebebiyle Karayollar Genel Midiirliigi’niin goriistintin almmas gerektigi, Karayollart
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hitkimlerine ghre her iki
yoniinde de 100 metre igerisinde kavsak planfanmamas: kosulu ile planlama gahgmalarinin
yepilmasinda sakinca olmadig,

Soz konusu imar planina esas 14.06.1994 tarihinde Miilga Baytndirlk ve fskan Bakanhg Afet
Isleri Genel Midiirltiii tarafindan onaylanan Jeolojik Etiid Raporuna gére; tagimmazlarin
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yetlegime uygunluk agisindan degerlendirilmesinde yapiimas: istenen tesisler igin uygun

konumda ve durumda oldugunun tespit edildigi belirtilmistir,

Talep edilen imar plant ile;

Stz konusu tagtmaz iizerinde " Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan: " amagh imar plam
yapilacagt,

Akaryakit ve Servis [stasyonu Alaninda yapilar ayrik nizam yapilacak olup; LPG kullaniminm

yet alabilecei,

Yapilagma emsali: 0.30, yapr yiikseklikleri Yengok: 7.50 m. (i kat) asma kat yapilabilecek

sekilde, idari tesis vapiimasi halinde Yengok: 6.50 m. (2 kat) olarak belirlendigi anlagtlmastir,

Stz konusu onayli 1/1000 dlcekli Mevzii Imar Plany plan hitkiimleri olarak ise,

1. Elekirik, su, kanalizasyon, haberlesme vb. teknik altyapr tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan insaat ruhsat veriimeyecektir,

2. Planda tngérillen yol, meydan, yesi alan ve otopark gibi alanlar kamu eline gegmeden

ingaat ruhsat: verilemez.

3. Aritma tesisi yapilacaktir, Aritma tesisine ait projeler ilgili kuruluglarca onaylanmadan ingaat
ruhsatr, artma tesisi ile birlikte tiim altyap! tesisleri (peyzaj, otopark dahil) bitirilmeden
kullanma ruhsati verilmez,

4. Yapilarda at: ve gekme kat yapilmaz,

5. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmda Yonetmelik" hilkiimlerine
uyulacaktir,

6. Ingaat Emsali 0,30, Maksimum Bina Yiiksekligi 6.50 (2) kattir,

7. Yapi adas iizerinde birden fazla yapi yapilmas halinde binalar arasinda en az 10 mt, mesafe
olacaktir. Bina boyu maksimum 30 mt. 'yl gecemez,

8. Binalar Karayollari kamulastirma sinirindan 25 mt, komsulardan ise 5 mt, gekilerek
yapilacaktur,

9. Binalara kot cephe aldi1 yoldan verilecek, binanin kot ald: f1 nokia altmda kazantlan ve iskan
edilen katlar emsal hesabina dahil edilecektir,

10. Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayth Imar Kanunu ve [lgili Yonetmelikleri ve 3030
sayil kanun kapsami digmda kalan Belediyeler Tip fmar Yonetmeligi ile 3918 sayil
Karayollart Trafik Kanununun 18, maddesi gerefince gikartilan  Karayollart Kenarmda
Yapilacak ve Agtlacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik Hitkiimleri gegerlidir,

Seklinde 10 adet plan hitkmil yer ald:,

86z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ile,

I numarali plan hikmiiniin, “Planda onama sir igerisine Sngoriilen yol, meydan, yesil alan
ve ofopark gibi kamu yararina aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsat
verilemez, Imar uygulamas), plamn - biitiiniinde ayn1 zamanda yapilacaktr, Imar uygulamasy
agamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazirfanmmsg olan degierler esas almacaktir."seklinde,

2 numatals plan hikmiiniin “Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapt
tesislerine ait projeler ilgili kuruluglarca  onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamamy
bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.” seklinde degistirildigi,

5 numarah plan hitkmiingn “Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir,” seklinde 3 numaraly plan hikmil olarak aynen aktarildig),

4 numarali plan hikmiiniin “Planlama alaninda Siginak Yonetmeligi ve 08.10.2015 tarih ve
357 no'lu Meclis Karari ile onayli Mugla Bityiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslarina uyulacaktir.” seklinde,
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5 numarali plan hikmiiniin_ “Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi’nca 14.06.1994 tarihinde
onaylanan jeolojik etiid raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.” seklinde,

6 numaral plan hitkmiintin “Karayollari Genel Midirligu ikinci Bélge Midiirligii’niin
07.04.2016 tarih ve 81796 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.®

. 7 numarah plan hitkmiiniin “5015 sayil: Petrol Piyasas1 Kanunu mevzuatinda yer alan enmiyet
tedbirleri ilgililerince alinmak zorundadir.” seklinde,

& numaral: plan hitkmiintin “16.09,2005 tarih ve 25938 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
Swilagtirimig Petrol Gazlan (LPG) Piyasasi Y énetmeligi’ne uyulacaktir.” seklinde ilave edildigi,

6 numarah plan hilkmiiniin 9 numaral plan hitkmii olarak “Planlama alaninda yapilanma
kcgullarl; yaptlar ayrik nizam yapilacak olup, LPG kullanim yer alabilecektir. Max. Emsal: 0.30, vap
yapilabilecek min. parsel bilyiikligi=2000 m? yap ylksekligi Yeneok=7.50 m (! kat) asma kat
vapilabilecek gekilde, idari tesis yapilmasi halinde Yengok=6.50 m (2 kat) olacaktir.” seklinde,

10 numaraly plan hitkminiin “Bu plan ve plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda; Mugla
ili 1/25000 slgekli Nazim imar Plani ve Plan Hilkiimleri, Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligi
Hiikiimleri ile Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi Hiikiimleri gegerlidir” seklinde duzeltildigi
belirlenmistir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;

) Karayollar: Genel Midiirliigii 2. Bslge Milduirliigiiniin goriigi dogrultusunda, miilga Mugla {1
Idare Kurulu'nca 20.04.1995 tarih ve 459 sayi ile onayl: 1/1000 Olgekli mevzii imar planinda 7 m.
genigliginde planlanan yolun teklif 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam Degisikliginde vesil alan
olarak plana aktarildig,

171000 Slgekli uygulama imar plam degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.07.2016 giin ve 297 sayih karan ile onayh 1/5000 &leekli nazim imar planina wygun olarak
hazirland:g tespit edilmistir,

Ayrica, “Mugla Buyiksehir Belediye Bagkanhigi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanlifmuin 28.01.2016 tarih ve 280 sayih yazisina istinaden; mevecut akaryakit istasyonuna
yapilmasi plantanan LPG ilavesi igin TS11939 ve TS12820 standartlarina uyulacaktir, 10.08.2005 tarih
ve 2-5902 sayilh Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren igyeri Agma ve Calisma Rubsatiarina
Iligkin Y&netmelik kapsaminda Gayrisihhi Miiessese Isyeri agma ve Cahgma Ruhsati alimmadan
faaliyete baslanamaz, ¢evre koruma nlemleri ile ilgili olarak kurulacak tesiste, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve Tlgili Yonetmelik Hitkiimlerine uyulacaktir.

“Yapi adas1 iizerinde birden fazla yap: yapilmas: halinde binalar arasmda en az 10 mt. mesafe
olacaktir. Bina boyu maksimum 30 mt. 'yi gegemez.”

“Binalar Karayollan kamulastwrma smrindan 25 mt. komsulardan ise 5 mt. cekilerek
yapilacaktir.” geklinde 3 adet plan hitkmiiniin eklenmesinin,

Plan hikkmiinde belirtilen yapilasma kosullarinin plan iizerine islenmesinin uygun olacad
ditsiiniilmektedir,

B Makamimizea uygun goriilmesi halinde, [limiz Yatagan ilgesi, Kozagag Mahallesi, Bozalan
Mevkii, 218 ada 1 parsel numarasin da kayith toplam 5000,07 m? yiizGlotimla, dzel milkiyetteki
taginmaz lizerinde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam" amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
Degigikligi 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur'larmmiza arz ederim. Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: Yatagan Belediye Meclisinin 03.11.2016 giin ve 243 sayil1 karari ile
uygun goriilen “ilimiz Yatagan Ilgesi, Kozaga¢ Mahallesi, Bozalan Mevkii, 218 ada 1 parsel
numarasin da kayith toplam 5000,07 m? yiizolglimlii, 6zel miilkiyetteki tasinmaz iizerinde
"Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam" amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-
310.99-242 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

9 numaral1 plan hilkkmiine “Yap1 adasi lizerinde birden fazla yap1 yapilmasi halinde binalar
arasinda en az 10 mt. mesafe olacaktir. Bina boyu maksimum 30 mt. 'yi gecemez.” ve “Binalar
Karayollar1 kamulagtirma smirindan 25 mt. komsulardan ise 5 mt. c¢ekilerek yapilacaktir.”
hiikmiiniin ilave edilerek yapilasma kosullarinin plan paftasi iizerine igslenmesi.

10 Nolu Plan Hiikmiiniin “Mugla Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Bagkanliginin 28.01.2016 tarih ve 280 sayil1 yazisina istinaden; mevcut akaryakit
istasyonuna yapilmasi planlanan LPG ilavesi i¢in TS11939 ve TS12820 standartlarina uyulacaktir,
10.08.2005 tarih ve 25902 sayili1 Resmi Gazetede yayinlanarak vyiiriirliige giren Isyeri A¢gma ve
Calisma Ruhsatlaria Iliskin Yonetmelik kapsaminda Gayristhhi Miiessese Isyeri agma ve Calisma
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Ruhsati alinmadan faaliyete baglanamaz, ¢evre koruma 6nlemleri ile ilgili olarak kurulacak tesiste,
2872 sayih Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir. > seklinde
diizenlenmesi,

Karayollar1 Genel Midiirliigii 2. Bolge Midiirliigiiniin 07.04.2016 tarih ve 81796 sayili
yazisi ile verilen goriisii 06.03.2017 tarih ve ¢.64861 sayili yazisi ile degistiginden Oneri plan
degisikliginde yesil alan olarak planlanan 7 metre genisligindeki yaya yolunun 09.03.2017 Tarih
ve 117 say1 ile onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine uygun olarak ve ilgili goriis
dogrultusunda yaya yolu olarak planlara islenmesi bu nedenle “6 nolu plan hiikmiiniin Karayollar1
Genel Miidirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 06.03.2017 tarih ve E.64861 sayil1 yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.” Seklinde yeniden diizenlenmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.05.2017
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