T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30/01/2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 23/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-7363 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, N20-c-08-c-2-d pafta, 1412 parselde yer alan,
Defterdarlik Milli Emlak Miudiirligii tarafindan Adalet Bakanligi (Ceza ve Tevkif Evleri Genel
Miidiirliigii) ’na tahsisli, 4230,80 m? yiizol¢iimlii tasinmaza iliskin hazirlanan “Resmi Kurum
Alan1 (Denetimli Serbestlik Miidiirliigii Hizmet Alani1) amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 23/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-7363
sayil1 yazisinda;

ilgi:  a)21.07.2016 tarih ve 5148 sayil: Mentese Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik
Miidirliigi yazist
b) 01.07.2016 tarih ve 186 sayih Mentese Belediye Baskanlig: Meclis Karar

ligi (a) yazi ile Tlimiz Mentege Ilgesi, Cedit Mahallesi, N20-c-08-c-2-d pafta, 1412 parselde

“Resmi Kurum Alam (Denetimli Serbestlik Miidiirligi Hizmet Alam)” amagli hazirlanan 1/1000
8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iligkin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7.maddesi geregince iglem yapilmas: talep edilmistir. (Ek /)
_ ligi (b) Meclis Karari'nda; séz konusu tagimmazin bulundugu alanm 1/3000 6lgekli Nazim
Imar Planinda “Resmi Kurum Alani” nda kaldigi, ancak miilga Mugla Belediyesi’nin 06.02.2008
tarih ve 27 sayill Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde
isc Park Alani, Imar Yolu ve Ayrik Nizam 2 kat, Taks:0.20 ve Kaks:0.40 yapilagsma sartlarinda
Konut Alani olarak planlandigimin  goriildiiii, s6z konusu 1412 parsel sayili faginmazin
Emsal:1.60, Yencok:4 Kat yapilagma sartlarinda “Resmi Kurum Alam™ na doniigtiiriilmesi talebi
ile ilgili olarak tagmmazm bat1 yoniinden komsusu olan ve iizerinde “Resmi Kurum Alam” plan
karart bulunan 1411 numarali parselin ifraz1 ile olusan 1448 ve 1449 numaral parseller iizerinde
muhtelif tarihlerde plan degisiklifi yapilmak sureti ile bu alanlarda yapilasma sartlarin
Emsal:1.60, Yengok:4 kat olarak belirlendiginin tespit edildigi, teklif imar plani degisikligi ile stz
konusu 1412 parselin E:1.60, Yengok:4 kat Resmi Kurum Alan: olarak diizenlendigi, ayrica imar
adasinda daha kullanigli bir parsel ortaya gikabilmesi adma kare formda tasarlandig, tasmnmazin
batisinda yer alan yesil alann 20 metrelik ulasim aksmin bulundugu gimey kisimda esdeger
metrekare ile yeniden diizenlendigi, 7 metrelik yaya yolunun da bélgedeki ihtiyacin karsilanmasi
igin parselin giineyinde otopark olarak planlandig, gekme mesafelerinin ise yollardan 10 mt ve
komsu parselden 5 mt. olarak diizenlendiginin goriildiigi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’nee
03.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporu’ndaki bilgilerin imar plam
degisikligi tizerine aktarildigi UIP 6374,8 Plan [glem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plant Degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirtanmas:
nedeniyle uygun goriildigi belirtilmistir. (Ek.2)

Soz konusu tasinmaz 10.03.2016 tarih ve 124 sayili meclis karari ile kesinlesen 1/25000
Oleekli Mugla Ili Nazim Imar Plamnda yaklagik olarak “Kamu Hizmet Alam (Resmi Kurum
Alam)” kullaniminda, Miilga Mugla Belediye Meclisinin 20.02.2004 giin ve 194 sayih karar ile
onayl yUriirlikteki 1/5000 dlgekl Nazim Imar Planmda Resmi Kurum Alam kullaniminda yer
almaktadr.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, 1412 parsel numaral taginmaza iliskin
plan degisiklifine istinaden gerek Ust Olgekli plan kararlan, gerckse emsal vapilagma sartlari
gercevesinde parselin kuzey kisminmn “Resmi Kurum Alam (Denetimli Serbestlik Mdtirliigi
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Hizmet Alam) olarak planlandigi, yapilasma sartlarinin Emsal:1.60, Yengok:4 kat olarak
Snerildigi, yap1 yaklasma mesafelerinin ise imar yollanindan 10 mt ve komsu parselden 5 mt.
olacak sekilde diizenlendigi, ayrica meri imar planindaki “Park Alam”™ kullanimin Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesinin 3. bendinin b fikras: geregi es deger buyiklikte
olmak tizere parselin giiney kismu fizerinde aynilnus oldugu, bu kullamma ilave olarak “‘otopark
alam” planlandifi belirtilmistir, (Ek 3)

Plan dosyasmnda yapilan incelemede;

Defterdarhik Milli Emlak Midurlugi'nin {4.03.2016 tarih ve 2573 sayili yazisinda Cedit
Mabhallesi, Karatashk Mevkii, 1412 parselde bulunan 4230.80 m2 viizoleimld arsa wvasifh
taginmazin Adalet Bakanhgi'na (Ceza ve Tevkif Evleri Genel Miidiirliigii) “Denetimli Serbestlik
Mudarltigii Hizmet Binasi” yapilmak Gizere 5018 sayili Kamu Mali Y&netimi ve Kontrol
Kanununun 47°nci maddesi ile 178 sayili Malive Bakanlhigi’min Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 13. Maddesinin (d) bendi uyarinca, Milli Emlak Genel
Midiirligi niin 02.02.2016 tarih ve 2686 sayilt yazisi ile tahsisinin uygun goriildigi 10.03.2016
tarihinde yer tesliminin yapildig:, Mugla Denetimli Serbestlik Mudurlagi'nden alinan 14.03.2016
tarih ve 2016/300 sayili yazida Adalet Bakanhg Denetimli Serbestlik Midiirligiine tahsisi yapilan
1412 parselin imar durumunun emsal Resmi Kurum arsasinda oldugu gibi E:1.60, Hmax:4 kat
olarak imar plam degisiklifinin yapilabilmesi igin Mentese Belediyesinden Defterdarlik Milii
Emlak Midiirligii'nee talepte bulunulmasimin istendigi, Adalet Bakanhifi'ma (Ceza wve Tevkif
Evleri Genel Miidiirltigii} “Denetimli Serbestlik Miudurltign Hizmet Binasi™ yapilmak tizere tahsis
edilen tagmmazin imar plaminda ayrilan amaciun “Resmi Kurum Alant” olarak degistirilerek,
emsal Resmi Kurum arsasinda oldugu gibi E:1.60 Hmax: 4 kat olarak degistirilmesi talebinin
Belediye Meclisinde gortsiilerek Defterdarlik Milli Emiak Midiirligii'ne ve Mugla Denetimli
Serbestlik Miuidlirliigiine bilgi verilmesinin talep edildigi,

Adalet Bakanhiii Mugia Denetimli Serbestlik Mudiirligi’nin  09.05.2016 tarih ve
2016/461 sayili yazisinda ise plan degigikliine konu parselde yapilacak hizmet binas: igin en az
2000 metrekare ingaat alanina ihtiya¢ duyuldugu ve bu dogrultuda Emsal:1.20, Yengok:4 kat
yapilagma sartlarinda Resmi Kurum Alani amagh imar plam degisiklifinin Mentese Belediye
Bagkanhgi’nca hazirlanmasimn talep edildigi tespit edilmistir.

Ayrica Mugla Buyiikgehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhigimin 12.12.2016 tarih ve
12201 sayih yazisinda stz konusu tasinmazda hazirlanan “Resmi Kurum Alan: (Denetimli
Serbestlik Miidiirliigli Hizmet Alam)” amach 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligine
yonelik hazirlanan trafik etiidiiniin uygun bulundugu belirlenmistir.

S0z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri olarak ise;

1. Plan degisikligi onama smirlan igerisinde fonksiyon; Resmi Kurum Alam (Denetimli
Serbestlik Mudurltigi Hizmet Alam), Park Alani, Otopark Alani ve Imar Yolu'dur,

2. Resmi Kurum Alani'nda Emsal: 1.60 ve Yengok: 4 Kat olup, yap: yaklagma simrlari parselin
cephe aldigs yollardan 10.00 mt. ve komsu parselden 5.00 mt.'dir.

3. Gevre ve S$cehircilik 1 Miudirltigtinee 03.05.2016 tarihinde onaylanan 1/1000 Oleekli
Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettit Raporu'na gore planlama alam yerlegsime
uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 2.4. (O.A.2.4.), Onlemli Alanlar 5.1, ($).A.5.1.). Onlemli
Alanlar 5.2. (O.A.5.2.) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.4, (O.A.2.4.) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar: Ag¢isindan

Onlemli Alanlar:

Ftiit alaninda yapilan zemin sondaj ¢ahsmalarmda karstik bosluklar goézlenilmemigtir. Fakat

inceleme  alaminda  Jk-8-s olarak simgelenmis  kiregtas:  birim karstlasma potansiyeli

tagimaktadir. Maksimum sondaj derinlii 8.50 mt. oldugu igin daha derinde bir karstlagsma
olugumunun  varhii hakkinda veri elde edilememistiv. Ftiit alanmin bulundugu jeolojik
fasiyesin, hidrotermal etkenler ve jeotermal varlign gdz Sniinde bulunduruldugunda, inceleme
alam igin karstile bogluk olugumu géz ardr edilemez, Bu nedenle inceleme alanimn bir kisnn

O.A. 2.4 olarak ayrilmstir.

Onlemli Alanlar 5.1. (O.A.5,1.) Muhendislik Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar:

Inceleme alaminda yapilan ¢alismalar neticesinde, miihendislik parametreleri  agisindan

problem tegkil edecek bulgulara rastlanmamistir. Ancak. inceleme alammimnm 1. Derece Deprem

Boélgesinde yer alimasy ve aktif faylara yakinh@i, Q-21-k olarak simgelendirilmis kuvarterner

aliivyon birimde Sngdrilemeyen zemin problemleri ile karsilagiima (zemin blytitmesi vb.)

viski gibi unsurlar nedeniyle inceleme alami O.A. 5.1 olarak ayrlmigtr,

Onlemli Alanlar 5.2. (O.A.5.2.) Dolgu Alanlar::

Dogal kaya ya da zemin olmayip sonradan insan cliyle doldurulmus dolgu alanlaridir,

Inceleme alaninmin bati simirinda, yaklasik 630 mit. uzunlugunda, 30 mt. genigliginde ve 2.50

mt. kalinhgmnda bir dolgu bulunmaktadir. Bu dolgu alanm, yerlesime uygunluk agisindan (. A.

5.2 olarak ayrilmmisur.

4. Kamuya ait alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapmlamaz.,

S. Ag¢iklanmayan hususlarda 1/25000 Olgekli Mugla Nazim imar Plani ve meri imar plan
kararlary ile 3194 sayilhh Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip lmar Ydnetmeligi hitkiimleri gegerlidir.
Seklinde 5 adet plan hitkmil petirildigi tespit edilmistir. (#4.3)

Ulagim Daire Bagkanh@mca trafik ctiidtl uygun bulunan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planit Degisikligi 1/5000 8lgekli Nazun Imar Planina aykirihk teskil ctmemektedir.
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Makamimzea uygun giriilmesi halinde; Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, N20-¢-08-c-2-d
pafta, 1412 parselde yer alan, Defterdarlik Milli Emlak Madurliigii tarafindan Adalet Bakanli
(Ceza ve Tevkif Evleri Genel Miidiirliigii) ‘na tahsisli, 4230,80 m?® yiizslgiimlii tasmmaza iliskin
hazirlanan “Resmi Kurum Alam (Denetimli Serbestlik Midiirligii Hizmet Alam) amach 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayith Kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 01.07.2016 giin ve 186 sayil1 karari ile
uygun goriilen “Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, N20-c-08-c-2-d pafta, 1412 parselde yer alan,
Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigii tarafindan Adalet Bakanlig1 (Ceza ve Tevkif Evleri Genel
Miidiirliigii) ’na tahsisli, 4230,80 m? yiizolgiimlii tasinmaza iliskin hazirlanan “Resmi Kurum
Alan1 (Denetimli Serbestlik Miidiirliigii Hizmet Alan1) amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 23/12/2016
tarih ve 36521862-310.01.04-7363 sayili yazisindaki ag¢iklamalari ve diger tim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30/01/2017
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