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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

09.11.2017 tarihinde saat 15.40’da Seyh Mahallesi Kursunlu caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.11.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-6946 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 09.11.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Mugla ili,
Mentese Ilcesi, Kétekli Mahallesi, 1221 numaral1 parselde teklif edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriistilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 09.11.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-6946 sayili
yazisinda;
ilgi: a) Bagkanligimiz evragina 24.10.2017 tarih ve 39830/149669 say1 ile kayith dilekge,

b) Cevre ve Sehircilik Bakanlift Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 02.10.2017 tarih ve E.
17154 sayih yazisi.

¢) 25.08.2017 tarih ve 5374/18574 sayil: yazimiz.

d) Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’ niin 31.07.2017 tarih ve E.
13466 sayili yazisi.

e) 04.05.2017 tarih ve 2989/9864 sayili yazimiz.

fy Cevre ve Sehircilik 11 Miidtirliigii’ niin 18.04.2017 tarih ve E.3087 sayili yazisi.

g} 26.04.2017 tarih ve 1015 sayili yazumz.

h) Mentese Beledive Bagkanlhigi’min 10.01.2017 tarih ve 292 sayili vazist.

1) Mentese Belediye Bagkanligi’nin 22.12.2016 tarih ve 8427 sayili yazisi.

i) Mentese Belediye Baskanli: evragma kayitlr 15.12.2016 tarih ve 7118 sayili dilekge.

I1gi dilekge ile Mugla [li, Mentese llgesi, Ktekli Mahallesi, 1221 numarali parselde numaral
parselde kayith toplam 5317,43 m?® biiyiikliigiindeki tasinmaz iizerinde hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim [mar
Plami Degisikligi dosyasmnn incelenerek onaylanmas: talep edilmistir,

Dosyasinda yapilan incelemede; bahse konu parselin 1/100000 slgekli Aydin- Denizli- Mugla Cevre
Diizeni Plami’nda yaklagik olarak “Tarim Alant” kullaniminda, 1725000 Olgekli Nazim Imar Planinda
vaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alan™ kullamiminda, Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nca (Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii) 31.07.2017 tarihinde onaylanan, 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda “Sosyal
Tesis Alanr™ olarak, aym tarihli onayli 1/1.000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda “Yurt Alant™ olarak
planlandifi, E:2.50 ve Yengok: 18,50 metre seklinde yapilagma kararlan belirlendigi ve Yurt Alam igin yapi
yaklagsma mesafelerinin ise tilm cephelerden 5 metre olarak diizenlendifi tespit edilmistir.

Bagkanhgimizca konu hakkinda yapilan incelemede;

« llgi (1) yazt ile ilgi (i) dilekgede Kbtekli Mahallesi, 1221 numaral parselde kayitlt tasinmaz tizerinde
Yiiksek Ogrenim ve Kredi Yurtlar Kurumu Genel Mildiirliigii'ne kiraya verilmek iizere yapim diisiiniilen
yurt binasi ile ilgili plan degisikliginin degerlendirilmesinin talep edildigi, sz konusu tagimmazin
1/25000 &lgekli Mugla ili Nazim imar Planinda “Kentsel Yerlesme Alani®, 1/5000 sigekli nazim imar
planinda “Tanm Alan1™ ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar planinda ise “Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan™ olarak planh oldugu, bu kapsamda iist Slgek!i plan kararlari geregi bu alanlanin biitiineiil olarak
degerlendirilerek Baskanhiumzea plan galismalarinm baglanilmasi talep edilmistir.

= Ancak Mentese Belediye Baskanli’mn ilgi (h) yazis: ile bahse konu alamin yakin gevresinde I11. Derece
dogal sit alanm1 bulundugu, Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca sit alanlarnin irdelenmesine y&nelik
Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma projesinin devam ettifi, bolgedeki biitiineill imar plam
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calismalarmin bahse konu arastrma projesinin tamamlanmasma miiteakip stirdirlilnesi ve mekansal
islevlerin belirlenmesinin uygun olgcagmm miitalaa edildigi bildirilmistir,

» [lgi (g) yazmimuz ile bahse konu parselin de izinde bulundugu, 175000 Sleekli nazim imar planinda “Tarim
Alem™ olarak planh olup 1/25000 &lgekli Mugla [l Nazim Imar Planinda “Kentsel Yerlesme Alam™
olarak planh alanlarda, tanm alanlan bitininde, st Glgekli plan kararlar ve niifus kabulled
dofrultusunda bitinciil olarak revizyon vapilmas: perektifi bildirilmigtir,

o Ayrea llgi (D) yazi ile bahse konu talebin Baskanhfimizea onaylanmamasina iliskin gerelgelerin
iletilmesi talep edilmis olup ilgi (&) vazimiz tle talebin Baskanliimizca onayianmamasina iliskin
yukarida agtklanan gerekeeler iletilmistir.

» j[gi {d) yazi ile bahse konn 1221 parselde 644 sayih Kanun Hitkminde Kararmame ile 3194 sayih imar
Kanunu'nun 9. Maddesi hiikiimleri kapsaminda 1/5000 &lgekli Nazim ve 171000 &lgekli Uygulama Imar
Plan: DeBisiklifinin re’sen onaylandifis bildirilmistir.

o lgi(e) yazmiz ile “Plan degisikligine konu parselin cevresindeki yapilagma sartlarmmn E: 0.80 ve 4 kat
oldugu, 1/1000 8lgekli Uypulama [mar Plam defisiklifinde verilen yamlasma sartlarimin gevresi ile
uyumlu elmadifindan ¢evre yapilasmalar fle uyumlu hale getidlmesi gerektii ve /5000 Slpekli Nazim
imar plan defistkligi ve 171000 dleekli Uygulama Imar Plami Dedisikligi plan paftalaninda gevresindeki
onayl planlarin tamaminmn islenmedifi ve islenen kisminm glincel olmadif™ gerekgeleri ile Bakanhk
tarafindan 31.07.2017 tarihinde re’sen onavlandef bildirilen ve 03.08.2017 tarihinden itibaren 30 giin
sire ile askoya gikartilan “Sosyal Tesis Alam™ amagh 13000 dlgekli Naznm ve *Yurt Alam"™ amagh
11000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisiklifi’ ne Bagkanlhfiimizea itiraz edilmis olup ilgi (b) yaz ile
itirazlarin reddedilerek imar planlannm kesinlestigi bildmwilmigtir,

ligi (a) dilekge ile teklif edilen plan defisikligi plan agiklama raporunda; planlama alanin gevresinde
ver alan yvapilasma kosullanmin maksimum kat yiikseklifinin 4 kat olmast sebebivle meveut plan kararlarinda
belirlenmis olan yapilagma kosullarmin kent dokusuna uyum saglamadif gerckgesiyle planlama alaninda yer
alan yapilasma kosullanmn TAKS: 0.50, E: 1.80, Yengol:13.50 (4 kat), Ayrik nizam olacak sekilde
deistirildigi belirtilmektedir,

Planlama alamina iliskin yazisma dosyasinda; Aydem Elekwrik Dafiim A5, Mugla Il
Miidiirliigi'nin, Mugla Valiligi Halk Saghg Miidieligi'nin, Mugla Orman Bélge Miidiirligi' niin, Mugla
Kiltiir Varhklanim Koruma Bolge Rurulu Mildiirfiigi'niin, Devlet Su lsleri Genel Mildiirliigh 21. Bélge
Mudirligi niin, Bilim, Sanayvi Ve Teknoloji Midirligi'nin, Karayollan Genel Mudidiaga 2, Balge
Midiirlagit' niin, Mugla |l Gida Tanim Ve Hayvancihk Miodarligi'nin, Mugla Bilyiiksehir Beledivesi,
Tanmsal Hizmetler Dairesi Bagkanlifi ve Ulagim Dairesi Baskanhfi mn, Mentese Belediyesi Bagkanlifii"mn
piriis ymlunm'n yer aldif tespit edilmistir.

Mugla |l Gida Tanm ve Hayvancilik Midirligi'nin 10,05.2017 taril ve 1167412 savil vazisinda;
“Bakse konmw arazinin verinde incelenmesi ile hazirlanan Tarimsal Eiif Raporu'vun degerlendirilmesi
somiccn, kuwrn matlalk tovim arazisi (KMT) ofon, tasmmazin, 3403 savil Toprak korumea ve Avazi Eullanon
Kanvmu nun 13, Maddexi gerefince, tarim digi amagla kullanilmast wygun griilmemistir.

Eiiicdii yapilan parselin smift ve komemu dikkate alindiiinda gevee arazilerde alternatifl alanmn
bulummadid, tarmn digr amagla kullamdmast halinde taromsal bininllige olumsuz etfasi olmayacag

Sayfa2/4




T.C.
- MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | 09.11.2017
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

diigiintilen s62 konusu parsel icin, mildirligimiiz makamma vermis oldugunuz dilekge ile Toprak Koruma
Kurulunda goriigiilmesi talep edilmitir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kamumumun 13. Maddesinin d bendi kapsammda
Mugla Toprak Korumia Kurulunun 09.05.2017 tarihli toplantismda 75/12 giindeme almimyg olup kurulca
yapian degerlendirmede siz konusu 0 ada 1221 parsel numarasinda kayith parsel iizerine ‘Ogrenci Yurt
Binasi’ planlamas: yapimast amactyla tarim digi amagl kullanidmasma oy coklugu (7 evet 2 hayir) ile wygun
goriig verilmistir.” denilmektedir,

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhg'min 03.11.2017 tarih ve 20425 sayil
vazisinda; meveut planda yer alan demiryolu hattma iliskin detayl giizergah ve fizibilite etiit raporlarmn
olmamasi sebebiyle ilgili giizergainn Ulagin ana plam kapsaminda ve ilge genelinde degerlendirilerek bahse
konu plan degisikligsi distnda tutlmas:, yan parsellerde yapilacak imar planlarmda tasarlanacak ve/ veya
kavsak olugturacak yollarin Mufla Bityiiksehir Belediyesi Smirlart iginde yeralan (Karayollart Genel
Mudivligi'niin Bakim Ag Disinda Kalan) Tesislere Gegiy Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakknda
Yonetmelik Mikiimlerince planlanmast, plan teklifine konu alamn kullamm kararlarina iliskin otopark
ihtivacimin  parselinde  ¢ozillerek Mugla Biiyitksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi kapsammda
kargrlanmasi koguluyla planfama calismas: yapilmasinda sakinca ohnadig bildirilmistir.

Mentese Belediye Baskanhgi’min 03.11.2017 tarih ve 11496 sayil: vazis1 ile taginmaza iliskin
herhangi bir dava kaydi bulunmadig, 06.11.2017 tarih ve 11555 saytli yazist ile de bahse konu parsel
igerisinde herhangi bir yapinm bulunmadifi bildirilmisgtir.

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliig(i tarafindan 24/04/2017 tarihinde onaylanan Ieolojik- Jeoteknik Etiit
Raporu ve eki yerlesime uygunluk haritasina gore OA-5.1 (Onlemli Alan-5.1 mithendislik problemleri
acisindan tnlemli alanlar) olarak degerlendirilmistir,

Teklif dosyasinda yapilan incelemelerde; 3 (iig) adet plan hitkmii diizenlenmis olup, plan hitkiimleri:

I. Sosyal tesis alaninda, 6zel veya kamuya ait SFrenci yurdu, sosyal tesis alanlart ve bu alanlar igin
gerekli idari ve sosyal yapilar, agik ve kapali spor tesisi, yemekhane, kiitiiphane vb. Yapilar
yapilabilir.

Taks:0.50, Emsal: 1,80, yengok:13.50(4kat) ve ayrik nizam olarak yapilagilacaktir,

2. Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi’niin 24/04/2017 tarihinde onayladigy, imar planina esas jeolojik
jeoteknik etiit raporunda yer alan kosullara uyulacaktir. Planlama alam jeolojik jeoteknik etilt
raporunda; OA-5.1 (Onlemli Alan-5.1 mihendislik problemleri agisindan onlemli alanlar) iginde
kalmaktadr.

3. Bu planda agiklanmayan hususlarda /100000 Slgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plans,
1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam Hitkiimleri, 1/5000 &lgekli Mugla nazim imar plam
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planl Alanlar [mar
Yonetmeligi gegerlidit.

cevresinde yer alan yapilagma kosullarinim maksimum kat yiiksekliginin 4 kat olmas: sebebiyle mevcut plan
kararlarinda belirlenmis olan yapilasma kosullarinin kent dokusuna uyum saglamadifi gerekgesi ile kat
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yilkseklifinin ve yapilasma sartlarmin azaltilmasina yénelik hazirlandifi anlagildifindan Bagkanhigimizea
uygun oldugu miitalaa edilmektedir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde, Mugla ili, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali
parselde teklif edilen 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan: Degisikliginin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde teklif
edilen 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.11.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-6946 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 09.11.2017
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