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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

10.02.2022 tarihinde saat 15:20°de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi Biilent
Oniigan Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 28.01.2022 tarih ve E-81441201-115.01.06-80800 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 10.02.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ula flgesi, Kopriibast Mahallesi, 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89 numarasinda kayitl parsellerin
tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104, 105, 135, 136, 137 numarasinda kayith parsellerin
bir kismuni kapsayan Kapali Spor Tesis Alani ve ¢evresine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan:
Degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi.” konusu
goriigiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 28.01.2022 tarih ve E-81441201-115.01.06-80800 sayil
yazisinda;

I[lgi : a) Ula Belediye Baskanliginin 07.01.2022 tarihli ve 94971536-754-5470 sayili yazisi.
b) Ula Belediye Baskanhiginin 07.04.2021 tarihli ve 33 sayili Meclis Karari.
¢) Ula Belediye Baskanliginin 05.01.2022 tarihli ve 10 sayili Meclis Karari.

Ilgi (a)’da kayith yazi ile Ula Ilgesi, Kopriibast Mahallesi, tapunun 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89 numarasinda kayith parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81,90, 91, 92,93, 94, 104, 105,
135, 136, 137 numarasinda kayitl: parsellerin bir kismini kapsayan 4865,10 m” alanda Kapali Spor Tesis
Alani ve ¢evresine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Ula Belediye Meclisinin
07.04.2021 tarih ve 33 sayili ve 05.01.2022 tarih ve 10 sayili karariyla uygun goriildiigii bildirilerek soz
konusu plan degisikligi teklifine iliskin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince
islem yapilmasi hususu iletilmistir.

Ilgi (b) Meclis Karari’nda “4¢ik ve Kapali Spor Tesisleri 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi dosyasint degerlendirilmek tizere; Imar Komisyonuna havalesi Meclisimizce oy birligiyle kabul
edilmis olup konunun biran énce degerlendirilmesi gerektiginden, Meclisin aym giin de baskanin onay ile
verilen aradan sonra toplanilan oturumda, Imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine, 5393 sayili yasanin 18.maddesi geregi oy birligince karar verildi.” olarak karar alindif, soz
konusu imar komisyonu raporunda “...A¢ik ve Kapali Spor Tesisleri 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan
Degisikliginin kamu yarart acisindan gerekli oldugu ve uygun oldugu goriilmekte olup; is bu komisyon
raporu tanzimle komisyonumuzca oy birligiyle karar verildi.” seklinde karar alindifi tespit edilmis olup ilgi
(c)’de kayith yeni Meclis Karar ile s6z konusu talep ile ilgili Imar Komisyonu Raporunun komisyondan
geldigi haliyle 07.04.2021 tarih ve 33 sayili Belediye Meclis Karari ile kabul edildigi, Genglik ve Spor Il
Miidiirliigiince uygulanmakta olan tip mimari projeler esas alinarak E:2.00 veYencok:10.50 olarak
belirlendigi, jeolojik raporlarin onaylanmasi e-plan otomasyon sistemine giris yapilmasi neticesinde UIP-
48527760 kodu alinmis olup bu kapsamda bahse konu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
3194 sayili Imar Kanununa ve ilgili yonetmeliklerine uygun olup, onaylanmak iizere Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’ne iletilmesine oy birlidi ile karar verildidi belirtilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu sz konusu alanin 1/25.000 élcekli Mugla Nazim Imar Plani
Revizyonunda “Spor Alan1” kullaniminda kaldig1, 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
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Planinin 1985 yilinda birlikte onaylandig1, buna gore 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda “Spor Alani”,
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda ise “Acik Spor Tesis Alani” ve “Park” kullanimlarinda kaldi: tespit
edilmistir.

Ayrica Ula Belediye Baskanliginin 23.07.2020 tarih ve E.2222 sayili yazisi ile Ula flcesi merkezinde
biitiinciil plan ¢alismasi kapsaminda 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Revizyon ¢alismasi yapilmasinin
planlandig1 bildirilmistir.

Plan degisikligi teklif dosyasinda yapilan incelemeye gore;

Plan agiklama raporunda plan gerekcesinin; yazin ilgede yasanan yogun aktivitelere kiyasla kisin
ilcedeki sosyal altyapi yetersizliginden dolay1 kapali mekanlara ihtiyag olmasi, bu dogrultuda halkin saglikh
ve konforlu bir sekilde yaz-kis spor faaliyetlerini giderebilecek, cagdas sehircilik ilke ve esaslari
dogrultusunda ilgeye bir kapali spor tesisi kazandirmak olarak aciklandigr;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiince 02.11.2021 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan-5.1.” olarak degerlendirildigi;

Plan degisikligine esas Genglik ve Spor Il Miidiirliigii, miilga Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi, Il Tarim
ve Orman Miidiirliigii ve Bagkanhigimiz goriislerinin alindigi;

Genglik ve Spor II Miidiirliigi'niin 05.01.2022 tarihli ve 1647895 sayili yazisinda; “Ula Ilcesi,
Kdpriibast Mahallesi, tapunun 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89 numarasinda kayith
parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104, 105, 135, 136, 137
numarasinda kayith parsellerin bir kismint kapsayan planlama alani, onaylt 1/25.000 dlcekli Mugla
Nazim Imar Plami Revizyonunda ve 1/5000 élcekli Nazim Imar Planinda “Spor Alam”, 1/1000 él¢ekli
Uygulama Imar Plamnda “Acik Spor Tesis Alam” ve “Park” kullaniminda kaldigr, imar plam degisikligi
ile onayly imar planinda 28.260,39 m2 Acik Spor Tesis Alani ve 4793,85 m2 Park Alani bulunmakta iken
teklif planda 4795,85 m2 Park Alani ve 4865,10 m2 Kapali Spor Tesis Alaninin teklif plandaki haliyle
Kapali Spor Tesis Alani olarak yeniden planlanmasinda 3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesinin “e”
bendi geregince Kapali Spor Tesis Alant amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Il
Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” seklinde,

il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 29.12.2021 tarihli ve 3951086 sayili yazisi ile “...19.07.2005
tarihinden énce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmis parseller
ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen onayli koy ve/veya mezralarin yerlesik alan
civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir...yine Bakanhigimiz tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin
11.11.2020 tarihli yazist ile “Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un
21"inci maddesi ile 5403 sayili Kanuna eklenen gegici 6.maddesi kapsaminda 19.07.2005 tarihinden dnce
onaylanmig 1/5000 ve 1/1000 élgekli mevcut imar planlarinda icinde Tarimsal Niteligi Korunacak Alan
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(TNKA) fonksivonu iginde kalan tasinmaczlar igcin plan hiikiimlerine uyulmasi, plan degisikligi yapilmasi
halinde bu alanlar icin 5403 sayili Kanun kapsaminda Bakanligimizdan izin alinmast gerekmektedir.”
Hiikiimleri cercevesinde islem yapilmast gerekmekte olup gerceklestirilmesi planlanan Kapalt Spor Tesis
Alan amacl plan degisikligine iliskin yapilacak islem bulunmamaktadir.” seklinde,

Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigii niin 14.07.2021 tarihli ve 1298192 sayih yazisi ile “_._plan calismasi
vapilmasinda 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plant ve Plan Hiikiimleri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uyulmasi kaydi ile sakinca bulunmadig:” seklinde
belirtilmistir.

Baskanlhigimizin 11.08.2021 tarihli ve 42578 sayili yazisi ile .. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi
Madde 26... b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alant icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretivle vapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
viizélciimii ve konum oézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur...” gorusiimiiz
bildirilmistir.

Plan agiklama raporunda ise Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. maddesinin (2) ve (3)
fikrasinda; “(2) Nazim imar planlari iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin konum ile
biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar planinin ana kararlarim, siirekliligini,
biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani icinde kalmak sarti ile ilgili kurum ve
kurulularin goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.”, “(3) Uygulama imar
planlarinda, bilgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahcesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlarint artirict kiiciik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksivonlarin konulmasi nazim
imar planmina aykirilik teskil etmez.” hiikkimleri dogrultusunda, séz konusu plan degisikliginin 1/5000
Olgekli Mugla Nazim Imar Planinda degisiklige gerek duyulmaksizin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
kapsaminda degerlendirildiginin belirtildigi tespit edilmistir.

S6z konusu 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi ile 5 adet plan hiikkmii 6nerilmis olup, bu
hiikiimler:

1. ** Kapal spor tesis alani olarak belirtilen alanda E:2.00 olacaktir.

2. Plan degisikligi onama siniri igerisinde yer alan kullanim alanlarinin otopark ihtiyaci, Otopark

Y onetmeliginde belirlenen standartlar ve kriterlere uygun olarak parsel icerisinde karsilanacaktir.

3. Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi {1 Miidiirliigiince 02.11.2021 tarihinde onaylanan imar

plani degisikligine esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlama alan1 Onlemli Alan 5.1. olarak

belirlenmis olup, bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.

4. Plan degisikligi onama siniri icerisinde;

4.1. 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Saglig ve

Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak cikartilan ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

4.2. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik, Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkinda Yonetmelik ve Siginak Yénetmeligi hiikiimlerine,

4.3. Otopark Yonetmeligi Hiikiimlerine,

Sayfa3 /5




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 10.02.2022
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

4.4. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari Icerisinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve

Acilacak (Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis
Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y énetmelik hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

5. Bu planda aciklanmayan hususlarda onayli Mugla I1i 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve
Hiikiimleri, onayli Ula (Mugla) 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
ve hiikiimleri ile 3194 sayi1li Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.” seklinde
diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1¢ Nazim Imar Plan1 Gosterimleri tablosunda “Spor Alan:”,
Ek-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri tablosunda ise “A¢ik Spor Tesis Alani” ve “Kapali Spor Tesis
Alanr™ gosterimlerinin yer aldigi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26. “(3)(a) fmar plamndaki
durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alamindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik
veya kuruluslarin gériisii alinir.” hitkmii dogrultusunda Genglik ve Spor Il Miidiirliigii’ niin uygun
goriisiiniin alindigi, onayh imar planindaki yapilasma kosullar incelendiginde E:2.00 yapilasma kosullarina
sahip kiiciik parsellerin merkezde yer aldigi, teklif Kapali Spor Tesis Alani cevresinde emsal 2.00 yapilasma
kosullarinin bulunmadii, her ne kadar ilge meclis kararinda tip mimari projelere gore E:2.00 olarak
belirlendiginden bahsediliyor ise de dosyasinda emsal hesabinin yer almadigi tespit edilmistir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda “Acik Spor Tesis Alam™ nin 4865,10 m2 kisminin “Kapali Spor
Tesis Alani” na déniismesine iliskin Genglik ve Spor Il Miidiirliigii’niin uygun goriisiiniin alindig1, yapilan
degisikliklerin kamusal alanlarin yeniden diizenlenmesine iliskin oldugu ve ilceye halkin saglikli ve konforlu
bir sekilde yaz-kis spor faaliyetlerini giderebilecek bir kapali spor tesisi kazandirmak amaci oldugundan
kamu yarar1 tasidig1 ancak dosyasinda iletilen tip mimari proje dogrultusunda yapilacak emsal hesabi
neticesinde yapilasma kosullarinin yeniden degerlendirilmesi uygun olacaktir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ula Ilgesi, Kopriibas: Mahallesi, 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 89 numarasinda kayith parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104,
105, 135, 136, 137 numarasinda kayitli parsellerin bir kismini kapsayan Kapali Spor Tesis Alani ve cevresine
iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun

8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ula Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 13 ada 22, 35, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89 numarasinda kayitli parsellerin tamami ve 13 ada 23, 34, 36, 78, 80, 81, 90, 91, 92, 93, 94, 104,
105, 135, 136, 137 numarasinda kayith parsellerin bir kismini kapsayan Kapalt Spor Tesis Alant ve
cevresine iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile
3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 28.01.2022 tarih ve E-81441201-115.01.06-80800 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; tip mimari proje dogrultusunda yapilan emsal
hesab1 neticesinde 1 (bir) nolu plan hiikmiiniin “1. Kapali spor tesis alam1 olarak belirtilen alanda
E:1.00 olacaktir.” seklinde yeniden diizenlenerek ve bu diizenleme plan paftasi ve plan agiklama
raporunda da yapilarak degistirilerek onaylanmasi
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10.02.2022

5216 sayil1 Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek

Komisyonumuzca OYBIRLiGi iLE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 10.02.2022
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