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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12.05.2022 tarihinde saat 15:35’de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi Biilent
Oniigan Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.05.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-108313 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“TEKLIF-48445107 Plan Islem Numaral Ilimiz Bodrum Iicesi, Ortakent-Yahsi 1/5000 élcekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plam Plan Hiikmii Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri
uyarmca gortistilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'mn 11.05.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-108313 sayil
yazisinda;

flgi : a) Bodrum Belediye Baskanligimin 19.10.2021 tarihli ve E-81855825-115.01.02-59325 sayih yazis1.

b) 26.11.2021 tarth ve E-53618066115.9966722 sayil yazimuz.
¢) Bodrum Belediye Baskanhginin 06.05.2022 tarihli ER1855825115.01.02107807 say1h yazisi.

llgi (a) yazida, Bodrum Belediye Meclisinin 04.10.2021 tarihli ve 2021-125 sayili Meclis Karariyla,
Ortakent-Yahsi 1/5000 6lgekli Revizyon ve llave Nazim Imar Plam1 Plan hiikiimlerinin “Yapr” Bashkh 3.14
Maddesi ile Ortakent -Yahsi 1/1000 dlcekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani hiikiimlerinin *“Yap1”
bashikli 3.18 maddesinde plan hiikmii degisikligi teklifinin Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 27.09.2021
tarih ve 2021/10 sayili raporu dogrultusunda plan hiitkmii degisikligi talebinin onayl Ortakent-Y ahsi 1/5000
dlcekli Revizyon ve llave Nazim Imar Plani hitkiimlerinde de degisiklik gerektirmesi sebebiyle; 5216 Sayih
Kanun kapsaminda Belediye Baskanhgimizca degerlendirilmek lizere génderilmesine karar verildigi
belirtilerek, ilgili plan hitkmii degisikliginin 5216 sayilh Kanunun 7/b maddesi kapsaminda Baskanhgimizca
degerlendirilmesi talep edilmistir. ilgi (b) yazimizla Ortakent-Yahsi 1/5000 dlcekli Revizyon ve {lave Nazim
Imar Plani Plan Hiikmii Degisikligi dosyasindaki eksiklerin giderilip, teklif dosyasinin Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Baskanhigimiz Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesi dogrultusunda hazirlanarak
Baskanhimimiza iletilmesi halinde degerlendirilebileceg belirtilmistir.

llgi (c) yaziyla; dosyaya iliskin eksik ve revize edilmesi gereken hususlarn iletildigi ilgi (b) yazimiz ve
Baskanhgimizla yapilan sifahi goriismeler sonucunda; Bodrum Belediyesince calismalan yiiritilen Ortakent-
Yahsi 1/1000 élcekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani Plan Hiikmii degisikligi teklifine iliskin; onayh
Ortakent-Yahsi 1/5000 6lgekli Revizyon ve [lave Nazim Imar Plani Plan hiikiimlerinin Yap1 Bashkl 3.14
maddesinde “Planlama alani icerisinde yer alan konut alanlarinda yapi haklar: toplamimin %601 zemin
katta, Ticaret alanlarinda tamami tek katta kullanilabilir.” hitkmiiniin bulundugu, ancak s6z konusu
hiikkmiin 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Planinin konusu oldugu ve bu dogrultuda s6z konusu hiikmiin
tamamen kaldirilarak, yukaridaki hususlara yonelik gerekli diizenlemelerin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani plan hiikiimlerinde yapilmasina karar verildigi belirtilmistir. Bu dogrultuda, séz konusu “3.14”
maddesinin tamamen kaldirilmasma iliskin Ortakent-Yahsi 1/5000 6lcekli Revizyon ve [lave Nazim Imar
Plani Plan Hiikmii Degisikligi teklifi dosyas: Baskanligimiza iletilerek, konunun 5216 sayi1li Kanun
kapsaminda degerlendirilmesi hususu talep edilmistir.

Plan hiikmii degisikligine konu, 1/5.000 Olgekli Ortakent- Yahsi Beldesi Revizyon ve llave Nazim Imar
Plani, miilga Ortakent-Yahsi Belediye Meclisi’'nin 17.08.2012 tarih ve 59 sayih karan ile onaylanmstir.

Plan notu degisikligi teklifi ile onayl 1/5000 él¢ekli nazim imar plamindaki; “Planlama alan:
icerisinde yer alan Konut Alanlarinda yap: haklar: toplaminin %60t zemin katta, Ticaret Alanlarinda
tamami tek katta kullandabilir.” hiikmiiniin tamamen kaldinlmas: teklif edilmektedir.

Sayfal/3




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi | #%%*
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Dosyasinda iletilen plan notu degisikligine iliskin aciklama raporunda, degisikligin gerekgesi: “Bodrum
Yarimadas: Tiirkive ve Mugla ili simirlar icinde bevaz evieri ve geleneksel sivil mimarhk acisindan gnem
tasrvan vapisal ézellikleri ile ézel bir konuma sahiptir. Bu ézellik icinde iki katly vaptlarin yaninda tek katl
vapilagma da mevcuttur. Tek katl tay evler, mandalina bahgeleri icinde yaygin bir sekilde yer almaktadir.
Ancak, mevcut imar planlarinda giiniimiize kadar tek kath yapilagma sartlar: yer almamigtir. Bu konuda
bilgede vogun talep vardir ve bu durum Bodrum Beledivesi tarafindan desteklenmektedir. Ortakent-Yahsi
1/5.000 Olgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plani Plan Notu Degisikliginin amaci; onayl imar
planlarmda diigiik emsalli konut alanlarinda; topografik acidan yatayda yvapilagmamn uygun olmasi
durumunda belirlenen sartlara uyarak, Mugla lli 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan: Revizyonu plan
hiikiimlerinin 4.2(). maddesinde belirtilen “Alt 6lgekli imar planlarinda varsa geleneksel yore mimarisini
ve varesel yerlegsme dokularim yansitan uvgulamalarin yapilmas: esasur.” ifadesi ve Avdin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinin 8.35.3. maddesinde belirtilen
“Tiim yapilagmalarda, geleneksel yvore mimarisini ve yaresel yerlegme dokularim yansitan uygulamalar
vapilmasi zorunludur. " ifadesi kapsaminda Bodrum ilcesinin geleneksel yore mimarisinin dzelliklerinden
olan ve voresel yverlesik dokuyu yansitan tek kat vapilagmammn yénlendirilmesidir. Beledivece yiiriitiilen
plan calismalar: kapsaminda yeni yapilacak yapilarda da geleneksel mimarinin devamiiligimin saglanmasi
amact ile tiim plan notlarinda tek katl vapilasmaya iliskin plan notuna ver verilmesi hedeflenmektedir.
seklinde aciklanmstir.

Yapilan incelemede plan degisikligi teklif dosyasinda Baskanhgimiz Yap1 Ruhsati ve Kontrol Sube
Miidiirliginiin gérisi bulundugu tespit edilmis olup; 18.11.2021 tarihli ve E30141038115.01.0264665 sayih
yazida; “flgi yaziniz ekinde bulunan meclis karari ve plan hiikiimleri Sube Miidiirligiimiizce
degerlendirilmis olup; meclis kararinda aciklanarak plan hiitkmii degisikligine sebep gasterilen “tek kath
vapilasmayva dzendirmek amacivla...” ifadesinin, "Planlama alani icerisinde; yapr hakkinn iki katta
kullaniimast durumunda vapr haklary toplamimin 26601 zemin katta kullamlabilir.” Hikmiindeki iki katta
kullamilmas: durumda ifadesi ile celistigi degerlendirilmistiv. 56z konusu hiiktimde izin verilmesi planlanan
kat adedinin acikca belirtilmesinin wygun olacagr kanaatine varitfmignr. " seklinde gériis belirtilmistir.

3194 Sayili Imar Kanununun “Tamimlar” bashkl 5. Maddesi; “Nazim Imar Plani; varsa balge
planlarimin mekdna iliskin genel ilkelerine ve varsa cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar lizerine, yine varsa kadastral durumu islenmiy olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel
kullanmiy bigcimlerini, yerlesme alanlarimin gelisme yan ve biiviikliiklerini, niifus yogunlukiar: ve esiklerini,
ulasim sistemlerini gdstermek ve uvgulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen,
plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plandir. Uygulama Imar Plam; tasdikli halihazir
haritalar iizerine varsa kadastral durumu izlenmis olarak nazim imar plam esaslarina gire gizilen ve
cesitli balgelerin yvap adalarim, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollart ve uygulama i¢cin gerekli imar
wygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar: ile gasteren
plandir.” hikmindedir. Bu tanmimlar dogrultusunda, ilgi (c¢) yazida ve plan agiklama raporunda da
belirtildigi iizere onaylh Nazim Imar Planinin ilgili 3.14 hilkmiiniin igeriginin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planimin konusu oldugu ve bu dogrultuda séz konusu hilkmiin tamamen kaldinlarak, yukarnda belirtilen ve
degisiklik gerekgesini olusturan hususlara yénelik gerekli diizenlemelerin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam hiikiimlerinde yapilmasina karar verildigi tespit edilmistir.

Plan Agiklama Raporunda, 1/5000 Olgekli Plan Notu Degisikligi dogrultusunda,Ortakent -Yahsi
1/1000 él¢ekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plam hiikiimlerinin “Yap1” bashkh 3.18 maddesine
iliskin plan hiikmii degisikligi taslaginin yer aldig: tespit edilmistir. Degisiklik taslaginda; "3 /8.
Planlama alam icerisinde yver alan konut, pansivon, apart yapim alanlarinda yapt haklar: toplaminin %66()
zemin katta, ticaret alanlarinda tamami tek katta kullanmilabilir.” seklindeki meveut onayh 1/1000 dlgekli
UiP Plan hiikmiiniin; “3./8. Planlama alant icerisinde ver alan konut, pansivon, apart yapim
alanlarinda yapi hakkinin iki katta kullaniimast durumunda yap haklar: toplaminin %660°1 zemin katta
kullamilabilir. Ticaret alanlarinda vapr haklarmmin tamanu tek katta kullanilabilir. D ve E rumuzlu konut
alanlary ile T+K Tercihli Kullanim Alanlarinda konut vapilmasi: durumunda bina oturum alanimn egimi
2220 vi agmayan parsellerde vap yaklasma mesafelerine, plan hiikiimlerinde belirtilen maksimum yapi
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taban alanlarina uymak ve yapivi tek kat vapmak kavdiyla parselin KAKS degerinin tamam vapilacak tek
katta kullanilabilir. Bu durumda maks. Bina yiiksekligi y(engok) = 4,500 m olacaktir.” seklinde
degistirilmesi dngdriilmiistiir.

Baskanhgimiza teklif edilen 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Plan Notu Degisikligine Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi'min 2013/41 sayih genelgesi kapsaminda e-plan.gov.tr internet adresinden
TEKLIF-48445107 Plan Islem Numaras: alimmstir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda, Bodrum Ilgesi, Ortakent-Yahsi 1/5000 slgekli Revizyon ve [lave
Nazim Imar Plani Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak
hazirlandifin tespit edilmistir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda, makaminizea uygun gériilmesi halinde, TEKLIF-48445107 Plan
islem Numarali Ortakent-Yahsi 1/5000 élcekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Plani Plan Hiitkmii
Degisikliginin, 5216 say1li kanunun 7/b ile 3194 say1hh Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz

ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “TEKLIF-48445107 Plan Islem Numarali Ilimiz Bodrum Iicesi, Ortakent-
Yahsi 1/5000 élcekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plami Plan Hiikmii Degisikliginin, 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.05.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-108313 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 12.05.2022

Sayfa3/3




