T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

18/02/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/02/2016 tarih ve 36521862-310.01-720 sayil1 yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.02.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen “Kavaklidere Ilgesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3b ve N20b-
02b-3c pafta 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi " konusu
goristldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 11/02/2016 tarih ve 36521862-310.01-720
sayil1 yazisinda;

ligi:  a)08.02.2016 tarih ve 169 sayili Kavaklidere Beledive Baskanlifii'nin yazisi
b)05.02.2016 tarih ve 16 sayili Kavaklidere Beledivesi Meclis Karari

lgi {a) yaz: ile ilimiz Kavakhdere llgesi Cayboyu Mahallesi PIN: 16003,1 numarah
N20b-02b-3b ve N20b-02b-3c imar paftalarinda hazirlannug olan bir kismu 6zel miilkiyette
olan bir kismu Kavakhdere Belediyvesi milkiyetinde bulunan parselleri kapsayan toplam
43996,904 m? alanda hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin yaz:
ekinde sunuldugu bildirilmis olup 5216 sayili kanunun 7{b) maddesine gére gerekli islemlerin
vamlmasi talep edilmektedir. (Ek-1)

Konuya iligkin ahnan ilgi (b) Meclis Kararn'nda (FEk-2) Kavakhdere Belediye
Meclisinin 04.01.2016 tarih ve 12 sayih karan ile Imar Komisyonuna havale edilen
Kavakhdere Ilgesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3¢ imar paftasinda Imar Plam Degisikligi
yapilmasina Komisyon tarafindan oybirligi ile karar verildifi, Ilmar Komisyonunun
25.01.2016 tarihli ve 2016/2 numarall raporunda; vapilan incelemeye gére hazirlanan imar
plam degisikligi ile Toplu Konut Alammnin bitisizindeki 7 metrelik imar yoluna cepheli Sosyal
ve Kiiltlirel Tesis Alammin aym imar yolunin karsi kismuna almdif, meveut alammn
korundugunun goriildiigii, ayrica Toplu Konut Alanimin bitigigindeki park olarak tarali olan
alanun herhangi bir imar yoluna cepheli olmadiimdan 10 metrelik ve 7 metrelik tasit voluna
cepheli olacak sekilde yeniden dilzenlendiginin gériildtgd, yapilan incelemeye gore; Sosyal
ve Kiiltlirel Tesis Alammin  yerinin  degisiklifine iliskin Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'min 26'nct maddesi (3) nolu fikrasimin (b) nolu bendinde belirtilen  “fmar
plarnda yer alan yol harig sosval ve teknik altyap alanlarinm ve kamuya ait sosval ve
kiltiirel tesis alanlarvun kaldwilabilmesi veya kiigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde egdegfer yeni bir alanmm ayrilmast suretivie vapilabiliv. Esdegier alamn
avriimasmnda yiizdlemii ve konum dzellikleri korunur. Bu alanlarin verinin degistivilmesinde,
mevent plandaki hizmet ethi alamna gore ayn uyeulama etabr veyva bilge icinde kalmas,
yava erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin vapilmasima
miisait olmast zorunludur.” hilkmiine uygun oldufu ve park alamnm yeniden diizenlenerek
cephe olugturmayan park alammin yola cephe olusturmasi saglanms oldugundan imar plam
degigikliginin 5393 sayili Beledive Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8'inci maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmelii uyarmea uygun olduguna oybirligiyle karar verildig
bildirilmistir, ' ' ' o _

Plan ag¢iklama raporunda plan degisikligi gerekgesi olarak, N20b-02b-3¢c paftasinda
yer alan "Konut Alam (Toplu Konut Alam)" kullanuminda yer alan yapr adasi igerisinde
diizenlenmig olan "Sosyo-Kiiltirrel Tesis Alan" yvapr adasinda Konut Alant biitiinliginiin
saglanmas: agisindan Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifi'min 26'nct maddesi 3.fikrasinin
(b) bendi (imar Plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik alivapr alanlarimin ve kawya ait
sosyal ve kilirel tesis alawlarvmn kaldiriabilmesi veya kiicultiilmesi ancak bu resisierin
hitap ettigi hizmet etki alant i¢inde eydeger yeni bir alamn ayrilmast suretiyle yapilabilir.
Egdeger alanmm ayrilmasmda yiizélgiim ve konum ozellilleri korunur.) uyarinca "Sosyo-
Kiiltiirel Tesis Alam™ aym ylizdlgtimi degismeyecek sekilde toplu konut alantnin kuzeyinde
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bulunan yapi adast igerisinde dilzenlendigi, Toplu Konut Alani ve Konut Alan: kullaniminin
yer aldifn yapr adasiun giineyinde bulunan yesil alan hatinin da ada igerisinde giineyden
kuzeye dogru yapay egik olugturacak gekilde yeriden diizenlendigi belirtilmistir,

Plan degisiklifi teklifi ile bir adet plan hikmii getirilmis olup bu hitkiim;

"-Cayboyu Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: hikiimleri gegerlidir." seklindedir.

Sz konusu alan 11.07.1997 tarihinde onayli 1/5000 Slcekli Nazim Imar Planmda
"Geligme Konut Alam"nda kaldi ve alamin kuzeyinin "park ve dinlenme alam" kullanimimnda
oldugu anlasiimaktadir,

Planlama alaminda yer alan "Sosyo-kiiltirel Tesis Alam"nin onayh 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda "Sosyo-kiilttirel Tesis Alam" olarak tanumli oldugu, ancak Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uygulama Imar Plan gésterimlerine iliskin Ek-1d tablosunda
"Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alam" baghf altinda "Sosyal Tesis Alam" ve "Kiiltiirel Tesis
Alam" olarak ayriminm yapilms oldufu, plan degisikligi paftasinda bu alamn "S.K.T." olarak
gosterildifi ancak plan lejantinda "Kiiltiire] Tesisler Alani" olarak belirtildigi anlagildigindan
alanda "Sosyal Tesis Alam" kullamsmimin da ver almast isteniliyor ise bu alanda fonksiyon
ayrim ¢izgisi ile kullanimlarin ayristirilmas gerektipi tespit edilmistir,

Yapilan plan depisikliginin Kavaklidere Beledivesi miilkivetinde olan 5960 m?
biytikligindeki iki ayri imar adasi iginde kalan ve yiirfulikteki planda SK.T. kullamminda
olan 811 parseldeki S.K.T. kullanim ve kuzeyinde ver alan Konut Alamnmn esdeger olarak
ver defistirilmesi amaci tamimakta ise de iki ayn imar adasmda diizenleme yapilmasi
gerekliliginin dogdufu anlagiimakia olup plan degisikligi onama siniri toplam 43996,904 m?
alam kapsamaktadr. '

Yazi eki krokide (Ek-3) yer alan planlama alanmm bir kismmda 15, ve 16.madde
uygulamas) yapildifn bu alandaki parsel numaralarinin 2804, 2805, 2810, 2806, 2809, 28(7,
2808, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2818, 2819 ve 2820 oldujiu, alamn dofusunda ise 811
parseli de kapsayan uygulama gérmemis parsellerin yer aldig anlagiimakiadir,

Yiirtirlitkteki planda Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanimin tagindifn alanda Aynk Nizam, 2
kat, TAKS:020, KAKS:0.40 yaplasma kosullarmin oldujiu, plan defisikligi teklifi ile
toplamdaki Geligme Konut Alaminm azaldifn gériinse de tagman konut alammin (4000 m?) 4
katlr olan Toplu Konut Alanna cklendifinden 4000 m™|ik alamn 0.40 olan yap1 emsali
E:1.00'a grtkmaktadir. Dolayisiyla emsale esas ingaat alani yaklagik olarak 2400 m? artacakur.
Bu artig ile artan niifusa yaklagik olarak ilave 1600 m™lik sosyal teknik altyapt alaninim
aynlmasi gerektigi, plan degisikligi ile park alam m*sinin yaklasik olarak 900 m? arttinldifn
ancak geri kalan yaklagik olarak 700 m* sosyel teknik altyap: alanmm saglanmadifn, artan
yogunluga iliskin  kentsel teknik altyapi etki deferlendirmesi raporunun hazirlanmadig
belirlenmistir. ' ' i

Plan defisikligi teklifi paftasmun gosterim kismuinda "Kiltiirel Tesisler Alam"
ifadesinin "Kiiltire] Tesis Alani" olarak, "Gelisme Konut Alanlan” ifadesinin "Gelisme Konut
Alam" olarak diizeltilmesi ve plan degisikligi paftalarinda ilgili gésterime uygun teknikle
diizeltilmesi, sunulan teklifin plan revizyonu degil de plan degisikligi olmast nedeniyle plan
paftalarmda ve plan agiklama raporunda gecen "revizyon" ifadelerinin "degisiklik” ile
dilzeltilmesi, plan deiisikligi teklifi bagliklarina planlama alanindaki ada-parsel numaralarinin
eklenmesi ve plan defisikligi onama smir ¢zim teknijine gére diizeltilmesi, plana esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit taporunun plan paftalarina islenmesi ve plan notlarma eklenmesi, Ilge
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Belediyesi Meclis Karannda plan  defigiklifine  iliskin  tek pafta isminin ver aldif,
plan degisikliginin iki paftaya girmesi nedenivle Meclis Karanmizda iki pafta isminin de
belirtilmesi gerektipi hususlan tespit edilmistir.

Makamimzea uygun goriilmesi halinde [limiz Kavakhdere llgesi Cayboyu Mahallesi
PIN: 16003,1 numarali N20b-02b-3b ve N20b-02b-3¢ imar paftalarinda hazirlanmis olan

1/1000 slgekli Uygulama fmar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun & maddeleri uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesimi Olur'lariiza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Kavaklidere Ilgesi Cayboyu Mahallesi N20b-02b-3b ve N20b-
02b-3c¢ pafta 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin gériisiilmesi” amagcli 1/5000
olgekli Nazim Imar Planmin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11/02/2016 tarih ve 36521862-310.01-720 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Plan degisikligi paftasinin gosterim kisminda Kiiltiirel Tesisler Alan1 ifadesinin
Kiiltiirel Tesis Alan1 , Gelisme Konut Alanlar1 ifadesinin Gelisme Konut Alani olarak
diizeltilmesi. Plan paftalarinda ve plan acgiklama raporunda gecen revizyon ifadelerinin
degisiklik olarak diizeltilmesi plan degisikligi basligina ada parsel numaralarinin eklenmesi
jeolojik jeoteknik etiit raporunun plan paftalarina islenmesi ve plan notlarina eklenmesi
hususlarinin diizeltilmesinin yapilmasi halinde ilgili teklifin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi
ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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