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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.02.2019 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7670 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
13.12.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen 10.01.2019 tarihli meclis
toplantisinda Ozel Teftis Raporu’nun 68. Maddesinde “Ticaret Alam” biiyiikliigii icinden kamuya acik planh
“Otopark Alan1” ayrilmasi gerektigi bildirildiginden Cevre ve Sehircilik Bakanligina goriis sorulmasina, goriis
gelene kadar komisyonumuza ek siire verilen “Mentese ilcesi, Akcaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parsellerde yer
alan tasmmazlar ve gevresine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7670 say1l1 yazisinda;
Ilgi - a)21.11.2018 tarih ve E. 16942 sayih Mentese Beledive Baskanlif Imar ve Sehircilik

Midirligi'niin vazisi
b) 06.11.2018 tanith ve 156 sayili Mentese Belediye Baskanhif Meclis Karan

Ilgi (a) j,'azl da Ilimiz, Mentese Ilgesi, Akcaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parsellerde kayith
toplam 3000. 00 m? yiizél¢iimlii tagmmaz ve cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karan ile uygon gorildigi
belirtilmig, UIP-131965.2 PIN numarali plan defisikligi teklif dosyasina iliskin 5216 sayili
Biryiiksehir Beledivesi Kanununun 7 maddesi geregince islem vapilmas: talep edilmigtir.

Ilgi (b) Meclis Karar'nda; Mugla Bityiiksehir Beledive Meclisinin 12.04 2018 tarihli karan
ile stz konusu tasmmazlann bulundugu alanda 1/5000 dlgekli Nazym Imar Plam Degisikliginin
onaylanarak E:0.40, Yencok:2 kat, yap:1 yaklasma mesafelennnn tasit yolundan 10 mt., difer
cephelerden 5 mt. olarak teklif edildigi, Mugla Biyiiksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Degisiklifi nin ask: siireci ve itirazlanmin degerlendinlmesinin ardmmdan
kesinlesmesinin fizenine 13.09 2018 tanh ve 21445 sayih vazsiyla 3194 sayili imar kamunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gereSince Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigi ne dagrimnimn
yapildigi; Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii niin Mugla Biiyilksehir Beledivesine hitapl bila tarih
ve 14581 sayili vazisiyla “soz konusu plan degisiklifinin gelisme konut alam kullanmminda kalan
300 ada 1, 2, 3 numaralh parsellenin ficaret alam kullanmmina doniistiinildiigii ancak hareketli niifiisa
yonelik otopark aynlmadifinim anlasildigy, bilindigi dizere 14.06.2014 tanth ve 29030 oumarals
resou garzefede yaymlanarak yiirirliige giren Mekansal Planlar Yapmm Yonetmelfi'mun 11.
Maddesinin 6. Bendinde “ fmar planlar hazirianirken varsa ulagim plam dikkate almarak otopark

izenlemesi yapilir. Tmar planinda otopark alam aynilirken alan kullanim kararina bagh olarak
yeriegik ve hareketli nilfisun olugturacag trafik yogunlugu dikkate alinarak semit veya bdlge
otoparky diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlan ayrilirken otoparian hizmet verecegi
bolgenin sosyal, Kiiltiirel ve ekonomik durimnu ile kalici ve hareketli trafik yvogumiugu dikkate almmir.
Bu bélgelerde ulagim planlarimin yapilmas: esastir. Bolgesel otopark alanlart ayrilirken ulagim
Planiart dikkate alimir.” hiikmiimin  bulundugu belirtilerek Cevre ve jehircilit Bakaniigr ‘nin
24.06.2013 tarih ve 2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda sdz konusu 1/5000 digekli Nazim Imar
Planr Degigikiiginin bu hiikiim ¢ergevesinde degerlendirilimesi ve sonucundan Cevre ve Sehircilik
Il Mudiirliigiine bilgi verilmesi talep edilmistir.” denildifinin bildirildigi, Cevre Sehircilik II
Muodiarligi ' niin yvazisma istinaden Mugla Biiyiksehir Belediyesi'nin 26092018 tarih wve
22500sayiln yvazisinda Mugla Biiyiiksehir Belediyvesi Ulasim Dairesi Baskanhgi'nin 25 01. ’J'IIJ]E
tarih ve E.1014 sayili vazismda Mugla Bityiiksehir Beledivesi Otopark Yonetmeligi Uy
Esaslan'mn 6. maddesinin, (a) bendinde Otopark ihtiyaciun bina icinde wveya p@m&]u:tde
karsilanmasi esastir geklinde belirtildifi icin parsellerde ifraz yapilmas: durmumunda olusacak yemi
parsellerin bu sartlan ﬁaglamam amaciyla plan hitkiimlerine “Her parselin en az bir tasit yolundan
mahre¢ almasi sarthr.” maddesinin eklenmesi, parsellere hizmet edecek otopark alanlanmn Mugla
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Biyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmelisi Uygulama Esaslannda belirtildifi fizere ticaret alam
fonksivonunda 40 m° ingaat alam i¢in 1 ara¢ aynlmasi sartryla trafik vlasim etiidiiniin vygun
degerlendinildifi bildirilmistir. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelifi'nin 24, maddesinin 2. fikrasi
“Nazim imar planlart iizerinde gdsterilen sosyal ve tekmik altvapr alanlarmin konum ile
bifyiikliikleri, toplam standartiarin altma diigiilmemek, nazim imar planmum ana kararlarin,
siirekiiligini, biininliigiing ve genel izlevizini bozmamak ve hizmer etki alam icinde kalmak sarti ile
igili kurum ve hwruluglarmm gdrilsii dikkate almarak wygulama imar planlarinda degigtivilebilir.”
ve 3. fikras1 “Uhgulama imar planlarinda, bélgenin ihtivacina ydnelik cocuk bahgesi, vegil alan,
otopark, cep otoparfa, yol boyvu ofopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik,
trafo gibi sosyal ve feknik altvapr alanlarmt artirict Kicik alan gerektiven fonksivoniar ayrilabilir
ve bu fonksivonlarm Fonulmasit nazim imar plomna aykanik reghkil efmez. " hilkmiinde oldugu
belirtilerek 1/5000 dlgekl Nazim Imar Plam Degisiklisi dogrultusunda yukanda aciklanan lmsuslar
degerlendinilerek 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklifinin hazirlanmasmm denildiginin
anlasildig, UIP 31965.2 Plan Islem numarali 1/1000 &lgekli Uygnlama Imar Plam Degisikligi
tekhifinin Mugla Bivikselhir Beledivesi'mm 26.09 2018 fanhli vazismda agiklanan hususlar
cercevesinde; plan defisikligine konu alanm batisindaki ofopark alammin gemigletilerek diizeltildig:
seklivle uygun oldufuna oybirhifi ile karar verildigdi belirtiloistir.

Mentese Ilgesi, Akcaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parseller ve gevresi Mugla Bityiiksehir
Belediyesi'nin 12.04 2018 tarih ve 90 say1hh Meclis Karan ile onayh 1/5.000 dlgekli Nazym Imar
Plami Degisikliginde “Ticaret Alam Genel Otopark ve Park Alam™ kullammmnda kalmaktadar.

Plan agiklama raporunda planlama gerekces: olarak, 300 ada, 1-2-3 parsellerin gelisme
konut alam olarak planh alanin ticaret alam olarak imar plam defsiklifinin talep edildigi. talep
dogmltusunda 1/5000 dleekli Nazmm Imar Plam Defisiklifinin hazirlandifi. S6z konusu ticaret
alammuin vapilasma kosullanmn Emsal:0.40, Yencok:2 kat olarak belirlendidi, planlama alanimin
gelisme konut alami icensinde kaldaf tespit edildifginden konut parselleri ile plan degisiklifine konu
tasmmazlarm yvol ve benzen kullanmmlar ile aynilmas: gereklilifinin dogdugu, bu sebeple planlama
alammn kuzevinde bulunan park alam ile otopark alammin biitiinligi bozulmadan plan
degisikligine konu parseller ile birlikte ele almmarak plan degisikliginin hazirlandigi, mevcut
plandaki park alam, vol ve otopark alam toplanu ve mevcut parsel biyikliifiiniin aymu kalmasi
saglanarak Onern ficaret alam ile koout alanlanmm baglantisiun kopanldig, avnica Cevre ve
Sehircilik T1 Miidirlist niin talebi Gizerine otopark alam miktanmn 144 m? arttinldid, 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri olarak ise;

1. Plan onama simrlan icenisinde ongdriilen yvol, meydan vesil alan ve otopark gibi kanmryva
ayrilan verler %e40a kadar bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden msaat muhsat verillemez.
Imar uygulamas:1 asamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri esas
alimacaktir.

2. Elektrik, su, kanalizasyon. haberlesme tesisi vb. teknik altvap: tesislerine ait projeler ilgili
lkumiluslarca onayvlanmadan insaat ruhsati, bu tesislenn tamanu bitinilmeden kullanma
ruhsat verilemez.

3. Mugla Bivilksehir Beledives: Ulasim Dairesi Baskanhigi'min 2501 2018 tanh ve E 1914
sayili vamsinda belifilen kosullara uvulacakiir. Parsellere ifraz vapilmas: duomumunda
olusacak her parselin en az bir tasit volundan mahreg almasi sarttir.

4. Planda ticaret alam olarak tammmli aland: Planli Alanlar Imar Yénetmelifi'nde ver alan
tamumlar gecerlidir.

5. Ticaret alam olarak tamimlanan alanda vapilasma kosullan E:0.40, Yengok:2 kat olarak
vapilasilacaktir. Kat viikseklikleri icin Planh Alanlar Imar Yénetmelidi'nde ver alan
hiikiimler gegerlidir. Ust katlar konut olarak kullamlamaz.

6. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Midiirlagii niin 30.11 2017 tarthinde onayladif imar planma
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esas jeolojik etiit raporunda yer alan kosullara wyulacaktir. Planlama alam jeolojik jeoteknik
etiit raporunda: OA-51 (Onlemli Alan-5.1 Mijhendishk Problemlen: Acisindan Onlemh
Alanlar) icinde kalmaktadar.

7. Buplanda aciklanmayan hususlarda 1/100.000 dlgekh Avdin- Mugla-Demzlhi Cevre Diizeni
Plami, 1/25.000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyomu ve plan hiikiimleri, 1/5000
dleekli Akcaova Nazim Imar Plam hilkiimleri, 1/1000 &lgekli Akgaova Uygulama Imar
Plam Hiiktimleri, 3194 sayvili Imar Eanunu ile ilgili Yonetmelik hiikiimlen: gecerlidir.

Seklinde 7 adet plan hiilkmii gefirildigi belutilmagtir.

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi kesinlestifinden 13.09.2018 tarih ve E. 14581
sayill yazimuz ile dagitinu yapilnug olup, Cevre ve Sehircilik 11 Miidirligi niin 19.09.2018 tarih ve
E 14581 sayvili vazis1 ile sz komusu alana iliskin 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi
incelendifinde gelisme konut alami kullamnunda kalan parsellenin ticaret alam kullamnuna
donustigil ancak hareketli niifisa yvonelik otopark alammin ayvnlmadifimn anlasildisi. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi nin 11. Maddesinin 6. Bendinde “ Fmar planlart hazirianirken varsa
ulasim plani dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapilir. Imar planinda otopark alam ayrilirken
alan kullamim kararma bagli olarak yerlegik ve hareketli miifusun olugturacag: frafik yoguniugu
dikkate almarak semt veya bilge otoparka diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlart ayrilirken
otoparkin hizmet verecegi bilgenin sosyal, Miltiirel ve ekonomik durumu ile kalict ve hareketli frafik
yogunlugu dikkate alinir. Bu bdlgelerde ulagmm planiarmn yapilmas: esastir. Bdlgesel otopark
alanlar: myrilirken wlagim planlart dikkate almir.” hilkmiintin bulundugu belirtilerek Cevre ve
Sehircilik Bakanhfi'nin 24 062013 tanh ve 2013/17 sayili genelgesi kapsanunda 1/5000 &lgekli
Nazmm imar Plam Degisikliginin bu hiikiim ¢er¢evesinde degerlendirilmesi hususu bildinilmastir,

26.09.2018 tanh ve E.5550/22500 sayili yazinuz ile, Mugla Biviiksehir Beledivesi Ulasim
Dairesi Baskanlhifi’'nmin 25.01.2018 fannh wve E.1914 sayih vazsi, Mekansal Planlar Yapmm
Yonetmeligi'min 24, maddesinin 2. ve 3. fikras1 dogruliusunda degerlendinlerek 1/1000 &lgekl:
Uygulama Imar Plam Degisikliginin hazirlanmas: konusu Mentese Beledive Baskanhig ve plan
milellifine bildirilmastir.

Stire¢ icensinde Cevre wve Sehircilik Bakanhifi'nca onaylanan ficaret kullamnuna
déniistiiriilen ancak otopark alam aynlmayan 1/5000 élcekli Nazim ve 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Plam Degisikliklerine Miilkive Miifettislerince Baskanlifmmizda yvapilan incelemelerde plan
degisikligi ile kullamnm ticarete doniistiiriilen alanlarda bu fonksivonun ihtivac duyacad: otopark
alanlarmim  diizenlenmenus oldufumm yer almas: dikkate almarak alanda ofopark alam
aynlmadifmindan itiraz edilnig olup, Cevre ve Sehircilik Bakanlifi'nea itiraza konu 1/1000 &lgekl:
Uygulama Imar Plam Degisiklisi Hilkiimlerinin 1. Maddesinde Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanlif Otopark Yonetmelifine uyulacag: belirtildiFinden ve parselin dofusunda imar plam ile
belirlenmis otopark alam bulundugu belirtilerek ihiraznmz uygun goriilmemasgtir.

Bu dogrultuda 15.11.2018 tarih ve E 6946/26942 sayil yazmuz ile, Mentese llgesi Akcaova
Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parsellen ve ¢evresini kapsayan alana iliskin 1/5000 olgekli Nazum Imar
Plam1 Degisikliginde de onayh planda genel otopark alanmmin aynlnus olmasi nedemiyle konunun
tekrar degerlendinilmesi C'evre ve Sehurcilik il Midiirligine bildirilnagtir.

Avnica her ne kadar Mentese Beledive Bagkanhig: 1lgi (b) meclis karaninda 1/1000 &lgekl:
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mugla Biiviiksehir Beledivesi'nin 26.09.2018 tanihli
vazismda acgiklanan hususlar cercevesinde plan defisiklifine konu alamin bafisindala otopark
alammin genigletilerek diizeltildifi belirtilmig olsa da Biyiiksehir Beledive Baskanhifinmz genel is
ve 15lemlenm teftis eden Miilkiye Miifettisi Radvan Aydmn tarafindan ditzenlenen 18.01 2018 tarith
ve 151/2, 137/2 sayihh teftis raporuna tenkit ve tavsive edilen hususlann dizeltilmesi: ve
tamamlanmas: talep edilmis olup. Ozel Teftis Raporu'mun 68. Maddesinde “Ticaret Alam™
buyiikligi icinden kamuva acik planl “Otopark Alam™ aynlmas: gerekfif bildinlmasgtic.

Yukandaki aciklamalar dogrultusunda s6z konusu plan degisikhifinin Cevre ve Sehircilik
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Bakanhi®m 'mn onayladig: ficaret alam amach imar plam degisikligme iliskin itirammmmza verdigi
goriis vazisy, 15.11 2018 tarth ve E 6946/26042 sayi ile Cevre ve Sehircilik I1 Mildurliigiine iletilen
vazi ve teftis raporunda belirfilen ficaret alam biviikliigii icinden kamnrya agik planh ofopark alam
aynlmadig hususlanmn birlikte degerlendinlmesi gerektigi kanaatine vanlnustir.

Makanumzca uygun goriilmesi halinde; Mentese Ilgesi. Akcaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3
parsellerde yer alan tasinmazlar ve cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikhigimin 5216 sayih EKanunun 7D ile 3194 sayih EKanumun 8/b maddeleni uyarnmnca
Belediverniz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazimiz ve eklerinin Belediyvemiz
Meclisine havalesini arz ederim Denlmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parsellerde yer alan
tasinmazlar ve g¢evresine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin 5216
sayilt Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7670 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konuya iliskin Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 09.01.2019 tarih ve E.249/631 sayili yazisina verilen Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mesleki
Hizmetler Genel Midiirliigliniin Bila tarih E.17270 sayil1 goriisii dogrultusunda Plan hiikiimlerinin 3.
maddesine “Otopark ihtiyac1 parselinde karsilanmadan yap1 ruhsati verilemez.” ifadesinin eklenerek 5216
sayilit Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilereck Komisyonumuzca
OYBIRLIiGi iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.02.2019
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