T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24/08/2016 tarihinde saat 14.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4832 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanhigi adma kayith tasinmazda, Milas Revizyon Uygulama Iimar
Planmin N19-B-16-C-3-A imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK) na
yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile
5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4832 sayili
yazisinda;

ilgi : a) Milas Belediye BaskanhZmm 13.11.2015 tarihli ve 29437 sayili yazist
b) Milas Belediye Meclisinin 06.10.2015 giin, 244 sayvih karar
¢) Baskanhgimizin 29.12.2015 tarilili ve 19618 sayili yazis
d) Milas Belediye Bagkanlifmin 19.02.2016 tarihli ve 4580 sayih yazis
e) Baskanlignmzm 18.04.2016 tarihli ve 7500 sayili vazisi
) Milas Belediye Bagkanh@imn 13.05.2016 tarihli ve 13603 sayili yazisi
g) Milas Belediye Baskanltfinin 29.06.2016 tarihli ve 18105 sayih yazisi

ilgi (a) yazi ile Milas llgesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 sayili parselde Milas Sofdrler ve
Otomobilciler Odasi Bagkanligi adina kayith ve toplam 1007,59m” tapu alamina sahip tasmmazn
“Turizm+Ticaret+Konut Alam1™ olarak diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-3-A imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin ilgi (b) meclis karar ile kabul
edildigi belirtilerek plan degisikligi teklifi dosyasinin Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmak iizere
yarzt ekinde sunuldugu bildirilmistir.

llgi (b) meclis kararmda séiz konusu parselin 07.02.2012/58 sayih meclis karari ile onayh kent
biitiintine ait 1/1000 Sl¢ekli Uygulama Imar Planinda “TAKS: 0.40, KAKS: 2,00, Avrik Nizam, 5 Kat”
yapilagma kosuluna sahip “Sosyal Tesis Alani™nda kaldigi ancak Milas Sofiirler ve Otomobilciler
Odasmin {iyelerine vermek istedifi konaklama, lokanta vb. hizmetler “Sosyal Tesis™ tanimi igindeki
islevler iginde yer almadigindan tagimmazin aym yapilasma kosullan ile “Turizm+Ticaret+Konut Alam™
olarak dilzenlenmesine yonelik imar plam degisikligi hazirlandigi belirtilerek 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plam Degisikliginin Ilmar Komisyonu Raporu dogrultusunda oybirligi ile kabuliine karar
verilmistir.

ilgi (c) yazimiz ile teklif dosyvasi incelenerek eksikleri tespit edilmis; sunulan imar plam
degisikliinin nazim imar plani kararlarina uvgun olmadigi, Sncelikle nazim imar plam degisikligi
sunulmas: gerektigi, onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna iliskin bilgi-belgenin Baskanhginuiza
iletilmesi ve raporun alana yénelik kararlarinm plana ve plan hiikiimlerine aktarilmas:1 gerektigi,
mevzuat geregi kentsel teknik altyap: etki analizi hazirlanmasi, olusacak ek niifus icin donati alani ve
kaldirtlan sosyal altyapr alant icin aym hizmet etki alam igerisinde egde@er alan aynlmas: gerektigi
dosyadaki eksiklerle birlikte Milas Beledive Baskanlifina bildirilmistir.

lgi (d) yaz ekinde ise Milas Belediye Baskanhmca bu kez Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi
Bagkanligimmza sunulmus ancak ilgi (c} yazimizda bildirilen eksik bilgi-belgeler tamamianmamstr.

llgi (e) yazimizla onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun ilgili kisminin Bagkanhfimiza
gonderilmedigi; diger yandan karayolu kenarmda oldugu tespit edilen tagmmara yonelik ilgili
Karayollan Blge Midiirliginden gortis alinmasi; Mekénsal Planlar Yapim Y bnetmelifinin 9 uncu
maddesinde plan degigikliklerinde, degisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrmtili
agiklayan plan raporu hazirlanmasimin zorunlu oldugu belirtildiginden plan agiklama raporunun bu
vonde yeniden dilzenlenmesi; plan paftasi ve plan hiikiimierine Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kararlarinin aktarihmasy 2012 yilinda onaylanan revizyon plandan dnce yiiriirliikte olan tiim imar plam
paftalacinin ve tagimmaza ySnelik 2012 yilindan &nce diizenlenen yapi ruhsatlanina esas imar durumuna
ait bilgi-belgelerin incelenmek Uzere Bagkanhfmmza gdnderilmesi perektifi Milas Belediye
Bagkanlifnna tekrar bildirilmistir,
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Bu kez, 1lgi (f) vazt ekinde Milas Beledive Bagkanlifinca onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun ilgili kisms, planlama alani ieren 1990, 1998, 2003, 2005 ve 2006 yillaring ait imar plant
paftalari, 18.07.2008 tarihli tmar durumu belgesi ve plan miiellifince hazirlanmig olan “Hizmet Etki
Analizi Raporu” Bagkanlifimiza génderilmig ancak ilgili Karayollan 2. Bolge Midiirliigiine iletilen
plan deBisikligine yinelik goriis talebine heniiz cevap verilmedigi gdrlilmistilr,

Son olarak, ilgi (g) yan ckinde Karayollarr 2. Bolge Midirligiinin 17062016 tarihli,
E.147568 sayili gorils yazist Bagkanlifun:za iletilmis olup Karayollar 2. Bélge Miidiirligi tarafindan
plan defigiklii teklifinin uygun bulunmadidi bildirilmistir,

Dosyasinda yapilan incelemede tasinmazm 1990, 1998 ve 2003 tarihli imar plani pafialarinda
“Ayrik Nizam, 5 Kat, TAKS/KAKS: 0,40/2,00” yapilasma kararr getirilmis “Konut Alani” igerisinde
kaldifr; 2005 ve 2006 tarihli imar plam paftalarinda ise “Konut Alant” tanimli imar adasinin karayolu
cephesinde “Yol Boyu Ticaret” kullammi eklendigi; Milas Belediye Meclisinin 04,072008 giin, 209
sayih karart ile tasinmazi “Sosyal Tesis Alani” olarak dtzenleyen imar plams degisikliginin onaylandiy
ve son olarak Milas Belediye Meclisinin 07.03,2012 giin, 58 sayil karart ile onayl ve yiiriirliikteki Milas
Revizyon Imar Planmda taginmazmn “Sosyal Tesis Alani” kullanim kararmmn devam ettii ancak plan
agtklama raporunda “Ayrik Nizam, § Kat, TAKS/KAKS: 0,40/2,00” yapilasma hakkma sahip oldugu
belirtilmigse de meti imar plant paftasi Uzerinde yaprlagina kogullarmm belirtilmedigi, 04.10.2013/370
sayth meclis katan ile onayl Milas Revizyon Imar Plani Notlarinda ise “Sosyal Tesis Alant” ve bu
alanlarda yapilagma kogullarina yonelik tammlama bulunmadif; difer yandan tagmmaz tizerinde ilk
olarak 2000 yilnda diizenlenen yapt ruhsatida parselin kullamm amacimin “Sosyal Tesis Alani” olarak
belirtildigi ve yapt rubsatt dofrultusunda 2004 vilinda “Bodrum kat, Zemin kat diikkén, Birinci kat
hizmet binas” olarak kismi iskan verildigi, daha sonra 2008 yifinda yenilenen yapi rubsat
dofirultusunda yine 2008 vilmda “Zemin kat-Ug adet dikkén, ikinci kat konferans salonu, Uglinedi kat
restoran, dordiincii kat konaklama” olarak iskin verildigi, son olarak 2010 yilinda diizenlenen tadilat
rubsatt dogrultusunda 2014 yilinda kesmi iskén verildigi; 2013 yilinda ise Imar Kanunun 32’ nci maddest
uyarinca bodrum katin ofopark ve siinak amaer diginda kullamildiy, zemin kati tin cephesinde kapals
gikma yapildify, Ust katlarda ise i¢ duvarlarda degisiklik vapildig sebebiyle durdurma tutanag
diizenlendigi ve Milas Belediyesi Enciimenince de 08.10.2013/4225 sayt ile imar Kanunun 42°nci
maddest uyarinca karar almdig; onaylt Jeolojik-eoteknik Etiit Raporunda tagimazin “Onlemli Alken
(O.A-1)" olarak belilendigi; ayrica Milas-Soke Karayolu fizerinde bulunan tasinmaza yénelik
hazirlenan plan degisikligi teklifine iligkin Karayollart 2. Bolge Midirligince 17.06.2016 tarihl,
E.147568 sayilt gorlls yazisinda 15.05.1997 tarihinden sonra onayl imar planlarinda ticari fonksiyon
tanumlantmis yapilarin karayolu kamulagtirma simirma yaklasma mesafesinin en az 25m olmas: gerektig,
yerinde yapilan incelemede tesisin tamaminin ticari amaglt kullamldigimn tespit edildig, bu halde yam
vaklagma smirin en az 25m olmasi gerektigi belirtilerek taginmazin “Ticaret-Turizm-Konut Alani
(TICTK)” olarak planjanmasina yonelik imar plani degisikliginin uygun gorilmediginin bildirildigi
anlasiimistir,
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Uygulama imar plam degisikligi teklifinin, mitlkiyeti Milas Softrler ve Otomobilciler Odasi
Bagkaniigina ait 1007,59m? tapu alanna sahip tasmmazin kullamm kararmm “Ticaret-Turizm-Konut
Alam (TICTK)” olarak degigtirilmesine yinelik hazulandig fakat plan paftasinda “Sosyal Tesis Alans™
taramasmnin degistirilmeden sadece “TICTK” sembolii eklendigi, vapilagma kogullarinun plan iizerinde
ve plan hilkiimlerinde belirtilmedigi ve plan agiklama raporunda plan degisikliginin gerekgesi olarak
Milas Softrler ve Otomobileiler Odasi Bagkanliginin tiyelerine vermek istedigi konaklama, lokanta vb.
hizmetferin “Sosyal Tesis Alani” icerisinde yer alabilecek fonksiyonlar olmadifmin belirtildigi ancak 1
kat bodrum ve diger kat kullammlar: ditkkén, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak izere yol
kotu istii 5 kat meslek odasi hizmet binasma yGnelik gesitli tarihlerde yapt ruhsat: ve yapi kullanma izni
dlizenlendigi, plan degisikligi teklifi ile alanda amilan hizimetlerle baglantist olmayan “Konut” kullanimi
onerildigi ancak bu durumda olugacak ek niifus igin donati alami ve kaldirilan sosyal altyapt alani icin
ayni hizmet etki alani igerisinde esdeger alan ayrimadify, hazirlanan “Hizmet Etki Analizi Raporu”nun
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci maddesinde belidendigi sekilde kentsel altyapiya
etkilerin belirlenmesine yonelik teknik analizler icermedigi; aym maddenin 6 o fikrasinm (d) bendi
geregi ilgili Karayollan Bolge Midirliiginiin plan degigikligine yonelik uygun gdriisiintin alinmasi
gerektigi ancak Karayollar 2. Bélge Miidirligiince plan degigikligi teklifinin uygun goriilmedigi,
taginmaz fizerinde 1 kat bodrum ve yol kotu st 5 kat meslek odasi hizmet binasina yénelik yapi ruhsat
ve yap1 kulianma izni diizenlenmig olmasma ragmen mevcutta 6 katli ve otel ofarak kullanilmakta olan
yapi bulundugu ve onaylt Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun alana iliskin kararlaruun plana ve plan
hiikiimlerine aktariimadif tespit edilmistir,

Ek olarak; 2013/41 sayil Genelge kapsammda Milas Beledive Bagkanlifinca plan degisikligine
ait “UIP-8387,6” say1li Plan Islem Numarasi (PIN) alinmigtir.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

“ Belirtilmeyen komularda Milas Revizyon fmar Plani plan notlar ile 3194 say Imar Kanunu ve
yonetmelikleri gecerliclir” seklinde bir (1) adet plan hilkmii getirildigi tespit edilmistir.

Imar mevzuatinda yiiriirlikteki imar planlarinda deisiklik yapiimasi belli ilke ve esaslar
gergevesinde dilzenlenmis olup saghkh bir yasam gevresi olusturmak, sosyal yasamm nitelifini ve
diizeyini artirmak amaci ile aynlan sosyal altyapi alanlar ile kentsel yasamm siirdiriilmesine yonelik
servislerin sagilanmasi amaciyla ayrilan teknik altyapr alanlarin iyilestivilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri asagidaki kosullara baglanmustur:

Mekinsal Planlar Yapim YGnetmeliginin 26'nci maddesinin 1*inci fikvasmda; “(1) fmar plan
degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliliging, bitintigini, sosyal ve ieknik aliyapi dengesini
hozmayacak nitelikte, kanmu yavar: amagli, teknik ve nesnel gerekeelere davamlarak vapiin” hitkmi ile
plan degisikliklerinin yapilabilmesine yanelik ana gerceve tantmlanmis ve 2'nei fikrasmda; “(2) Imar
planlarmda sosyal ve teknik altyapt hizmetlevinin ivilegtivilmesi esast. Yivirlikteki imar planlarmda
angorilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diigiiren plan degisikligi yapdamaz™ hitkmil ile sosyal
ve kentsel altyapi alanlarinin azaltlamayacag belirtilerek ancak zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilecegi aynt maddenin 3tincii fikrasinda ifade edilmis ve 3’iincii fikranin (a) bendinde; “a) fmar
planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi gergeklestivecek ilgili
yatirimet Bakanlik veya kurwluglarm gorigii alimy” ve (b) bendinde; “b) (...) sosyal ve teknik altyapr
alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve kiltirel tesis alanlarimm kaldmilabilmesi veya kiiciltilmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde egdeger veni bir alamn ayrilmast suretiyle yapilabilir.
Egdeger alanm ayrilmasinda yizolgiimi ve komm dzelliklert korunur. Bu alanlarm yerinin

™
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degistirilmesinde, meveut plandaki hizmer etki alanma gére aym wygulama etabi veya bélge iginde
kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanm tesisin yapilmasing
mdsait ofmast zorunludar” hikiimleri ile bdyle bir plan degisikliginin hangi kosullarda ve nast|
yapilabilecegi agiklanmugtir. Son olarak, ayni maddenin 6'mer fikrasinda, “d) Imar planiarmda
Karqyollar: Genel Miidirligiingin sorumlvlufunda olan karayollarmde yapilacak her tirlii degisiklikie
bu Kurulugtan almacak goriise uyuha™ hitkmii ile 7'nei fikrasinda; “(7) YoZunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kenisel teknik altyapya vonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli énlemlerin altmmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi
rapor, analizi hazwlany veya hazilatli”” hilkmii diizenlenmistir,

Ay yonetmeligin 5inci maddesinin 1'inci fikrasinin (j) bendinde Sosyal Tesis Alam; “Sosyal
yasemm nitefigini ve ditzeyini artimak amact ile tophmum faydalanacagt kres, kurs, yurt, gocuk yuvast,
yetigtirme yurdu, yagh ve engelli bakumevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evieri gibi
Jonksivonlavda hizmer vermek tizere ayrilan kamu veya dzel milkiyetieki alanlardi” seklinde
tanimlanmugtir,

Bu kapsamda, kaldinlan sosyal altyapi alam igin aym hizmet etki alani igerisinde esdeger alan
ayriimasi, dedisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan plan raporu
hazirlanmasi; kentsel altyaprya etkilerin belilenmesine yonelik teknik analizler igeren kentsel teknik
altyapi etki analizi hazirlanarak bu dogrultuda plan kararlari Gnerilmesi ve plan degisikligine yonelik
ilgili Karayollar Bolge Miidiirliigiiniin goriigiine uyulmasi gerekmektedir,

Diger yandan, “Konut™ kullammi dnerildifinden olusacak ek niifus igin konut kullanummn
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlart ayrilmasy, dnerilen “Ticaret-Turizm” kullanimlarina bagy
olarak artacak trafik yikiine yonelik otopark alam ayrilmasi ve onayl: Jeolojik-Jeoteknik Eitiit
Raporunun alana iliskin kararlarmmn ve alanda dngériilen yaptlasma kosullarmin plana ve plan
hiikiimlerine aktarilmasi mevzuat geregii zorunludur.

Ek olarak, plan kademelenmesi ve imar plani ilkeleri uyarinea nazim imar plani kesinlesmeden
uygulama imar plani onaylanmast miimkiin olmayip nazim ve uygulama imar planlarinin es zamanl
onaylanabilmesi ancak onay yetkisinin ayni idarede olmasi halinde miimkiin kilmmistir. Bu halde,
teklife konu plan deisikligi yiiriirlikteki nazim imar plant kararlarma aykirilik teskil edeceginden
nazim imar plan degigikligi onaylanarak kesinlesmeden onaylanmasi imar mevzuatma uygun degildir,

Yukandaki agiklamalar dofirultusunda milkiyeti Milas Softirler ve Otomobileiler Odasy
Bagkanligina ait ve meri imar planlarinda “Sosyal Tesis Alanr™ olarak tanmli tagmmazin “Ticaret-
Turizm-Konut Atam (TICTK)" olarak planlanmasina yénelik hazirlanan Uygulama Imar Plans
Degigikligi teklifinin gerekgesi Milas Soférler ve Otomobilciler Odasi Bagkantiginm iiyelerine vermek
istedifii konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alant” igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar
olmadig1 seklinde agrklansa da kat kullanimlan ditkkén, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak
izere yol kotu Uistll 5 kat meslek odas hizmet binasina yonelik gesitli tarihlerde yapt ruhsati ve vaps
kutlanma izni diizenlenmis oldugu; teklifin ilgili Karayollar Bélge Miidiiriigiince uygun goriilmedigi;
teklifin hem yofunluk artsgt getirdigi hem de sosyal ve teknik altyapi standardini diigiirdiigi, plan
kararlar: iretilirken gerekli teknik analizlerin yapiimadigi ve kamu yarari saglamadifi degerlendiriimis
olup teklifin meri nazim imar plant kararlering, imar mevzuating, planlama ilke ve esaslarma uygun
olmadigr kanaatine varilmustur.
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Makaminizca uygun g&rillinesi halinde Milas llgesi, Hayitl: Mahallesi, 246 ada, 585 numarali
imar parselinde, Milas Softrler ve Otomobilciler Odas: Bagkanhig adina kayith tasmmazda, Milas
Revizyon Uygulama Imar Planinm N19-B-16-C-3-A imar paftasmda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut
Alani (TICTK)"na yénelik 1/1000 &lgekii Uygulama imar Planm Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir
karar alinmasi amaciyla yazumz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz
ederim. Deniimektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.10.2015 giin ve 244 sayili karari ile
uygun goriilen “Milas Ilgesi, Hayitlh Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas
Sofdrler ve Otomobilciler Odas1 Baskanligi adina kayith tasinmazda, Milas Revizyon Uygulama
Imar Planinin N19-B-16-C-3-A imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alam
(TICTK) na yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4832
sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Karayollar1 2. Bolge
Midiirligiiniin gortisii dogrultusunda yeniden irdelenmek iizere komisyonumuza 1 ay daha siire
verilmesine 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 24.08.2016

Sayfa5/5



