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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

03.05.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.2179 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
12.04.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi,
Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayitli tasmnmaza yonelik hazirlanan PIN: UiP-2374,22
numaral “Ilkokul Alan” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.04.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.2179 sayili
yazisinda;

Mgi : a) Mugla Valiliginin (Il Milli Egitim Miidiirliigii) 03.04.2018 tarih ve 6804364 sayili
yazisi
B} Mentese Belediye Baskanligmin 14.03.2018 tarih ve E. 4348 sayili yazis:
¢) Mentese Belediye Baskanligimin 21.03.2018 tarih ve E.4781 sayili yazisi
d) Ulasim Dairesi Baskanliginin 03.04.2018 tarith ve E.8162 sayili yazis:
¢) Ulasim Dairesi Baskanlifinin 10.04.2018 tarih ve E.8568 sayili yazisi
£) Milli Egitim Bakanligimin (Insaat ve Emlak Dairesi Baskanligi) 10.10.2017 tarih ve
16350536 sayili yazisi

Ilgi (a) yazi ile Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayith, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait 1.067_ 66 m? yizdlcimiine sahip tasinmaza iliskin hazirlanan “Tlkokul Alam™ amacl 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin incelenerek Biiyiiksehir Belediyemiz Meclisine
sunulmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede plan degisiklifine konu alan Mugla Il 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonunda “Kentsel Yerlesme Alam™ kullamminda, mulga Mugla Belediyesince onayli 1/5000 dlgekh
MNazim Imar Planinda ise “Konut Alts Ticaret Alani™ kullamiminda kaldif tespit edilmistir.

Plan aciklama raporunda; Mentese ilgcesinde yer alan okul alanlarimin alansal boyiikliok ve tekmik
sosyal altyap: alanlanmn yetersiz durumda oldugu dolayisiyla Milli Egitim Bakanliginca plan degisiklign
yvapilmak istenilen alanin yakininda yer alan Dumlupmar Ilkokulunun alansal olarak gereksinimlerini
karsilayacagi belirtilerek E:1,6 YENcok 4 kat (16.30 m) yapilasma kosullarinda “Tlkokul Alani™ yapilmak
istendigi belirtilmistir.

Mentese Belediye Baskanligimin ilgi (b) ve (c) yazilarinda miilga Imar ve Iskan Bakanligmnca
29.01.1982 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Mugla Imar Planinda “Meskun Konut Alani™ olarak aynk
mizam 4 kat yapilasma kosullaninda planlandig, mulga Mugla Belediyesinin 14 111995 tarith ve 97 sayih
Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda ise zemin katlarin ticaret alami olarak
planlandigi, 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Mugla Nazim Imar
Planinda 1se “Konut Alti Ticaret Alam™ olarak planlh oldugu, soz konusu tasinmazda icerisinde yap1 oldugu
ancak yapuun vasal durumuna iliskin bir bilgi ve belgenin olmadifi, tasmmaza yonelik dava kaydinin
bulunmadifi belirtilmektedir. Ayrica soz konusu alana iliskin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazum ve 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plami DegisikliFine iliskin is ve islemlerin 5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi
Kanununun 7°ine1 maddesmin (c) fikras: ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21° ine1 maddesinin
2'ine1 fikrasi uyarinca Mugla Buyiksehir Belediye Baskanhiginea sonuclandimlmasmda sakinca
bulunmadigi belirtilmelktedir.

Ulasim Dairesi Baskanligmim ilgi (d) yazisinda planlama esnasinda ortaya cikacak wulasim
baglantilarimn planlara islenmesi, Mugla Biyiiksehir Belediyesi Otopark Yénetmelifi Uypgulama Esaslar
cergevesinde parsele hizmet verecek otopark alam wve sayismin parsel veya bina icensinde ¢ozimlenmesi,
Mugla Biyiiksehir Belediyesi Siurlar Igerisinde Acilacak ve Yapilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi
Duzenlenmes: Hakkinda Yonetmelik Hikiimlerince parsele hizmet verecek arac ginis ve ¢ikis alanlarmin

Sayfal/3




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 03.05.2018
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

vaziyet planlanna islenerek gerekli goriillmesi halinde gegis yolu &n 1zin belgesi ve gecis volu izin belges:
ditzenlenmesi amaciyla Ulagun Dairesi Bagkanlifina bagvom vapilmasi parselde vapilacak ifrazlarda ifraz
sonras: olusacal: parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zomunlidur ibaresinin plan
notlarma islenmesi ve séz konusu egitim alanmna erisim saglayacak servis araclannin trafik giivenlifing riske
atmadan &grencilern indirebilmesi i¢in indirme bindirme cebinin belirlenerek planlara islenmesi kosulu ile
trafik etiidiiniin uygon oldugn, ilgi (&) vaz ile de Bagkanlifmmiza sunulan plan teklifinin uwygun oldugo
belirtilmektedir.

Plan degizikligine konu alan Cevre ve Sehircilik Bakanlig Mekansal Planlama Genel Midirligiince
08.01.2018 tarih ve E 4846 say: ile onaylanan mikrobdlgeleme etiit raporunda “Onemli Alan (0. A 5-1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sizme. Oturma Acisindan Somnhn Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Sz konusu tasinmaza yonelik hazirlanan “Ilkokul Alam™ amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degigiklifi teklifine iligkin;

1. “Yapilarda “Afet Bélgelerinde Fapilacak Yapilar Haklanda Yénetmelik” hiikiimlerine
wyulacalkir.

2 Egitim Alamnda E:1.6 Yeycox: 4 kat (16.30 mt)” dir. Yapilacak yapilann kat yiiksekligi
Yengor i agmamak kaydiyla projesinde belirlenebilir.

3. Ceavre ve Jehircilik Bakanhg, Mekansal Planlama Genel Midirligia nee 08.01.2018
E 4846 saw ile onaylanan mikrobélgeleme etiit raporuna gére planlama alam, Onemli Alan
(0.4. 5-1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sigme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
deferlendivilmiy olup; vapilazma agamasinda raporda belivtilen hususlara uyulacaknr.

4. Mugla Bilyiikyehir Belediyesi'min 08.10.2015 tarih ve 337 sauli Meclis Karariyla
enaylanarak 26 102015 tarihinde yiiriirliige giren “Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Otopark
Yénetmeligi Uygulama Esaslan ™ ve “Mugla Biiviikzehir Beledivesi Simirlar Iginde Fer Alan
Tagit Yolu Kenarinda Yamlacak ve Agqilacak (Karayollarnt Genel Miidirliigii 'niin Bakim Ag
Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegiy Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yonetmelik ™ de belirtilen hususlara uyulacakfir.

3. Parselde iffaz vapilmas: durumunda, ifiaz sonrasn elugacak parvselin en az bir cephesinin
tagif yolundan cephe almasnt zerunludur. )
6. Planda belirtilmeyen hususlarda onayl 175000 d&lgekli Nazim Imar Flam ve plan

hiikiimleri ile 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri gecerlidir” seklinde 6
adet plan hiikmii getirildigi tespit edilmigtir.

Yapilan incelemede 106766 m? yizél¢imiine sahip 391 ada 7 parselde vapilmasi planlanan “Ilkokul
Alami™ na yonelik Mekansal planlarin yapimi ve uygulanmasma iliskin usul ve esaslan belirleyven Mekansal
Planlar Yapum Yonetmelifinde asgari sosval ve telnik altyvapi alanlarna iliskin standartlar ve asgari alan
bitvyiiklikleri tablosunda ilkekwl alanlan igcin asgar alan 4000-7000 m® arasi1 clarak belirlenmelde birlilkte
‘Sosyal wve telmik altyapr alanlar ilgili Bakanhklarmn ydnetmelik, yénerge, genelge, feblig gibi
diizenlemelerinde belivlenen asgari alan bilviklikleri dikkate alhnmak kayvdr ile bu yénemmelikteki
standartlarda belirlenen asgari alan biyikliklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir’ hilkoni
ver almalkta olup MMilli EFitim BakanlbiFmim ilgi (f) yazis: ile bahse konm alanda efitim alam yapilmassmm
vatinm programma alindigs tespit edilmastir.

Baskanlifimmzca yapilan degerlendirmede; “Ilkokul Alant™ kullanims getirilerek E:1.6 YenCcOK: 4 kat
(15,30 m) yvapilazma kesule belirflenen bahse konu parselin bulundugu yapi: adasmim ayrilk: nizam 4 kat
“Fonut Alti Ticaret Alam™ olarak planli olduge s6z konusu vap: adasmda planlama alam dismnda 2 adet yaps
bulundugu ve meveut yapilanno yiiksekliklerinin 12 5 m ve 13.8 m oldufn tespit edilmis olup konuya iliskin
Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 5'inci maddesinin 6 nci1 fikrasinda ver alan * 4dyrik veya blok nizam
olan yerlerde, uygulama imar plaminda agikga belivlenmemiy ise TAKS %040 gecemez. dncak, gekme
mesafeleri ile EAES verilip TAES verilmeven parsellerde, TAES %60 gecmemek sarnivia, cekme
mesdfelerine gére uygulama yapilir. ™ hilkemii ve mevceutta ver alan yapilann yiikseklikler de dikkate alinarak
degerlendirme yapilmasinm uygun olacagy,

¥ oldan ve komsu parselden ¢celome mesafesinin 5 m olarak belirlendigi ancak plan degisikliFine konn
alamimin yalin ¢evresinde wver alan efitim alanlannda gelme mesafesinin tasit yolondan 10 m olarak
belirlenmis oldugundan 5 m olaralk: belirlenen celome mesafelerinin parsel cevresinde ver alan eZitim alanlar
ile wyumin olmadigs,

Diger yandan okul alanin dofusunda servis araglan icin dnerilen indirme bindirme cebi kmllanymin
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Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 24 lincii maddesinin 3 "tincii fikrasinda yer alan “Uvgulama imar
planlarmda, bélgenin ihtivacia vénelik cocuk balicesi, vesil alan, otopark, cep otoparki, vol bovu otopark,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarhk, trafo gibi sosval ve teknik altvapr alanlarim
artirict kiigiik alan gerektiren fonksivonlar avrilabilir ve bu fonksivonlarm konulmas: nazim imar plammna
avkirilik teskil etmez.” hilkmil geregince Nazim Imar Planina aykinlik teskil etmedigi aciklanmis olmakla
birlikte 6neri kullanmmin kaldirim siirekliligini bozdugu,

Planlama alanmun ilkokul alanlan 1¢m mevzuatta belirlenen standartlant Karsilamadigr ancak
Bakanlik tarafindan onay verilmis olmas: ve plan agiklama rapornda s6z konusu alamin yakmmnda bulunan
ilkokul alammn alansal ihtivaclarinm karsilanmas: i¢in meveut okul alam ile birlikte hizmet verecesdi
belirtilmis olup 6neri plan degisikliginin teknik ve sosval altyapi niteliginde oldugu ve kamu varan amaciyla
vapildizi degerlendirilmistir,

Makanmunizea uygun goriilmesi halinde; Mentese Ilgesi, Emirbevazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde
kayith tasinmaza vonelik hazirlanan PIN: UIP-2374.22 numarali “Tlkokul Alam’™ amach 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plami Degisikliginin 5216 sayvih Kanunun 7/b ile 3194 savih Kanunun 8/b maddeleri
uyarmca Beledivemiz Meclisince mcelenerek bir karar alimumasi amacivla vazimiz ve eklerinin Beledivemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 391 ada, 7 parselde kayitli tasinmaza
yonelik hazirlanan PIN: UIP-2374,22 numarali “/lkokul Alant” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.04.2018 tarih ve 36521862-
115.01.06-E.2179 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

S6z konusu parselin {lkokul Alanma doniistiiriilmesi ve gevresindeki yapilarm yiikseklikleri de
dikkate alindiginda 2 Nolu plan hiikkmiiniin “Egitim Alaninda E: 1.6 Yencok: 3 kat (12.50 mt)’ dir.” seklinde
degistirilerek, 6grenci indirilmesi i¢in onerilen indirme bindirme cebinin kaldirimin siirekliligini bozdugu
belirlendiginden mevcut kaldirim genisliginin korunmasi amaciyla kaldirimin Ilkokul Alanma dogru
kaydirilmasi ve ¢evresinde yer alan Egitim Alanlariin ¢ekme mesafesi dogrultusunda cekme mesafesinin
yeniden diizenlenerek degistirilerek onaylanmasinin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 03.05.2018
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