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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
06.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1392 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.03.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Mentese Ilcesi,
Emirbeyazit Mahallesi, 506 ada, 1, 3, 4, 5 ve 6 parsel numarasinda kayith taginmazlara yonelik N20-C-3-
D-3-A imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayil
Kanunun 8/b ile 5216 sayil1 Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 06.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1392 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Mentese Belediye Baskanlhiginin 16.02.2018 tarihli ve E.2466 sayili yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 06.02.2018 tarihli ve 20 sayili karar

Ilgi (a) yazada Mentese Ilgesi. Emirbeyazit Mahallesi. 506 ada. 1, 3, 4. 5 ve 6 parsel
numarasinda kayith tasinmazlara yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisinin ilgi (b) karar ile uygun gériilmedigi belirtilerek
5216 sayili kanunun 7°nci maddesi kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

I1gi (b) meclis kararinda plan degisikligi onama simrinm muvafakatleri bulunan 506 ada. 1.
3. 4. 5 ve 6 parsel numarasinda kayith tasinmazlarn kapsadigi. onayli imar planinda “Ayrik Nizam,
3 Kat” yapilasma kosullarina sahip “Konut Alani (Zemin Kat Ticaret)” olarak tanimli tasinmazlarin
kullamiminin “Ayrik Nizam. 5 Kat™ yapilasma kosullarina sahip “Ticaret + Konut Alan1 (TICK)™
olarak degistirildigi ve zemin katlarn ticaret kullammmina ayrilacagina dair bir adet plan hiitkimii
diizenlendigi ancak aym yapi adasi icinde yer alan ve aym yoldan cephe alan 506 ada. 2 parsel
numarasinda kayithi tasinmazin plan degisikligi onama sinir1 disinda birakilarak diger tasinmazlarin
yap1 nizanu degistirilmeden kat adedinin 3 kat iken 5 kat olarak énerilmesinin ayni yap: adasinda
farkli kat yiiksekliklerine sebep olacagi. bunun tasinmazlarn yakin cevresinin siluetinin ve kat
rejimini bozacak nitelikte oldugu ve kat artis1 sonucunda olusacak yogunluk artisina bagli olarak
artan niifusun ihtiya¢c duyacagi sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmadig: belirtilmis ve 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin uygun olmadigina oybirligi ile karar verilmistir.

Dosyasinda vyapilan incelemede planlama alanimin miilga Mugla Belediye Meclisinin
20.02.2004-194 sayili karan ile onayli Mugla Nazim Imar Planmnin 19-20 MN paftasinda “Konut
Alani (Zemin Kat Ticaret)™ olarak, planl oldugu; 2002 ve 2003 yillarinda onaylanan Mugla Merkez
Revizyon Uygulama Imar Planlarmin kapsamu dismnda kaldigi; onayli uygulama imar planinda
planlama alani disinda kalan ancak ayni yap1 adasinda yer alan ve ayn1 yoldan cephe alan 506 ada,

2 parsel numarasinda kayith tasinmazin yapilasma kosullarmin “E: 2.00, Hy,.x: 12.50 m”™ olarak
tamiml oldugu; alanda planlama siirecine iliskin belgelere gore 19M-I paftasinda kalan s6z konusu
yap1 adasinin daha 6nce 1982 yili onayli imar planinda “Ayrik Nizam, 5 Kat” yapilasma kosullar
ile “Konut Alani” olarak planli iken 18.10.1988-80 sayili meclis karan ile onayli plan degisikligi
ile yapr adasmin batisindaki tasit yoluna cepheli kisminda kat adedinin 3 kata diistrtildigii.
13.11.1991-116 sayili meclis karan ile onayli plan degisikliginde ayni hatta zemin katta ticaret
kullanmim tanimm getirildigi, 506 ada, 2 parsel numarali tasinmaza iliskin 25.06.1992-43 sayili
meclis kararn ile onayh plan degisikliginde kat adedinin 3 kattan 5 kata cikarilmasi talebinin uygun
bulunmadig: ancak 6n bahce mesafesi 5 m. arka ve yan bahce mesafeleri 3 m olacak sekilde TAKS:
0.40 kosulunun kaldirildigi, son olarak yine 506 ada, 2 parsel numarali tasmmaza iliskin
05.05.1997-164 sayili meclis karar ile onayh plan degisikliginde tasinmazin yapilasma kosullarinin
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“E:2.00, Hyax: 12,50 m™ olarak diizenlendifi anlasslomsgtar.

Bumun vanmda plan hiilkiimlerinde Cevre ve Sehircilik Il Midirligiince 17.04.2017
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanmin “Onlemli Alan 5.1 (OA-
5.1) olarak belirlendifi beliutilmiy olup Biyilksehir Belediye Bagkanlifimizea hazirlatilarak Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirligiince 26.12 2017 tarihinde onavlanan Mentese Ilcesi Imar Planmna Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda da planlama alamnm “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar™ olarak belurlendifi gdriilmiigtiir.

Uygulama Imar Plam Degisiklizi teklifinin ise “Komnut Alam™ olarak planl yapr adasmn
batismdala 10 m gemiglikte tasit yoluna cephell ve “Zemin Kat Ticaret” kullanm verilomus olan
ksmunda, aym cephede yer alan 506, ada. 2 parsel numaral: tasinmaz dismda kalan 1. 3. 4. 5ve 6
parsel oumarals tasmmazlann kat adedinin 1982 vili onayh ilk planda oldugu gibi 5 kata ¢ikanbmas:
amaciyla hazirlandii; bu kapsamda plan degizikliz: teklifinde imar mevznatinda belirlenen giincel
gosterimlere uygun olarak alanin kollanimunin “Ticaret-Konut Alam™ olarak degistirildiZi ve zemin
katlarn ticaret alam olarak kullanilacagima iliskin plan hillkmi getirildigi; vapilasma kosullanmin
ise “Aynk Nizam 5 Kat, TAKS/KAKS: 0.40/2.00” olarak belirlendigi; plan degiziklifine vonelik
hazirlanan Kentsel Telmik Altyvap: Etla Degerlendirmesi Raporunda 1982 onayli imar planinda
mevzuatta belirlenen standartlara gore teknik wve sosyal altyap: alanlarmnm ayrildizn wve plan
degisikligi teklifi e 1982 vih onayh plan kosullarina dénmek istendifinden ingaat alaminda ve
miifusta bir degiziklik olmayacaguun ifade edildigi; buna bagh olarak plan degizikligi ile yeni bir
tekmikk ve sosyal altyap:r alam Snerilmedifi; ayrica omayh Jeolojik-Jeotelnik Efit Rapom
kararlanmn plana ve plan hildimlerine aktanldig: tespit edilmasgtir.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentege Belediyve Baskanhifmca plan
degisikligine ait “TUTP-2374.197 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alinmasgter

Bahse konu plan degisiklifine iligkin;

1. “Plan degizikligi onama simr igerisinde, huzeydogu-gimevban aks: boyunca wuzanan 10

metre genizligindeki vava yvolu cephesi boyvunca zemin kat ficaret alam olarak hullamlacak

olup, diger katlar konut alam eolarak (ficaref-konut alammmnm %e807%) kullamlacakar.

Yapilagma kosullar; TA K 5: 0.40, KA K5 2.00, ayrk nizam, 3 kathr.

Ticaret alanimn gerekfirdigi ofopark alam, ingaat ruhsan agamasimda Mugla Bilyviikzehir

Beledivesi Otopark Ydnetmeligine wuygun olarak parseller igerisinde vazivet plam ile

¢ozitlecektir.

3. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce 17.04.2017 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam Jeclojik Aqidan Onlemli Alan - 5.1 0. 4-5.1)
olarak belirlenmiy olup, bu alanlar ile ilgili efiit raporunda belirtilen hususlara wulacakar.

4. Bu plan hiildimlerinde agiklanmayan hususlarda miilga Mugla Beledive Bagkanhg 'nea
onayli 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar FPlanlar ve hiikiimleri ile
3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yvénetmelik hiikiimleri gecerlidir™ seklinde dort (4) adet
plan hiilowii diizenlendiF: tespit edilmustir

I

BaskanlifFimizea yapilan deferlendirmede gecmis wyillarda wvapilan plan degisiklikleri ile
planlama alanini kapsavan yapi adasmin batismdals 10 m gemislikte tagit yoluna cepheli knsminda
dnce 3 kat yapilasma kojuluoun 3 kata didgirildigi, ardindan zemin katta ticaret kullanminm
getirildifi, daha sonra ise aym adada ve aym yvola cepheli tek bir parsele yonelik dnce TAKS: 0.40
kosulhunun kaldwildigs, sonra da E: 2.00 ve Hp o 12,50 m kogulo getirildifi; sonug clarak aym
cephede yer alan 506 ada, 1-3-4-5-5 parsel mumarall tajmmazlann kat adedi 3 kat olarak
verilmisken 506 ada, 2 parsel mumarali tasmmaz icin 4 kat halda vernildigi ve halihazwda plan
degisikligine konu tagmmazlarda 2 ve 3 kath vapilar buluvomrken 506 ada, 2 parsel nmmaral
tasmmazda 4 katl vapi vapildigi; diger vandan planlama alanum kapsavan yvapi adasinn kalan
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kisminda ve alanin yakin gevresindeki tiim kullanun alanlaninda vapilasmanmn 5 kat olarak
dngériildiigii anlasilnus olup planlamaya konu alanda kat adedimin 3 kata diisiirtilmes: ve tek
parselde yapilasma kosullar: degistirilerek kat adedinin 4 kata ¢ikarilmas: sonucunda kat rejimi ve
sokak siluetinin bozulmus oldugu: bu durumda bélge kat nizami ile birlikte ele alinarak yap: adasi
biitiiniinde yapilasma kosullarinm yeniden irdelenmesi ve ana plan kararlar ile imar mevzuat
dogrultusunda ada biitiiniinde diizenleme vapilmasinin uygun olacag degerlendirilmis ancak
1/1000 &leekli Uygulama Imar Plami Degisiklii teklifi ile de ada biitiiniinde bir diizenleme
yvapilmadigi anlasilmis olup séz konusu kisimda tek bir parselin plan onama smin disinda
birakilmasi nedeniyle meveut durumda oldugu gibi aym yol cephesinde tek bir kat nizam
uygulanamayacagi. buna bagl olarak sokak silueti olumsuz etkileneceginden ve kat artis1 yoluyla
yogunluk artisi dnerilmesine ragmen mmar mevzuati uyannca gerekli sosyal ve teknik altyaps
alanlann ayrilmadigindan plan degisiklhign teklifinin imar mevzuatina, planlama esaslarina ve
sehireilik ilkelerine uygun olmadig kanaatine varilmistir.

Makamimzea uygun gériilmesi halinde Mentese Ilcesi. Emirbeyazit Mahallesi, 506 ada. 1.
3, 4. 5 ve 6 parsel numarasinda kayitli tasmmazlara yénelik N20-C-3-D-3-A imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile
5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek. bir karar alinmasi
amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 506 ada, 1, 3, 4, 5 ve 6 parsel
numarasinda kayith taginmazlara yonelik N20-C-3-D-3-A imar paftasinda hazirlanan 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.03.2018
tarth ve 36521862-301.03-E.1392 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
Mentese Belediye Meclisince Uygulama Imar Plani degisikliginin uygun olmadigma iliskin alman
kararinin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.03.2018

Sayfa3/3




