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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
01.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1290 sayili yazisi1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.03.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Mentese Ilcesi,
Karabaglar Mahallesi, Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile ¢evresindeki alanlarin yeniden
diizenlenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A ve NZ20-C-3-D-3-B paftalarinda hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 01.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1290 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Ulasum Dairesi Baskanliinin 25.01.2017 tarihli ve 2332 sayih yazisi
b) Mentese Belediye Baskanlifinin 09.03.2017 tarihli ve 1666 sayili yazisa
¢) Ulasim Dairesi Baskanlifinin 27.09.2017 tarihli ve 17895 sayili yazisa
d) Ulasum Dairesi Baskanlifinin 10.10.2017 tarihli ve E.18923 sayili yazis1

¢) Fen Isleri Dairesi Baskanhiginin 05.01.2018 tarihli ve E.159 sayili yazis
f) Ulasum Dairesi Baskanligimizin 29.01.2018 tarihli ve E.2124 sayili yazis1

flgi (a) vaz1 ile Mentese Ilgesi, Orhaniye Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvarn ile Sehit
Astegmen Yildwray Celtikoglu Caddesi arasindaki ekli krokide gésterilen alanda 17.11.2016 tarihli.
2016/9-338 sayili UKOME karar: dogrultusunda 12 m’lik tasit yolu diizenlenmesine yénelik imar
plani degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Baskanligimizca Mentese Belediye Baskanlhifindan plan degisikligi talebine iliskin ilgili
bilgi-belgelerle birlikte kurum gdriisiiniin Baskanlifinuza iletilmesi istenmis ve ilgi (b) wazida
Mentese Belediye Baskanligiea talebe konu plan degisiklifinin yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadig: bildirilmistir.

Baskanlifimizca vapilan incelemeler ile Ulasim Dairesi Baskanlifimizin ilgi (¢) ve ilgi (d)
vazilarinda belirtilen kosullar gcercevesinde siirdiiriilen plan ¢alismasimna iliskin Fen Isleri Daire
Baskanligimiz tarafindan ilgi (e) yazida DSI 213. Sube Miidiirliigiiniin 05.01.2018 tarithli. 11115
sayili yazis:1 ile DSI Hizmet Binasi girisinin yerinin degistirilmesinin planlandigi ve yol
calismalarinin vazi ckinde génderilen koordinatlara gore diizenlenmesinin talep edildigi belirtilerck
Daire Baskanlifimizeca yiiriitillen plan degisikligi calismasinda DSI 213. Sube Miidiirliigiince
iletilen proje koordinatlarina uygun olarak revize edilen projenin dikkate alinmasi istenmis ve ilgi
(¢) vaz1 ekinde DSI Hizmet Binasi giris yerine ait koordinatlar Baskanlifimiza génderilmistir.

Daire Baskanhgmuzea ilgi (d) ve ilgi (e) yazilar dogrultusunda yeniden diizenlenen plan
degisikligi taslagina 1liskin Ulasim Daires: Baskanlifindan tekrar giriis istenmis ve Ulasun Dairesi
Baskanlifinca ilgi (f) yvazzda BAGKUR hizmet binasmin bulundugu tasinmazin giris-cikis alanmin
dikkate alinmasi sartiyla plan degisikligi taslagmin uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda Mentese Ileesi, Karabaglar Mahallesinde giineyde
Emek Caddesi ile 111 Sokagin kavsak noktasindan kuzeyde Aylin Karaca Kavsaginin hemen
giineyindeki park alanina kadar devam eden aksta Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile
caddenin batisindaki vap: adalarinin bir kismini kapsayan planlama alanmin 20.02.2004-194 sayil
miilga Mugla Belediye Meclisi karan ile onayli Mugla Nazim Imar Planinin 19-20-MN paftasinda
“Déniisiim Plani Yapilacak Alan™ olarak tanimlandigi, 03.10.2005-2005/9 sayili miilga Mugla
Belediye Meclisinin karan ile onayli Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniistim Planinin (Ilave-
Revizyon Imar Plani1) 19M-1. 19M-II. 19M-III ve 19M-IV paftalarinda planlama alaninin kuzeyinde
12 m genislikte tasit yolu olarak planli Hanimeli Sokagm Ugur Mumeu Bulvarina baglanarak
sonlandig; Schit Astegmen Yildway Celtikoglu Caddesinin planlama alani icerisinde ve Hamumeli
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Sokak ile kesistizn noktaya kadar devam eden kismmnin 12 m gemislikte yvaya volu. gineyde
Karabaglar Yavlas: voniinde devam eden kismunin ise 17 m gemslikte tasit volu olarak planl
oldugu; Hanmmeli Sokagin kuzeyinde kalan kismin i1se park alam olarak tasarlandig tespit
edilmistir.

Diaha sonra 05.10.2010-163 savili miilga Mugla Beledive Meclisi karan ile onavlanan plan
degisikliginde Hamimeli Sokagin giineyvmde “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™ olarak planli vap
adasinmn kullammimn “Akarvakit+LPG Istasyonu™ olarak degistirildizi ve amlan vap: adasimn
kuzey cephesindeki 12 m gemishikteka tasit volunun kaldinlarak “Park Alam™ olarak diizenlendig
ve bu durumda dogu-bati aksinda devam ederek Ugur Mumcu Bulvanna baglanan Hanimel
Sokagin baglantisinin kaldinldig: ancak plan degisiklign yvirirliktek: Déniisiim Plam paftasinda
degil daha dncela 1982 vili onayl imar plam paftasinda hazirlandifgindan Hanmmeli Sokagin Avlin
Karaca Kavsagina kadar 17 m gemslikte tasit yvolu clarak devam eden Sehit Astegmen Yildiray
Celtikoglu Caddesine baglanarak sonlandinildigi. oysaki wviiriirlitkteka planda Selat Astegmen
Yildiray Celtukoglu Caddes: tasit volu olarak planlanmadigs ve Hanimeli Sokak icin vem bar
baglants noktasi olusturulmadigindan tasit volu olarak planli Hamimeli Sokagin devamliligim
kayvbederek ¢ikmaz sokak durumunda kaldigi goriilmiistiir.

IDhger vandan bolgede ver alan Karabaglar Mahallesi. 1095 ada. 87 (eska 86) parsel
numarasinda kavith tasinmaza yvonelik hazirlanan ve Biyilksehir Belediye Meclhisinuzin sirasiyla
10.09.2015-314 ve 08.12.2016-454 savili kararlann ile onayli 1/5000 slcekli Nazim Imar Plam
Degisiklizi ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisiklizi dosyasinda Baskanliginmza iletilen
plan paftalarinda plan defgsiklifzs onama simin disinda kalmakla bairlikte Sehit Astegmen Y ildiray
Celtikoglu Caddesimin Hamimeli Sokagin devamm mtelifinde tasit yolu olarak gosterildig
anlagilmistir.

Aynica séz konusu hatta parsel bazinda imar uvgulamalan ile Imar Kanunun 18 inci
maddesine gore vapilan imar uygulamasi: sonucunda caddenin genel olarak 15 m gemslikte olustugn
ve son olarak Baskanlifinuzca onavli imar plaminda 25 m gemislikte tasit volu olarak planli Ugur
Mumecu Bulvanmin verinde imar plamna uygun hale getirilmesi amaciyla alanda Imar Kanunun
18 1nc1 maddesine gire ik ayn etapta vemuden uygulama dosyasi hazirlandifg ve miiilkiyvet hatlarinin
buna gére 29.07.2016. 04 08 2017 tarithlerninde tescillendig tespit edilnustir.

Bunlarin vaninda Biviiksehir Beledive Baskanhifimizca hazirlatilarak Cevre ve Sehircilik
I Midirligince 26.122017 tarihinde onayvlanan Mentese Ilgesi Imar Plamina Esas
Mikrobélgeleme Etitt Raporunda planlama alani “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme. Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlentmstar.

Ulasim Dairesi Baskanligimzin 1lgi (a) vazisi kapsaminda calismalar: baslatilan, daha sonra
Ulasim Dairesi Baskanlignmzin ilgi (). (d) ve (f) vazilar ile Fen Isleni Dairesi Baskanliginizin ilgi
(e) vazisinda bildirilen talep ve gdnisler dogrultusunda Daire Baskanligzinuzca hazirlanan 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plam Degisiklizi teklifi ile “Akarvakit+LPG Istasyonu Alani™ olarak planl
1255 ada. 1 parsel: “Resmi Kurum Alani (BAG-KUR)™ olarak planli 1095 ada. 90 parsel; “Konut
Dhsi Kentsel Calisma Alam™ olarak planli 1256 ada. 1 parsel numarasinda kavitli tasmmazlar ile
Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesinin giineyde Emek Caddesi ve 111 Sokak 1le kesistig
kavsak noktasmdan Avlin Karaca Kavsagimin hemen giinevindek park alanina kadar devam eden
kisimini kapsayan alanda vapr adalarnmin simirlan giincel miilkivet hatlarina gére diizeltilersk giincel
mevzuat 1le degstirilen gosterimler geregi alanlarnn kullamm tanimlan gincellenms olup bunun
disinda kullanim alanlanmn idiklilklen, konumlan ve wvapilasma kosullar: ile ilgili vema bar
ditzenleme yvapilmanus; Sehat Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi 1se 12 m gemslikte tasit volu
olarak diizenlenerek caddemin kuzevde Aylin Karaca Kavsagimim vaklasik 95 m giineyvinde ve
Akaryakit+L PG Istasyvonu olarak planl tasinmazmn yaklasik 73 m kuzeyinde park alamnm icinden
gecerek Ugur Mumcu Bulvarina baglantisa saglanmas: imar hattinin miilkayet hattina ¢cekilmesi
somucunda yol alanina katilan alanlarda cadde boyvunca cep otopark alanlan énenlmis ve 1256 ada,
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1 parsel numarals tasinmazin kuzeyindeks genel otopark alam: veniden diizenlenmustir.
Ek olarak: 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizca plan
degisikligine ait “UIP-7716.57 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alinmistir.
Bahse konu plan degisikligine 1liskin:
1. “Planlama alanmda bulunan tagimmaziarm imar uygulamas: tamamianmis oldugundan imar
hatti ile miilkivet hattvmin ¢akismamas: durumunda +-1 m’ve kadar olan kavmalarda plan
degisikligine gerek olmadan diizenleme yapmaya ilgili ilge belediyesi yetkilidir.
2 Akaryakat servis istasyonu alaminda ilgili mevzuati ile belirienen standartlart sagiamasi
kosuluyla akaryakit ve servis istasyonu ve LPG otogaz istasyonu yapilabilir. Bu alanda miilga
Mugia Beledive Meclisinin 05.10.2010-163 sayili karan ile onayvii 1/1000 éigekli Uygulama
Imar Piam Degisikligi karariar gecerlidir.
3.Ticaret alaminda ilgili mevzuatinda belirtilen ticari tesisler ile birlikte cevre saghgt yoniinden
tehlike olustivmayan imalathaneler, patiayici, parlayvict ve vamici maddeler igcermeven
depolar, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlari, konaklama tesisleri, lokantalar, hali
saha, tenis kortu gibi a¢ik spor tesisleri ve diigiin salonu yapilabilir. Bu alanda Mugla Beledive
Meclisinin 03.10.2005-1063 sayil: karar ile onayvit Mugla Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Dénitigiim
Plam karariarn gegerlidir.
4 Resmi kurum alamnda miilga Mugla Beledive Meclisinin 03.10.2005-163 savili karan ile
onaylh Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniigiim Plam kararlarn gecgerlidir.
5.Mugla Biiviiksehir Beledivesi Simriart Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarnda Yapilacak ve
Agilacak (Karayvollarmm Genel Miidiirliigiinim Bakim Ag Diginda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine wyulacaktir.
6.Cevre ve Sehircilik Il Miidiiriiigiince 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mentege Il¢esi Imar
Plamna Esas Mikroboigeleme Etiit Raporuna uyvulacaktir. Anilan raporda planlama alani
“Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sigme, Oturma A¢isindan Sorunlu
Alanlar” olarak belirlenmis olup bu alanlarda asagidaki énlemler alinacaktir:
6.1.Bu alaniarda yapilagma éncesi parsel bazinda temel ve zemin etiitierinde, temel etki
derinligi bovunca sisme, oturma, farkli otitrma tagima giicii ve sivilagma problemieri
avrinnl olarak irdelenmeli, gerekii goriilmesi halinde zemin ivilegtirmesi yontemieri
wygulanmahdir.
6.2 Heterojen yvapiva sahip birimlerde meydana gelebilecek farkil: otirma sorunlarina
karg: yapilar homojen zeminiere otiwrtulmahdir. Miimikiin olmadigr dirumlarda ise
Sarkl otemaya karg: gerekli onlemler almmahdir.
6.3.Temel derinligini degistirmeden sikigabilen zemin tabakalarin uzaklagtiriimasi
6.4.Temel zeminindeki yanal hareketlerin énlenmesi
6.5.Inceleme alamnda yapiian sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-
temel etiitlerinde dolgu vayilimn ve kalinhgr belirienerek temel kazisivia hafredilerek
bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miiliendislik problemi i¢cermeven
sevivelerine tagsittiriimalidir. Bina ve/veyva yapr yiikieri kesinlikle dolgulara
tasittiriimamalidir.
6.6 Mugla Mermerlerinin gézlendigi alanlarda karstik bogiuk detayli olarak
irdelenmeli, gerekmesi halinde alimacak oénlemler zemin-temel etiitlerinde
belirlenmelidir.
6.7 Inceleme alamnda ingaat kazisi éncesi yol, altvap: sistemleri ve komgu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
6.8.Yap: yiiklerinin tagittinilacag: sevivelerin miihendislik parametreleri (sigme,
oturma, tagima giicti, stvilagma, vb.) ile temel tipi ve derinligi parsel bazinda zemin
etiitleri ile belirlenmelidir.
6.9.Yiizey ve ank sularin temele ulagmasimi engellevecek drenaj sistemieri
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wvewlanmalidr.
6.10 Fnceleme alan icervisindeki tiim akar ve kuru deverler icin ragkin ve sellenmme
véanimden giincel DST gériisii almarak, planlama bu gériis dogrultusunda vapilmalidir.
6.11.Parsel bazii zemin etiitlerinde remel tipi ve temel derinligi belirlenerek vapr
viilderinin ragitnrilacag sevivelere air miihendislikc parvametreleri avrmmnli olavak
irdelenmelidir.
6.12_Bu alanlar vamaglardan gelen viizey sularmmn toplanma verleri oldugrndan yviizey
sularinin tagima giicil, oturma, sigme, vh. oclumsuz etkisini bertaraf etmek icin viizey
suyvu drendit etiali elarak vapilmalidrr.
7.Bu planda ve plan hiildimlerinde agifdanmayarn konularda onavin 15000 élgeldi Mugla Nazim
Tmar Plam ve plan hiikciimleri, 1/1000 &lcekdi Mugla Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Déniigiim
Plammm (Have-Revizyon Ifmar Plani) ve plan hitkiimieri, 3194 savili fmar KEanunu ile Plani
Alanlar Tnar Yonermeligi ve ilgili vonetmelilder gecerlidir” seklinde vedi (7) adet plan hitkmii
onerilimstir.

Yukandaki aciklamalar dogrultusunda 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifi zaman icerisinde bdlgede onavlanan plan degsikliklen ve imar uyvgulamalan somucunda
olusan wyusmazliklann giderilmesi ve 1lgili mevzuat ile belirlenmis mesafe kusitlamalan ile meveut
kullamimlar birlikte ele alinarak &Gnenlecek wem baglanti noktalanimim ana planm kollanmm
kararlarini bozmavacak selalde Sehat Astefmen Yildiray Celtikoglu Caddesinin tasit volu olarak
diizenlenmesi wve Ugur Mumcu Bulvanna baglantisinm saglanmas: amacivla 1lgmhh Daire
Baskanliklan ile vapilan gorismeler ile ilgili kummlann gomislenn ve talepler: dogmiltusunda
hazirlanmustir.

Sonug olarak Sehit Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi tasit yvoluna doniistiiritllersk Ugur
Mumecu Bulvanna baglanmas: amacryla hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisiklisi
teklifi kapsaminda vapilan dilizenlemeler uyvgulamaya domniik kararlar icerdigzinden nazim imar plam
kararlarim etkilemedid ve 1/5000 &leekli Nazim Imar Plami Degisiklizi gerektirmedifi: plan
degisikligi 1le vol alanlan. otopark alanlari ve park alanlarinda bir azalma olmadan imar hatlar ile
miilkayvet hatlann arasindaks uvusmazlik giderilerek tasit vollanmin devamliligs saglannus
oldugundan plan degisikligs teklifinin iist kademe plan kararlanna, imar mevzuatima, planlama
esaslan ve sehircilik ilkelernine ayvkinlik teskil etmedif degerlendiribmistir.

Makanumizca uvgun goriilmesi halinde Mentese Ilcesi. Karabaslar Mahallesi. Sehat
Astegmen Yildiray Celtikoglu Caddesi ile cevresindela alanlann veniden diizenlenmesine yénelik
N20-C-3-D-3-A wve N20-C-3-D-3-B paftalarinda hazulanan 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plams
Degisiklimz teklifinin 3194 sayili kanunun 8 ile 3216 savils kanunun 7/b maddes: uyarinca
Beledivemiz Meclisince incelenerek. bir karar almmas: amacivla vazimmz ve eklerimn Biiviiksehar

Belediyve Meclisine havalesini arz ederim Denibmelktedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Karabaglar Mahallesi, Sehit Astegmen Yildiray
Celtikoglu Caddesi ile ¢evresindeki alanlarin yeniden diizenlenmesine yonelik N20-C-3-D-3-A ve N20-C-
3-D-3-B paftalarinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 01.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1290 sayil1 yazisindaki
aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine sayg ile sunulur. 28.03.2018
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