T.C.
_ MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen “Milas ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel say1li
tasinmazin  “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plan1 teklifi hususunun goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 say1l1
yazisinda;

flgi  :a)08.07.2015 giin, 16923-57805 say ile kayith dilekce
b) Milas Beledive Bagkanligiun 07.07.2015 giin, 4065-18057 sayih yazis
¢) Bagkanlhigimizin 22.07.2015 giin, 10971 sayih yazist
d) 09.09.2015 gilin, 22613-77442 say: ile kayith dilekce

flgi (a) dilekcede (EK-I) Milas lgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parselde
kayith, 5000m? yiizolgiimiine sahip tagmmaz igin “Ozel Egitim Tesisi Alam1” olarak
hazirlanmis olan Nazim ve Uygulama Imar Plani Teklifinin incelenerek onaylanmasi talep
edilmistir.

ligi (¢) yazmmuzla (EK-2) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.08.2014 giin ve 120
sayih karari ile yiiriirliige giren Mugla Biiyilksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhg1 Gérev Yetki, Calisma Usul ve Esaslart Yonetmeliginin 20'inci maddesine istinaden
hazirlanan “Mek4nsal Planlama Hizmetleri Yonergesi” ve ekleri ile imar mevzuati
dogrultusunda dosyanin eksikleri belirlenerek bildirilmistir.

ilgi (d) dilekce {EK-3) ile dosya Bagkanhfimiza tekrar sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemede, tagmmmaza iliskin Milas Belediye Baskanliginca
12.02.2015 giin, 1015-4026 sayili yaz ile planlama ¢aligmalarina yonelik Bagkanliimizdan
kurum gériisti istendigi ve 13.03.2012 giin, 476 sayili Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhigimizin, 16.03.2015 giin, 2015-2224 sayth Ulagim Dairesi Bagkanligimizin ve
27.03.2015 giin, 386 sayili Tarmmsal Hizmetler Dairesi Bagkanlifimizin gorlis yazilan
dogrultusunda Daire Bagkanligimizi 09.04.2015 giin, 5350 sayili yazisi ile 1/25.000 dlgekli
Nazim Imar Plani sonuclandirildiktan sonra tist dlgek planlara uygun olmak kaydiyla, ilgili
mevzuati, Mekdnsal Planlama Hizmetleri Yonergesi ve ilgili kurum-kuruluglardan alinacak
giriiglere gore hazitlanmas: halinde plan teklifinin degerlendirilebilecegi yoniindeki kurum
gorilglimiiziin Milas Belediye Bagkanlifina iletildigi goriilmiistiir.

Ek olarak, konuya iliskin Ulagim Dairesi Bagkanligimizin 16.03.2015 gin, 2015-2224
sayili yazisinda alana vyonelik trafik etiidintin yapiimasi ve ortaya ¢ikacak ulagmm
baglantilarinin planlara islenmesi koguluyla planlama ¢aligmalarmin yapiimasinda bir sakinca
goriilmediginin belirtildigi; buna istinaden hazirlanan trafik etitdiiniin 03.07.2015 glin, 16492-
56176 sayi ile kayith dilekce ekinde Ulagim Dairesi Baskanh@imiza sunuldugy; Ulagim Dairesi
Bagkanhigimizin 06.07.2015 giin, 5736 sayih yazisinda hazirlanan ulagim etiidiintin incelendigi
ve uygun oldugu yéniindeki goriigiiniin Bagkanligimmza bildirildigi anlagimzstur.

Daha sonra ilgi (a) dilekge ile Bagkanhiimiza sunulan plan teklifi dosyasinda yer alan
ilgi (b) yazida (EK-4) Milas Belediye Baskanliginca konu egitim amacgh oldugu ve tesisin
egitim-6gretim donemi icinde bitmesi gerektigi; ayrica tesisin tamamlanmasinin kamu yararina
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olacagi diistiniildiigli belirtilerek sz konusu plan teklifinin onama siirecine iliskin Uygulama
Imar Plam teklifinin Nazim Imar Plam teklifi ile birlikte es zamanh olarak Bagkanhgimizea
onaylanmasinda sakinca goriilmedigi bildirilmigtir. Ancak, Belediye Kanunu ile Belediye
Bagkani meclis veya enciimen karar gerektirmeyen konularda yetkili kidmnus olup plan
onaylama vetkisinin belediyenin karar orgam olan Belediye Meclisinde oldugu kanunla
belirlenmistir. Aym kanunda yetki devri yapiimasina ydnelik bir hitkmiin ise bulunmadif
belirlenmistir,

Bunun yaminda, ilgi (a) dilek¢e ile Bagkanligimiza sunulan plan teklifi dosyasinda “E:
1.00, Yencok: 3 kat” yapilanma kogullar ile “Ozel Egitim Tesisi Alant” olarak planlanan 5000m?
yiiz6lgtimiine sahip tasinmazda meveut “Ozel Anaokulu” faaliyetine ek olarak “Ozel Ortaokul
ve Lise” fonksiyonlarimin tamimlandifi; Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarma Hiskin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklikleri
Tablosu'nda verilen asgari alan biiylkligiiniin saglanamadi@1 tespit edilmigtir. S6z konusu
tabloda asgari alan biiytikiikleri Anaokulu i¢in 1500m?, Ortaokul igin 5000m? ve Lise (yatih
olmayan) icin 6000m? olarak belirlenmistir. Ayrica, Planii Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin
14’iincii maddesinin 3’{incii fikrasinm (f) bendinde; “(...) Ozel egitim tesisi yaprlacak alanlar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanligimn tagra teskilatinin uygun goriisii alimr” hilkmi geregi
Milli Egitim [l veya llge Mudiirliigiinden uygun gériisti alinmasi gerektigi ancak dosyada ilgili
kuruma ait kurum goriigli bulonmadigi tespit edilmistir. Diger yandan, ¢evresi plansiz olan
planlama alaninda gelecekte dogacak sosyal ve teknik altyap: ihtiyacim karsilamaya yonelik
Imar Kanunun 18’inci maddesi geregince “diizenleme dolayisivla meydana gelen deger
artiglart karsthgmda ‘diizenleme ortakhik payt’ olarak” alan aynlmadid goriilmiistiir. Ek
olarak, taginmaza ait tadilat amach 23.05.2013 tarih, 11016-390-9 sayih yapr ruhsats;
09.01.2013 tarih, 11016-224-9 sayili yapt kullanma izin belgesi diizenlendigi; buna gore “Koy
Yerlesik Alant” igerisinde kaldifn anlagilan tasinmaz lizerinde “Sosyal Tesis” olarak 3 katli
(9,50m yiiksekliginde) tesis edilmis 646,3m2 insaat alanina sahip yap: bulundugu anlagiimustir.
Son olarak, Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigiince planlama alam i¢in hazirlanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu 01.06.2015 tarihinde onaylanmis olup planlama alam bu raporda;
“Onlemli  Alan-5.1: Miihendislik problemleri agisindan onlemli alan: Planlama alaninin,
morfolofik agidan egiminin %0-5 arasinda oldugu; jeolojik acidan Kuvaterner Aliivyondan
olugtugu (CL tirii killi zemin); ayrrca alanda jeoteknik agidan sisme oturma, lasima glicii vb.
mithendislik problemlerinin beklenilmedigi ve dogal afet tehlikesi agisindan sivilagma ve
duraviilik sorunlarimn beklenilmedigi gorilmiistiiv. Ancak planlama alawm; 1.derece deprem
bilgesinde olup, éngoriilmeyen zemin problemleri ile kargiagilmasi ihtimali nedeniyle Onlemli
Alan-5.1(04-5.1) olarak degerlendirilmistir” seklinde tanimiannustir.

Yukarida agiklanan konular dogrultusunda ilgi (d) dilekge ile tekrar sunulan dosyada
“E: 1.00, Yengok: 3 kat” yapilanma kosullan ile “Ozel Egitim Tesisi Alam” olarak planlanan
5000m? yiizolgtimiine sahip tasmmazda meveut “Ozel Anaokulu” faaliyetine ek olarak “Ozel
Ortaokul” fonksiyonunun tanimlandifs anlagiimisgtir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Asgari Sosyal ve Teknik Alivapr Alanlarna Hiskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyikliikleri
Tablosu’nda verilen asgari alan biiyliklitkleri Anaokulu igin 1500m?, Ortackul igin 5000m*
olarak belirlenmistir. Difier yandan, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 14 iincii
maddesinin 3’tincti fikrasinin (f) bendinde; “(...) Ozel egitim fesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatimn uygun goriist aliny” hilkmil geregi
almmas: gereken goriise iliskin 03.09.2015 giin, 8733969 sayili Milas Iice Milli Egitim
Miidirliigiiniin yazist ve ekindeki 26.08.2015 giin, 8378975 sayih Milli Egitim Bakanligs, Ozel
Egitim Kurumlart Genel Midtirliigtin{in yazismn goriis niteliginde olmadigs anlagiimistir. Ozel
Egitim Kurumlari Genel Midurliginin amlan yazismda;, “Ozel Ogretim Kurumlart
Yonetmeliginin ilgili maddeleri geregince diizenlenecek evrakin Bakanhigimiza ulagtirilmast
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halinde konu degerlendirilebilecektiy” denmigtir. Ancak, daha sonra Milas Belediye
Bagkanhgmm 06.10.2015 giin, 6553-25671 sayili yazisi ekinde Bagkanhigimiza iletilen Milas
Iige Milli Egitim Mudiirltigiiniin 05.10.2015 giin, 9823262 sayih yazismda “(...) dzel okul tesis
alam olarak yeterli alan bulundugundan talep edilen parselin imar planinda ozel okul alanm
olarak diizenlenmesinde Kaymakamlifimizea sakinca bulunmamaktadir” denmistir, Ayrica,
kadastro parselin tamamina yonelik talep edilen “Ozel Egitim Tesisi Alam” teklifinde planlama
alaninin 4604m? Ozel Egitim Tesisi Alan, 65m?* Trafo Alant, 331m? Yol olarak diizenlendigi
ancak teklif konusunun Gzel tesebbiis olarak kar amagli yiiriitiilecek ticati bir faaliyet oldugu
diistiniildiigtinde gelecekte dogacak sosyal ve teknik altyap: ihtiyacim karsilamaya yonelik
yeterli alan ayriimadigi gortilmistiir.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Baskanligimizca plan teklifine ait “NIP-
15259” sayil Plan Islem Numaras: (PIN) alinmustur.

Bahse konu plan teklifine iligkin;

1. “Planda kamu yararma ayrian yerler tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.
Imar wygulamasi asamaswinda milkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile
rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmus olon degerler esas alinacaktir.

2. Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesie tesisi vb. teknik alt yap tesislerine ait projeler
ilgili kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden
kullanma ruhsait verileme:z.

3. Yollarin genigligi ve giizergdin degistirilmemek kaydiyla, kadastro ve hdlihazir harita
uyusmaziigindan kaynaklanan 2m'yve kadar olan uyumsuzluklar: diizeltmeye ilgili
idare yetkilidir

4. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine
uyulacakiir.

5. Planlama alamnda vaplanma kogullar

Ozel Egitim Alammda Ozel Anaokulu ve Ozel Ortaokul kullammlart yer alacak olup; bu
alanda e:1,00, Yencor: 3 kattir.

6. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiid raporuna
gore planlama alam Onlemli Alan-5.1 (O.A.5.1) olarak degerlendirilmistir.

a. Onlemli Alan-3.1: Mihendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlarda
Yapilagma, ancak binamn oturacagt zeminin, zemin iyilestirme ¢alismalar
yapilmasi ile olunur. Ik énce birikecek yeriistiisuyunu ortamdan
uzaklagtirmak icin drenaj yontemi ve asagidaki yontemlerden biri veya
birkagi bir arada uygulanmalidir:

1. Cimento veya kireg ile stabilizasyon

2. Kazik ¢akilarak, temel yiklerinin swilagma potansiyeli olmayan zemin
tabakalarma akiarilmast

3. Tayg ve kum kaziklarla stabilizasyon

4. Vibroflatasyon

J. VYiizeysel ve dinamik kompaksiyon

7. Uygulama projelerinin yiirirlikte olan CED Yionetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listeleri
kapsaminda kalmast durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya
“Cevresel Ethi Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari alinmadikca bu projelere
hi¢hir tegvik, onay, izin, yapt ve kullanim ruhsani verilemez, proje igin yatirima
baslanamaz.

8. Trafo binasi, yol cephesinde 3m, diger cephelerde parsel sinirina Im mesafede olacak
sekilde tesis edilecektiv. Trafo binasimn dig cephe ve catr goriniimii ilgili belediyesi
tarafindan belirlenecek olan bélge mimari karakierine wygun cephe dzelliklerini
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tasiyacak nitelikie tesis edilecektiv. Trafo binasmin giivenlik fedbirlerinden yatirimer

kurulus sorumludur.

9. Bu planda agtklanmayan hususlarda onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ve plan
hiikiimleri ile  Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hiikimleri gecerlidir’ seklinde
dokuz (9} adet plan hilkmii getirildigi gbriilmiigtiir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Uygulama Imar Plam o6nerisinin imar
mevzuatina gore yeniden diizenlendigi ve ilgili kurum goriisleri ile Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu plana yansitildigr géz Oniline alinarak gelecekte gevresi ile biitlinlestiginde olusacak
sosyal ve teknik altyap: ihtiyacini karsilamaya yénelik yeterli alan ayrilmasi kosuluyla Milas
[lge Milli Egitim Miidiirliigiiniin goriisti dogrultusunda sehircilik ilke ve esaslarina uygun
oldugu kanaatine varihmsur.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer
Mevkii, 56 parselde kayitli tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alam™ olarak diizenlenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 8leekli Uygulama Imar Plam: teklifinin Imar Kanunun 8/b ile 5216
sayilt kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alimmast
amaciyla yazimmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 sayili “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer
Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine ydnelik
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 teklifi” teklifi tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3865 sayili meclise
sunulan yazilarinda “Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Baskanligimizca plan
teklifine ait “NIP-15259” sayil1 PIN Islen Numarasi (PIN) alinmstir.” ifadesinde yer alan “NIP
-15259 numarasimn ULP-15301" olarak diizeltilmesi suretiyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi
ve 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygt ile sunulur.



