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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

31.08.2022 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No’lu
Hizmet Binas1 Meclis Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.08.2022
tarih ve E-53618066-115.01.06-132342 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.08.2022 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “UIP-48769706 Plan Islem Numaral Bodrum Iigesi
Ortakent — Yahsi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikliginin 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun 'un 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” Konusu goriisiildi.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 10.08.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-132342 sayih

yazisinda;

: a) 05.07.2022 tarihli ve 2022-132 sayih Meclis Karan.
b) Bodrum Belediye Baskanhginin 21.07.2022 tarih ve E-81855825-115.01.06-128246 sayih yazisi.

ilgi (b) yazida; Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarih 126 sayil Meclis Karan ile kabul
edilen ve kesinlesen Bodrum [lcesi Ortakent — Yahsi 1/5000 6lgekli Revizyon ve llave Nazim Imar Plam
Plan Notu Degisikligine uygun olarak hazirlanan Bodrum Ilgesi Ortakent — Yahsi 1/1000 Olgekli Revizyon
ve llave Uygulama Imar Plami Plan Notu Degisikliginin ilgi (b) Meclis Karan ile kabul edildigi belirtilerek,
s6z konusu UIP-48769706 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklif
dosyasi ve Belediye Meclis Karan Baskanhgimiza iletilmis olup, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun
7. Maddesi geregince gerekli islemlerin yapilmas: talep edilmustir.

llgi (a) Meclis Kararinda; “Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.07.2022 tarihli raporunda; “Mugla
Biiyiiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 04.07.2022 tarih ve 122501 sayil yazisiyla
Mugla Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin 12.05.2022 tarih ve 126 sayili Meclis Karari ile kabul edilen,
ligemiz Ortakent-Yahsi 1/5000 élcekli Revizyon ve llave Nazim Imar Plani Plan Notu Degisikligi’ nin
itirazsiz olarak tamamlanan ask: islemleri sonrasinda kesinlestigi bilgisi iletilmigtir. 5oz konusu Ortakent-
Yahsi 1/5000 él¢cekli Revizyon ve llave Nazim Imar Plani Plan Notu Degisikligine uygun olarak
Belediyemizce hazirlanan ligemiz Ortakent Yahsi 1/1000 élgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani
Plan Hiikiimlerinin Yapr Bashklr 3.18 maddesinde ‘Planlama alani icerisinde yer alan konut, pansiyon,
apart yapim alanlarinda yapt hakkinin iki katta kullanilmas: durumunda yapi haklart toplaminin %60
zemin katta kullamilabilir. Ticaret alanlarinda yapi haklarimin tamam tek katta kullamlabilir. D ve E
rumuzlu Konut alanlary ile T+K tercihli kullamim alanlarinda konut yapilmas: durumunda bina oturum
alaninin egimi %20 °yi agmayan parsellerde yam yaklagma mesafelerine uyulmak ve yapiyvi tek katta
vapmak kaydiyla parselin KAKS degerinin tamami yapilacak tek katta kullamilabilir. Bu durumda maks.
bina yiksekligi y (en ¢ok)= 4,50 m olacaktir.” seklinde plan hiikmii degisikligi teklifi sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar: ve hukuka wygunluk yoniinden Komisyonumuzca incelenmis olup, oybirligi ile uygun
bulunmugtur. Beledive Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.” denilmektedir.

Konu ile ilgili yapilan agiklama ve gériismeler sonucunda; licemiz Ortakent Yahgi 1/1000 él¢ekli
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Plan hiikiimlerinin, Yap1 Baghkh 3.18 maddesinde degisiklik
yapilmasina iligkin teklifin, Imar ve Bayindirltk Komisyonunun 05.07.2022 tarihli raporu dogrultusunda
kabuliine ... " seklinde karar verildigi tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

ilgi
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llgi (b) yaz ile iletilen plan teklifinin iist 6lgekli planina iliskin, 12.05.2022 tarih 126 sayih Meclis Karan
ile kabul edilen Bodrum ilgesi Ortakent — Yahsi 1/5000 olcekli Revizyon ve {lave Nazim Imar Plani Plan
Notu Degisikligi Plan A¢iklama Raporunda, plan degisikliginin gerekg¢esi ve icerigi; “Bodrum Belediye
Bagskanligi 'min yukaridaki hususlar dogrultusunda, onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinn ilgili
plan hiikmiinde degisiklik yapmak tizere yiiriittiigii calismada, onayl 1/5.000 élgekli Nazim Imar Planinda
konuya iliskin plan hitkmii bulundugu tespit edilmis, nazim imar plam plan hiikmiinde de degisiklik yapma
gereksinimi dogmustur. Yapilan nihai degerlendirmede, onayli Nazim Imar Planinin ilgili 3.14 hiikmiiniin
iceriginin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plamimin konusu oldugu ve bu dogrultuda séz konusu hitkmiin
tamamen kaldirilarak, yukaridaki hususlara yonelik gerekli diizenlemelerin 1/1000 dl¢cekli Uygulama
Imar Plam: hiikiimlerinde yapilmasina karar verilmistir.” seklinde aciklanmstir.

Plan notu degisikliginden etkilenen alanlar 4 adet onayh jeolojik etiit kapsaminda kalmakta olup bunlar;
04.06.2010 tarihinde Mugla [l Afet ve Acil Durum Miidiirliigii; Aralik 2011 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanhg, 04.07.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg ve 18.05.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlif tarafindan onaylanmustir.

I1gi (b) yaz: ile iletilen Ortakent — Yahsi 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Plan
Notu Degisikligi Plan Aciklama Raporunda ise plan degisikliginin gerekce ve kapsami;

“Bodrum Yarimadasi Tiirkive ve Mugla ili simrlart icinde beyaz evleri ve geleneksel sivil mimarlik
acisindan dnem tagrvan yapisal ozellikleri ile dzel bir konuma sahiptir. Bu ézellik icinde iki katli yapilarin
vaninda tek katl yapilasma da mevcuttur. Tek katli tay evler, mandalina bahgeleri icinde yaygin bir
sekilde yer almaktadir. Ancak, mevcut imar planlarinda giiniimiize kadar tek kath yaplagma sartlar: yer
almamigtir. Bu konuda balgede yogun talep vardir ve bu durum Bodrum Belediyesi tarafindan
desteklenmektedir.

Ortakent-Yahgi 1/1.000 Olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani Plan Hiikmii Degisikliginin
amaci; onayl imar planlarinda diisiik emsalli konut alanlarinda; topografik agidan yatayda yapilasmanmn
uygun olmasi durumunda belirlenen sartlara uyarak, Mugla lli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planmi
Revizyonu plan hiikiimlerinin 4.20. maddesinde belirtilen "Alt éigekli imar planlarinda varsa geleneksel
vdre mimarisini ve yoresel yerlesme dokularimi yansitan uygulamalarin yapilmasi esastir. " ifadesi ve
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam plan hiikiimlerinin 8.35.3.
maddesinde belirtilen “Tiim yapilagmalarda, geleneksel yore mimarisini ve yiresel yerlegme dokularim
vansitan uygulamalar yapilmas: zorunludur. " ifadesi kapsaminda Bodrum ilgesinin geleneksel yore
mimarisinin ézelliklerinden olan ve ydresel yerlesik dokuyu yansitan tek kat yapilasmanin
vianlendirilmesidir. Beledivece yiiriitiilen plan ¢aligmalar: kapsaminda yeni yapilacak yapilarda da
geleneksel mimarinin devamliliginin saglanmasi amaci ile tiim plan notlarinda tek katl yapilasmaya
iliskin plan notuna yer verilmesi hedeflenmektedir.

Bu plan notu degisikligi, Mugla ili, Bodrum ilgesi hudutlar: igerisinde kalan, Ortakent-Yahgi Beldesi

/1.000 Olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani sinirlart :.-;erﬂmﬂ’ek{ Turizm+1I Konut Alanlar:,
Konut Alam (E:0,15), Konut Alanm (E:0.10) lejantl alanlar kapsamaktadir.” Seklinde agiklanmstir.
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi ile meveut;

*3.18. Planlama alam icerisinde yer alan Konut, Pansiyon, Apart yapim alanlarinda yapr haklar
toplaminin %60 zemin katta, Ticaret Alanlarinda tamam tek katta kullamlabilir.” seklindeki plan
hiikmiiniin;

*3.18 Planlama alam icerisinde yer alan Konut, Pansivon, Apart yapim alanlarinda yap
hakkimn iki katta kullamilmas: durumunda yapi haklar: toplamimin %60"1 zemin katta kullamlabilir.
Ticaret Alanlarinda yapr haklarmn tamam tek katta kullamlabilir.

D ve E rumuzlu konut alanlar ile T+K tercihli kullamm alanlarinda konut yapilmas: durumunda
bina oturum alaninin egimi %20'yvi asmayan parsellerde yap: yaklagsma mesafelerine, plan
hiikiimlerinde belirtilen maksimum yap1 taban alanlarina uymak ve yapiy1 tek kat yapmak kaydiyla
parselin KAKS degerinin tamam yapilacak tek katta kullamilabilir. Bu durumda maks. bina yiiksekligi
y(encok) = 4,50 m olacaktir.” seklinde degistirilmesi teklif edilmektedir.

Baskanh@imiza teklif edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligine Cevre,

Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'nin 2013/41 sayil genelgesi kapsaminda e-plan.gov.tr internet
adresinden UIP-48769706 Plan Islem Numaras alinmustir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda, Bodrum [lgesi Ortakent — Yahsi 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave
Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisiklii teklifinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak
hazirlandi tespit edilmistir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde, yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, ilgi (a) Bodrum
Belediyesi Meclis Karan ile uygun goriildiiii belirtilerek Baskanhgimiza iletilen, soz konusu UIP-48769706
Plan Islem Numaral1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194
sayih Kanunun 8/b maddeler1 uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “UIP-48769706 Plan Islem Numarali Bodrum Ilcesi Ortakent — Yahsi 1/1000
Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile
3194 sayili Kanun 'un 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagskanligi’nin 10.08.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-132342 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca

incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 31.08.2022
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