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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21.08.2020, 28.08.2020 ve 08.09.2020 tarihlerinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi, Ugur
Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca;
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nim 04.08.2020 tarih ve 36521862-115.01.02-E.6811 say1li yazist ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.08.2020 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen, “ Dalaman Ilgesi 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani Revizyonu teklifinin 3194
sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu goristldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04.08.2020 tarih ve 36521862-115.01.02-E.6811 sayili
yazisinda;

I1g1 : a) Dalaman Belediyve Baskanligimn 21.07.2020 tarihli ve E.6853 sayili yvazis1
b) Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 09.07_2020 tanihh ve 106 sayili karar
c) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12 .03 2020 tarihli ve 39 sayili karan

Ilgi (a) yazida Buyiksehir Belediyve Meclisimizin ilgi (b) karan ile planlama alanimin
gevresindek: sit alanlarinin vemiden tescil edilerek sit statiisiiniin de@istinlmes: fizenine giincel sit
sinirlarinin plana islenmesi icin Dalaman Belediyesine iade edilen Dalaman Ilgcesi 1/5000 slgekli
Nazim Imar Plani Revizyonunun yeniden diizenlenerek giincel sit sinirlarinin plana islendigi, aym
zamanda ikinci konut niifusu ve altyap: alanlannin yveniden degerlendirildigi, I1 Tanm ve Orman
Mudirliiginin gorisiine uygun olarak tarim alanlannin korundugu, davali Altintas Mahallesi, 92
ada_ 6 parsel numarali tasinmazin vazi ekindek: dilekge dogrultusunda degerlendirmeye alindig:
belirtilmis ve vazi ekinde sunulan plan revizyvonu teklifinin Biiyiiksehir Belediyve Mechsimizde
gorisilmesi talep edilmistir.

Biayiiksehir Belediye Meclisimizin ilgi (b) kararinda Mugla Cevre Sehircilik 11
Midiirliigiinin 14.05.2020 tanhls ve E 22749 sayili yvazisinda 1limiz Dalaman ilgesindek: Sigla
Ommanlarinin “Degal Sit-Kesin Korunacak Hassas Alan™ tescil karannm 1 nolu
Cumhurbaskanlign Kararnamesinin 109/2 maddesine gére 23 04 2020 tanhli wve 2476 sayili
Cumhurbaskan: Karan ile onayladiga ve 24 04 2020 tarithlh ve 31108 sayils Resmi Gazetede
vayimlanarak ilan edildigi bildirildiginden séz konusu imar planlarina “Kesin Korunacak Hassas
Alanlarin™ i1slenmesi amaciyla ilce beledivesine iade edilmesine oybirligs ile karar verilmistir.

Planlama alaminda Biyilksehir doneminden énce onaylanan son plan olan 2014 vilindaki
nazim imar plam revizyonundan ititbaren planlama siirecinin asagida kronolojik olarak aciklandig:
sekilde gelistigi tespit edilmastic:

1. 25082009 tarthinde onanan Avydin Mugla Denizli Planlama Bélgesa 1/100.000 &lcekh
Cevre Diizeni Planinda Dalaman Iicesinin 2025 hedef yili nifus kabulinin 100000 kisi
olarak belirlenmesi tizerine Dalaman 1/5000 &lcekli Ilave Revizyon Imar Plami hazirlanmas
ve Dalaman Belediye Meclisinin 21.03_2014/41 savyili karari ile onaylanmastir.

2. Bu dogrultuda Dalaman Belediyesince hazirlatilan ve Dalaman Belediye Meclisinin
01.10.2014/135 sayilh karan ile uygun bulunan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam
Revizyvonu 09.02.2015 tarithinde onaylanmak iizere Baskanhifimmiza sunulmustur.

a. Baskanlifimizca yapilan inceleme ve degerlendirmeler siirmekte iken Mugla 1.
Idare Mahkemesinin E: 2015/318, K: 2015/496 sayili karan ile milkiveti Tarim
Isletmeleri Genel Midirligine ait Dalaman Ilcesi. Hiirrivet Mahallesi, 79 ada. 25
parsel numarasinda kayitli tasinmazin bulundugu alana iliskin 1/3000 &lgekli Nazim
ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarmin iptaline karar verilmesi iizerine
Dalaman Belediye Meclisince alinan 01.10.2015/80 sayili karar Baskanligimiza
iletilmis wve Biyiiksehir Belediye Meclisimizece mahkeme karan geregi amilan
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tasmmazin bulundugu alana ithskin 14.04.2016/131 sayvili karar 1le 1/5000 &lcekls
Nazim Imar Planinin, 14.04.2016/132 sayili karar ile de 1/1000 &lcekli Uygulama
Imar Planimin iptaline karar verilmistir.

b. Bunun iizenne onavli imar planlanmm onama sin icinde kalan kisnu tamamen
sosyal ve tekmik altyvap: alam olarak planli tasmmazin bulundugu alanda imar
planlarimin mahkeme kararn ile iptali sonucunda imar planlarmin sosyal ve teloik
altvap:r standartlann degiseceginden oncelikle nazim mmar plam revizyonuonuon
veniden diizenlenmesi gerektigi bildirilerek 1/1000 6lcekli Uvgulama Imar Plam
Revizyvonu teklif dosyas: 24.05.2016 tanihinde 1ade edilomstir.

3. Bumun sonucunda 6360 sayili kanun ile Mugla Ilinin bityiiksehir olmasimin ardindan Mugla
Biiviiksehir Belediyve Meclisimin 29 .09 2015 tarhli, 341 sayvili karan ile onaylanan Mugla
Ili 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plamnda Dalaman Ilgesinin 2025 hedef wili i¢in kentsel
verlesik niifusu 31.132 kisi, ikinci konut niifusu 24 744 kisi olmak tizere toplam niifus
kabuliiniin 55 876 kasi olarak belirlenmesi ve amlan planimn plan hiikiimlerinin 3 5 numarali
maddesindeki: “flgili belediveler, bu plamn kesinlegmesini takiben ilgili mevzuat geregi
belirtilen siire icerisinde alt dlgek planlart iisr éicek planiar ile wyvumiu hale getirmekie
viikiimliidiir" hitkmii de dikkate alinarak Dalaman Ilcesi Nazim Imar Plams Mekénsal Planlar
Yapm Yonetmelifime gire gerekl giincellemelenn vapilmasi. 1/3000 &leekls Nazun ve
1/1000 &lcekli Uvgulama Imar Plaminin miilkiveti Tarim Isletmeleri Genel Midurligiine ait
olan Hiirmvet Mahallesi. 79 ada. 25 parsel numaral: tasinmaza iliskin kismuinin Mugla 1.
Idare Mahkemesinin E: 2015/318. K: 2015/496 sayili karar ile iptal edilmesi sonucunda
1mar planlar iptal edilen alanda bulunan sosyal donati alanlarn icin vemi ver avnilmasi,
1/5000 &lgekl Ilave-Revizyon Imar Planinin Altintas Mahallesi. 92 ada. 6 parsel numarals
tasinmazin bulundusu bélgede Mugla 1. Idare Mahkemesinin E: 2014/1031. K: 2016/569
sayih karar ile 22 metrelik vola iliskin verilen iptal karan uvarinca vol giizergahinim
degistirilmesi. Dalaman Belediyve Meclisimn 27 02,1997 tarihli, 78 sayili karan ile onanan
1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam onama smmin icerisinde kalan alanlarm milga Mugla 11
Gida Tarnm we Havvancilik Miodiriiginin 30.06.2016 tamhli, 5766 savili yazisi
dogrultusunda revize edilmesi. Mugla Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig:
tarafindan 12.06.2015 tanhinde onavlanan Jeotermal Kavnak Kormuma Alam Etiit
Raporunda belirlenen koruma alam simirlanna gére gerekli diizenlemenin yvapilmasi. dogal
sit alami smurlarnnin gincellestirilmesinin yvapilarak sit alanlarmmin plan onama disina
cikarilmasi. 2B arazi smirlarnna gire giincellemelenn wvapilmas:, OQtopark Yénetmelign
dogrultusunda kent bittiiniiniin ithtivacim karsilayvacak sekilde bélgesel hizmet alanlarimin
belirlenerek genel otopark alanlannin avrilmas: gerekeelen ile revize edilmis ve hazirlanan
Dalaman 1/5000 &lgekli Nazmm Imar Plami Revizyonu Mugla Biyviiksehir Belediye
Meclistmun 08.06.2017/205 sayvili karan ile onaylanarak 11.01.2018/3 sayili karan ile
kesinlesimstir.

4. Bukez 2017 yilinda Biyiiksehir Beledive Baskanligimizca onaylanan 1/3000 &lgekl Nazim
Imar Plam Revizyonu dogrultusunda Dalaman Belediyvesince hazirlatilan Dalaman Ilgesi
1/1000 &leekli Uvwgulama Imar Plam Revizyvonu taslags 08.02.2018 tarihinde
Baskanhginuza sunulmustur. Planlama ¢alismalarn devam ederken Miilkaye Teftis Kumilu
Baskanligimin 08.03 2018 tarihli ve (48-T7) 1297 savili gorev emirlen geregince Biliviiksehir
Beledivenuzde wiiritiillmekte olan 6n inceleme kapsamunda Biiviiksehir Beledive
Meclisinuzin 08.06.2017/205 sayili karar: i1le onaylanan Dalaman 1/3000 &lgekls Nazum
Imar Plam Revizyonu ile ilgili vapilan degerlendirmede plan revizyonuna yvonelik giincel
kurnum goérissleni alimmadig ve I1 Gida Tanim ve Hayvancilik Midiirliigimiin goriis verdigi
alamn revizyon vapilan alammm tamanum kapsamadign konulan tenkit edilerek bundan
sonra plan revizvonlan ile 1lgili kumm gérislennin eksiksiz ve giincel olarak alinmasimim
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saglanmasi1 tavsive edildiginden 30.04 2018 tarnhinde plan calismas: kapsaminda ilgh
kurmm girislerimin gimcellenmesi ve eksiklernin giderilmesi istenmistir.

Daha sonra eksik kurum gorislerimim  tamamlandign ve gerekli kurum  gdnislennin
giincellendigi belimtilersk Dalaman Beledive Meclisinin 03 12 2018/79 savili karan ile
uyvgun bulunan 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plam Revizyvonu (CD icerisinde) 24.12 2018
tarthinde onaylanmalk iizere Baskanhfmmmza sunulmustur.

a. Baskanlimmmzca vapilan inceleme ve degerlendirmeler siirerken 2017 wvili onavla
nazim mmar plamnm Altmtas Mahallesi. 92 ada_ 1. 2 ve 5 parsel numarali tasinmazlar
ile 1lgili kismuimin iptali 1stemiyle acilan davada Mugla 2. Idare Mahkemesinin E:
2017/1544, K: 20182125 sayilh karan i1le dava konusu islenun iptaline karar
verilmesi sonucunda plansiz duruma diisen alanda Snenlen egitim alanlan da
hiikmiinii kavbetmistir.

b. Buna bagli oclarak onayvli nazim imar planimnda éngdrillen sosval altvam standartlan
azalmis oldugundan sosval altyapr alanlarnmm standartlan ve hizmet yancaplan
dikkate alinarak éncelikle nazum mmar plammn revize edilmes: gerektigi aldinilerek
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu teklif dosyas: 13.02.2019 tarihinde
1ade edilmastir.

Bovylece Dalaman Belediyvesince Dalaman Ilgesi 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam
Revizvonu hazirlanarak 29.11.2019 tanhinde CD igesinde Baskanlifmmuiza sunulmustur.
Baskanhgimmzca 16.12.2019 tanhinde baldinlen eksik ve dizeltmeler dogrultusunda
veniden diizenlenen plan revizyvonu teklifi 06.01.2020 tanhinde tekrar Baskanlifinuza
sunulmustur. 27.01. 2020 tarthinde Baskanlifimuzca plan revizyvonu teklifine wonelik 1lgil
Daire Baskanliklarnmmiz ile MUSKI Genel Mudirliigiinin gérisleri Dalaman Belediye
Baskanhggina iletilous wve 06.01.2020 sayvili yvazi ekinde géndenlen kurum gérislerinin
incelenmes: sonucunda tespit edilen eksik kurum gonislenmmin tamamlanmas: gerekiigi
baldirilmistir.

Yukarnida agiklanan planlama siireci sonucunda Dalaman Beledivesince Dalaman Ilgesi
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu teklifi 07.02.2020 tarihli. 83 sayili yvazi ekinde
onaylanmalk iizere Baskanhigimmmza sunulmustor.

a. Baskanlifimiza sunulan Dalaman Ilgesi 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam
Revizyvonuna winelik Biiviiksehir Beledive Meclisimuzce wvapilan mceleme
sonucunda ilgi (c) ara karar ile Dalaman Termimal Alanimm bulundugu kesimde
vapilan wvem diizenleme 1ile akaryvakit ve servis istasyonu alanlanna iliskin
Karayollan Bolge Midirliginden; tannm alanlanmn dnceki plan kararlan
aciklanarak I1 Tanm ve Orman Miidirliginden veniden gériis alinmasina ovbirligi
ile karar verilmgtir.

b. Baskanlimmnuzca 1ilgi (c) meclis karann dogruliusunda kurmum génislerinin
venilenmesi igin  gerekli islemler vyapilmaktavken Cevre wve Sehircilik 11
Miudirliigiince 14.052020 tanhli, E 22749 sayvili vazida Ortaca-Dalaman Sigla
Ommanlann Deogal Sit Alanmmn koruma statilsiimiin yvemiden  degerlendinilmesi
sonucunda Mugla Tabiat Varliklarmmn Komuma Bélge Komusyvonunun
25102019254 sayilh Karani ile bu alanlarda “Kesin Korunacak Hassas Alan™
tescilimin uygun gorildiigi. bunun iizenne alana iliskin almmis olan "Dogal Sit-
Kesin Korunacalk Hassas Alam" tescil kararmm 23 .04 2020 tarihli, 2476 sayil
Cumhurbaskan: Kararn ile onaylandig: ve 24.04 2020 tarihli, 31108 sayvili Fesmm
Gazetede vayvumlanarak ilan edildiga belirtilnus ve “Kesin Kormunacak Hassas Alan™
olarak tescil edilen simrlarnn koordinat listelenyle birlikte vazi ekinde iletildig
bildirilmistir.

c. Baskanlimmnuzca wvapilan incelemede koruma statiisii vemiden degerlendinlerek
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“Dogal Sit-Kesin Kommacak Hassas Alan™ olarak tescil edilen alanlarin plan onama
smmirt disinda kalmakla birlikte planlama alaninin i¢cinde ve bat1 ssminnda yver alan T
Derece Dogal Sit Alanlan oldugu tespat edilmasgtir

d. Sonug olarak Birviitksehir Beledive Meclisimize sunulan Dalaman Ilces: 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plam Revizyonunun ara karar uyanmca ilgili kurumlardan alinan
goriisler dogrultusunda Imar Komisyonunca degerlendirilmesi asamasinda sit
smmirlarinda vapilan degisiklik nedenivle Biiyiiksehir Belediyve Meclisimizin 1lg1 (b)
karan ile plan dosvasi giincel sit sinirlan plana islenmek iizere Dalaman Beledive

Baskanligina 1ade edilmastir.

Plan revizyvomuna esas kumm gonisleri ve plana altlik tegkil eden eniit raporlan ile 1lgili

aciklamalar asagida ver almaktadir:

1

2.

11 Tarum ve Orman Miudiirliigiiniin sériisii:

o Planlama alanmimin bati kesiminde, Dalaman Ovwvas: Koruma Alam icernisinde kalan
alanlara vonelik miilga [1 Gida Tarim ve Hayvancilik Midirliiginian 14.04.2017
tarithli,. E 910356 savisinda 5403 sayili Kanun Uwgulama Talimatimn 8 inci
maddesimin 2 ne1 fikrasmin (&) bendi uyanmca tarmmsal mitelifgn korunacak alanlar
disindak: bolumler ile ilgili 11 Midirligiince vapilacak bir islem bulunmadig
vomiinde goriis baldirlmastir.

o Awrica milga I1 Gida Tanm ve Havvancilik Miidiirliginin 28.06.2018 tarihli,
E_ 1923292 sayili vazisi ile Kapukargin Mahallesindek: gelisme alanlanna yénelik
Dalaman Beledive Meclisinin 27 .02 _1997/78 karar: ile onayls 1/3000 slgekli Nazim
Imar Plam kapsanunda yvapildigi belirtildiginden 5403 sayili kanun kapsamuinda
vapilacak bir islem bulunmadigs vontinde goris baldirilmastir,

o Ek olarak Taslibumm Mahallesi, 151 ada, 7 parsel mumarali, 5,05 ha yviizéleiimiine
sahip taginmazin tarun disina ¢ikanlarak ticaret alams (alisveris merkezi) olarak
nazim ve uygulama imar plami degisikligi talebine vonelik Il Tanim ve Orman
Miudorliiginiin 30.07 2018 tarithli, 2018/7 sayvils Kol Karaninda Dalaman Biyiik
Owa Komma Alani disinda kalan, efiit raponuma gore tarumsal bitiinliigi bozmawvan,
Euru Mutlak Tanm Arazisi smufi tespitn vapilan ve planli alanlarda alternatifi
bulunmayan tasimmaz igin usuline uygun olarak kamu varan karan alinmasina
oveoklugu ile karar wverilmig, bunun iizerine tasinmazin ticaret alam (alisveris
merkezi) olarak kullamilmasi icin Cevre ve Sehircilik Bakanligimin 27 .05 2019
tarthli Oluru 1le kamu varan karan alimmastic.

o Biiyiiksehir Beledive Meclisimizce yvapilan inceleme sonucunda 1lgi (c) ara karar ile
tanm alanlarmin &nceki plan kararlann  acgiklanarak I1 Tarnim wve Omman
Midiirliigiinden veniden goriis almmasma ovbirligi ile karar verilmesi fizerine 1
Tarnm ve Omman Mudicligtnin 02.07 2020 tarhli, E. 1797443 sayvili vazisinda
dnceki plan kararlann dogrultusunda planlama alanindaki: tarnmm alanlanna iliskin
Bakanliktan gériis istendigi ve Tarnm Feformm Genel Midiirligiince 2017 yilinda
onavlanan Dalaman [lces1 Nazmim Imar Planmm gecerli oldugu véniinde goriis
bildinldig ifade edilerek bu nedenle 2017 wilinda onayvlanan nazim imar plaminda
tarimsal nitelifi korunacak alan olarak tanimli alanlar disinda kalan verlerde Il
Miudiirliigiince vapilacak bir islem bulunmadigi ancak tarumsal nmiteligi korunacak
alan olarak planli verlerin 3403 sawvili yvasa kapsaminda oldugu ve 1/5000 &lcekla
Nazim Imar Plam Revizyonunda bu arazilerin tarimsal vasfinin korunmas: gerektigi
bildirlmastir.

Karaveollan 13. Bélge MidurliiFiniin goriigii:
o 31.01.2020 tarihli, E 29649 savili vazida Fethive-Dalaman Devlet Yolu kenannda,
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kamulastirma smmun icernisinde otopark. park gibi kullanmmlarn tespit edildig
belirtilerek bu kullanim kararlarimn kaldinlmasi halinde 1/5000 slcekli Nazim Imar
Plamu Fevizvonunun uygun gorildiigi agklanmis ve nazim imar planmin
onaylanmasim mirteakip hazirlanacak 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plam ile ilgili
bilgi verilmesi istenmistir.

o Biwviikselur Belediye Mechisimizee vapilan inceleme sonucunda ilg () ara karar 1le
Dalaman Termunal Alanmm bulundugu kesimde vapilan vemi diizenleme 1le
akaryalkit ve servis istasyonu alanlanna iliskin Karayollar: Baélge Mudurliigiinden
vemden goris almmasina oybirlig ile karar venilmes: iizerine Karayollarn: 13. Bilge
Miidiirliigiinin 27 .04 2020 tarihli, E 95109 sayili vazisinda Akarvakit ve Servis
Istasyonu Alanlarinin imar planinda gésteriminde Karayollan Kenarinda Yapilacak
ve Agilacak Tesisler Hakkimda Yonetmeligin 37, 40 ve 41'inc1 maddelerine
uyulmas: gerektign dile getinilmis ve buna gore revizyvon imar plaminda vinetmelik
sartlarmma uymavan ancak miiktesep hak elde etmis tesisler igin 1/1000 &leekl
Uygulama Imar Plam1 Revizyonu asamasinda onay tarithler: belirtilerek bu tesislerin
mevcout imar planlarnim Bélge Midiirliigiine sunulmasi; karavoluna bitisik verlerds
kamulastirma sinin icerisinde herhangi bir kullanim kararn getirilmemesi, imar ada
kenan hattinim kamulastirma sinars 1le avym olmas: ve ¢izgi kalinligmin kamulastirma
smirn dismma dogru verilmesi gerektign belirtilerek aciklanan kosullarin yerine
getirilmesi ve 1/3000 sleekli Nazim Imar Plam Revizyvonunun onaylanmasim
miiteakip 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamn Revizyonu icin tekrar goris
sorulmasi kavdivla séz konusu planim uygun oldugu bildirilmiastir.

3. Jeotermal Kavnak Komma Alam Enit Eapom:

o Mugla Valiligi: Y atirmm Izleme ve Koordinasyon Baskanligmea 12.06.2015 tarihinde
onaylanan raporun I. Derece Koruma Alanmda Alinmasi: Gereken Onlemler baslikl
baliimiinde bu alanlarda almmacak dnlemler aciklanmis wve ek olarak Jeotermal
Kavnaklar ve Dogal Mineralls Sular Kanunu Uygunlama Yénetmeliginim “EK-8:
Kavnak Komma Alanm Fonlara Avima ve Bu Zonlarda Alinmasi Gereken
Tedbirler”™ baslikli ekinde belirlenen tedbirlere uyulmas: gerektigi ifade edilmistir
Amlan vénetmeligin “EK-8: Kaynak Kormuma Alanimi Fonlara Ayirma ve Bu
Zonlarda Alinmasi: Gereken Tedbirler” baslikl elande 1se 1. Zon icin; “Fapilagmaya
iliskin fasitlama ve vasaklar yver alabilir ve bunlar imar planlarinda esas alnr.
Ancak jeotermal suyun alimmas: ve depolanmas: amacina yvénelik yvap: ve tesislerle,
wrmumni amaglara yvénelik termal turizm ve saghik tesislerinin yvapilmasina dogal
crhaslardan elli merre, kinvularvdan ise otuz merre capinda daivesel alan ile akiskan
ragvan akrif kiritllar ve jeotermal sistemde kvienmeyve acik, krlilik agismmdan zavif
zonlart elugturacak bol karikd, catlald vapiva sahip litelofik zonlarn ¢evresinde elli
metrelit sty haric olmak iizere, jeotermal rezarvuardan vapilan iiretimin veva
reanjeksivonun  veraltisuyu sevivesinde mevdana gerirebilecedi degizimlerin
binalarda oturma, gigme veyva tasmana neden olmavacagt bilimsel ve telwik
calismalaria belirlenen MTA 'min telmik gériigii almdifdan sonra ilgili idarece
onaylanan alanlarda 3 kata fadar ankdarmm hijvenik seldlde 3. zon digina tagimalart
koguluvia svmrli gekdlde izin verilebiliry™ hitkomii diizenlennmistar.

4. Maden Tetkik ve Arama Genel Midiliigin goriigii:

o Yukanidaki hiitkme gore 1. Derece Komuma Alanlarinda yapilasmawva jeotermal
rezervuardan yapilacak faalivetler sonucu yeralti suyu sevivesinde olusabilecek
degisikliklerin binalarda oturma. sisme ve tasmana neden olmavacagimim bilimsel ve
teknik calismalarla belirlenmes: kosuluvla smirlt sekilde 1zin verilebileceg
belirtildiginden bu bélgelerde vapilasmawa wonelik kararlann gerekli bilimsel ve

Sayfa5/17




9 - TC ) . 08.09.2020
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU Lc

teknik ¢alismalar yvapildiktan sonra belirlenmesinin uygun olacags degerlendirilmisg
ve I Derece Komuma Alam olarak belirlenen alan igerisinde kalan Kapukargin
Mahallesindeki meslin konut alams ile turizm alanimna vonelik MTA Genel
Miidinliigiinden gbriis istenmustir. Genel Miidirliigiin 23.01.2020 tarihli, E 6619
savili vazisinda anilan hitkme gére Genel Miidiirlitkce sadece I derece zon simnmin
icerisinde ver alan jeotermal suyun alinmasi ve depolanmas: amacma vonelik vap
ve tesislerle wmun amaclara yonelik termal turizm ve saglik  tesislerinin
vapilmasma iliskin gdris  venldigi:  talebe woénelik tekmk degerlendirme
yvapilabilmesi icin 5686 savili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Minerallls Sular Kanunu
ile Uwgulama Ydonetmelifinin ilgili hikimnleri dogrultusunda onayvli Kawvnak
Komma Alani Etiit Raporu ile birlikte zemin etiit ¢alismalarmin da vapilarak géris
1stenen  ada-parsel bilgilerivle Mugla WValiligi tarafindan Genel Midirige
gonderilmesi halinde kumum gorisi bildirilebileceg: ifade edilmastir.
3 Milli Egitim 11 Miidiirliigiiniin goriisii-

o 11.02.2020 tarihli, E 3072291 sayili vaz1 ekinde iletilen Whlli Egitim Bakanligimim
11.022020 tarithli. E 3057220 sayvili ginis vazismda Dalaman ilce merkezim
kapsayan vaklasik 1311 ha bityviiklitkteki alanda vapilacak imar plam revizyvonuna
yvonelik vapilan inceleme sonucunda planlama alanmi icernisinde fizerninde egitim tesisi
bulunan alanlann korunmasi. briit oiifus vogunluklarma gdre Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligimn Ek-2 tablosuna uvgun asgari bilyviiklilkte egitim tesisi
alanlar avrilmasi, bu alanlarn ayvm vonetmeligin 11 ve 12'nec1 maddelerine gére
balgelerin gelecekteld gereksimimler: gdz oniine almarak hizmet etka alam wve
yiiriime mesafesi Slgiitlerine gore tasarlanmas: gerekmekle birlikre Milli Egitim
Bakanligi Kumum Acma. Kapatma ve Ad Verme Yénetmeliginin 5 mnc1 maddesinin
1'mnci1 fikrasmin (c) bendindek: (. _) imar mevzuatina uveun olmasi, barakiikra,
dere varagmnda, hevelan bdleesinde olmamas:, arsammn iizerinde ve komsu parsele
wvakan okul bahcesi duvarmdarn en az 100 m uzakliga kadar ortaviiksek gerilim hart
bulunmamasi, akaryvalkat servis istasvonlarina en az 50 m, (Ek ibare: RG-142/2019-
F0686) alkellii ickilerin satistun yvapildigt verler ve eglence yverlerine ise en az 100
m uzakitkta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve Hetigim Kurummmca
belirlenmiy olan givenlikt mesafesi kadar uzakra olmas:, dogal agfetlere maruz
kalabilecek veva saghk ve givenlikt acisindan viiksek risk rasivan bir yerde
bulunmamast, vol, elekirik, icme suyvu, vagmur sigu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon
ve imntermet hatlarr gibi altvapr hizmetlerinin  saglanmiy  olmas:,” hitkmiinde
aciklanan mteliklere sahip olmas: ve egitim alanlan tasarlanirken miimkiinse Malive
Hazinesine ait araziler iizeninde ver secilmesi. bunun miimbkiin olmadig: verlerde
ditzenleme ortaklik pavi olarak bu alanlarin elde edilmesi. miilkivet dokusu
gizetilerek kamu varan dogniltusunda tizerinde baska kullanimlann ve enkaz bedeli
olusturacak bir miistemilatin bulunmadiF alanlarn secilmesine dikkat edilmesi
gerektigi yvoniinde goris bildinlmastir.

6. Gengclik ve Spor Il Miidiirliisiiniin soriisii;

o 23.01.2020 tarihli, E 123459 sayili vazida Dalaman ilge merkezini kapsavan alana
ait imar plam revizyvonuna vonelik kurum goriisii talep edildigi belirtilerek ilgede
bulunan. miilkivet: I1 Miidiirliigiine ait spor salonu. ilge stad: ve tenis kortlarimn
bulundugn alanin spor alam olarak korunmas: kavdivla ve imar plam calismasa
kapsaminda kapali ve acik vemi spor tesislern icin ver aynilmas: sartivla plan
calismasimin uyvgun gémildiigil dile getinlmistir.

7. 11 Saghik MidiirliiFiniin gorigii:
o 13.01.2020 tarihli, E. 103 sayvili vazida daha once 2019 vilinda Hurrivet Mahalless,
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62 ada. 11 parsel numarals tasmmmazin “Hastane Alam™ kullanimundan “Belediye
Hizmet Alani™ kullammmma degstinilmes: talebinin  uygun  bulunmadiginim
bildirildigi belirtilerek Bakanligim 2018 vili makro planinda bahsi gecen eska hastane
arsasma llge Saglhk Mudirliigii, Aile Sagligs Merkezi ve 112 Acil Saglik Hizmetleri
Istasyonu vapilmasma iliskin herhangi bir degisiklik olmadigindan plan revizyonu
kapsaminda tasinmazimn kullanmimunim hastane alami olarak kalmas: gerektign ve
beledive hizmet alam olarak planlanmasinin uygun bulunmadis ifade edilmistir,

o 19062018 tarihli, E 378 savili vamida 1se nazim imar plam revizyvonuna esas olmak
iizere milkiveti Hazineye ait, anayola cepheli, en az 1300-2000 m? biriikliikte
alanm saglik tesis1 alam1 olarak aynilmas: talep edilmastir

8. Cevre ve Selurcilik 11 Midiirliigiiniin sériisii:

o 10022020 tarihli, E 8322 sayili yazida Dalaman Milli Emlak Sefligimin 06.02.2020
tarthli. E 7738 sayvilhi vazismna atifta bulunularak Cewvre Diizemi plam ve plan
hitkiimler: ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifine wuyvulmasi:, Hazine
menfaatinin korunmasi sartivla imar plamt revizyvonu ¢alismas: vapilmasinda salkinca
bulunmadig baldirilmastir

o Dalaman Milli Emlak Sefligimin 06.02_ 2020 tarithli, E. 7738 sayili vazmsinda ise
Defterdarlik Milli Emlak Midiirliigimiin 24.03.2017 tarihli, 3333 savili vazisi ile
tahsisli tasmmmazlarn tahsis amacma gore, tahsisli olmavan tasimmmazlann Hazine
menfaatinin koruyacak sekilde planlanmasi kosuluvla 1/5000 &lcekli Nazim Imar
Plami Eevizyvonu vapilmasinda salkinca olmadig dile getirilmistir,

9. Oman Bilge Miidiizliigiiniin odriisii:

o 09.07.2018 tarihli. E. 1459618 savili vazi ekinde ver alan ve Dalaman Orman Isletme
Midiirliigiince hazirlanan inceleme raporunda Kapukargin Mahallesi, Incebel
Mevkilt Alan-1_ ilce merkez yverlesmesi Alan-2, Atakent Mahallesi. Derekay Mevkii
Alan-3 ve Akcatas Mahalles: Alan-4 olmak iizere planlama alam 4 bélgeyve avrilarak
mncelenmig; Alan-3 kesiminin kismen orman, kismen 2/B ve kismen de orman
savilmayan alanlar:. Alan-4 kesiminin kismen orman ve orman savilmayan alanlari,
Alan-2 kesimanin Kocadiigen Ginliik Devlet Ormmanmin tamanm olmak iizere
kismen orman alam ve kismen orman olmayan alanlan kapsadigs belirtilmis ve bu
alanlarda orman alanlarmin imar planmnmdan :;chamlma*:.t kaydivla imar plam
revizyvonunun uygun bulundugu: Alan-1 kesimunin ise kismen 2/B we kismen de
orman sayilmayvan alanlar kapsadigi belirtilerek bu alanda orman alani olmamas:
nedeniyle imar plam revizyvonunun uygun gorildiigii bildirilmistir

o 04.02.2020 tarihli. E.253490 sayvili vazi eki Dalaman Omman Isletme Sefliginin
inceleme wve degerlendirme raporuna gore Alan-1 olarak gosterilen Kapukargin
Mahallesi. Eska-Incebel Mevkiinin bir kisminin orman simarlan disina cikartilan 2/B
alani. bir kismuinin da orman savilmavan ziraat alam oldugu belirtilerek imar planina
komnu edilmesinde sakinca bulunmadigs ifade edilnistir,

10. TEIAS Bélge Miidiirliigiiniin goriigii:

o 200062018 tarihli, E 237483 savilh vazida planlama alaminda 134 KV Mugla-
Dalaman. 134 kV Akképric HES-Dalaman HES, 1534 KV Dalaman-Fethive Enerj
Iletimn Hatlarnmmin gectifi. Elektrik Kuvvetli Akim Yénetmeligi uyarmea 154 kV
enerji nakil hatlar: 1le binalar arasindaki diisey emmivet mesafesimin en az 5 m. vatay
emnivet mesafesinin de 4 m oldugu belirtilerek enerji iletim hatalanmin glizergahs,
direk alanlar ile wrtifak alanlarmnm komunmas:, enerji nakil hatlarmin altinda kalan
alanlarda planlama wve wapilasmaya iliskin: “Elekirik Kuvvetli Alkim Tesislen
¥ onetmeliFine uyulacaktir” ve “Enerji Nakil Hatlannin bulundugu alanlarda rmuhsat
asamasinda TEIAS gorisiiniin alinmasi zorunludur™ ibarelerinin plan notlarina
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eklenmesi wve uvgulamalarin bu cercevede gerceklestirilmes: voniinde goriis
bildirilmistir.
11. ADM Mugla Bolge Midiirliigiiniin ooriigii:

o 1608 2018 tarithli, 50296 sayvili wvazida planlama alanmmda eneri dagitiminin
saglanmasi icin ekli planda ve sayisal ortamda belirlenen alanlara 3x8=24 m”
ebatlarinda (cekme mesafelen: haric) trafo bina verlerinin ayrilmasi. mevcut planda
ayrilan trafo alanlar ile yverinde meveut olan trafo yverlen ile enerji nalal hatlarinin
kommmasi sart ile imar plam vapilmasinda salkinca olmadig: ifade edilmisgtir.

12. DSI Bélge MiidiirliiFiiniin goriisii:

o 12072018 tarihli, 492497 savili vazisinda planlama alanimin herhangi bir proje
sahasi1 kapsammda kalmadign ancak planlama alanimmin Tersakan Cavinin taskin
etkisine mamz oldugu ve ¢ayvin wvillik debisi dikkate alinarak 0,75 m taskin su
yiiksekligimin tahmin edildigi yoniinds gdriistini iceren 11.04 2012 tarihli. 149046
savili vazimn gecerli oldugu dile getirilmistir.

13, Siwil Havacilikk Genel Midirliigiiniin goriisii:

o 10022020 tarihli, E 2510 sawvili vazida planlama alamnin Mugla Dalaman
Havalimani Mama Plam kapsaminda ic vatay, konik. gecis. vaklasma ve kallas-
tirmamig  yizeylerinde kaldigs belirtilerek plan  ¢alismasimda Hawvaalanlan
Cevresindeki Yapilasma Krterlenine Iliskin Genelge hitkiimlenine. Dalaman
Havalimani Mama Plani knterlern ve plan notlarma wyulmasi, Harita Genel
Miidurlugime gerekli bilgilendirmenin vapilmasi. CINS/ATM hizmet saglayicisimnin
{(hizmet verdikler: havaalanm veyva Tiirkive hava sahasmda sorumiu olduklarn sektér
ile sinirl: olmak tizere Ulastirma, Demzcilik ve Haberlegme Bakanlifinca veva 1lgili
mevzuat uyannca haberlesme. seyriisefer ve gézetim alanlarnnda tekmik hizmet
saglama vetkisi verilmis kurum/kuruluslar) olumilu gériislerinim almmas: kosuluyla
uygun bulundugu bildirilmastir,

14. Hava Mevdan KonmmtanhSimin gdriisii:

o 03.03.2017 tarihli vazi ile Dalaman Hava Meydan Konmtanlifimn konuglandig
Dalaman Hawvaalanina ait arazilerin incelendigi  belirtilerek  1mar plam
revizvonununda sakinca bulunmadig voniinde goriis iletilmistir,

Dalaman Havalimani Basmmiidiirligiiniin gériigi:

o 13062018 tanmhli., E 8313 sayviln vazida plan revizvonu vapilacak alanda
“Havaalanlan Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine Iliskin Genelge™ ile Cevresel
Giniltiiniin =~ Degerlendinilmes: ve  Yonetinu  Yonetmeligi kapsamuinda
degerlendirilmesine vonelik 0203 2012 tarthli. 2554 sayvihi vaz1 dogrultusunda islem
tesis edilmesi yvoniinde goriis bildiriloigtir,

16. Kiltiir ve Turnzm 11 Midiirliiginiin goriisii:

o 11022020 tarithli, E 131218 tarthli vazm ekinde génderlen Kiiltiir ve Turizm
BakanliFmin 0502 2020 tarihli, E 114779 sayili vazisinda planlama alanimmin 2634
savili Turizmm Tesvik Kanunu uvannca ilan edilnis bir Kiiltiir ve Turnzm Komma
ve Gelisim Bélges: veva Tunzm Merkezi kapsaminda kalmadigs wve alanda
Bakanlikca yiiriitiilen bir calisma bulunmadig ifade edilmastir

17. Miize Midurliiinin gorisi:

o 22062018 tarihli, E 53135306 sayvili vyazida plan onama siin disinda kalan
Kargmkiinii. Kdvii 1le Serefler Mahallesindelan arkeolojik kalintilar ve tescilh
mezarlik ile 1lgili planlamava esas kosullar ile plan onama simn icensinde kalan
Kapikargm Mahallesi. Incebel Mevkii icin ise vazi eki haritada isaretli tescilli
kdpriilernin bulundugu alanda Mugla Kiiltiir Varliklanm Kormma Bélge Kurulunun
gomisiinin alinmas: gerektifine yonelik goriis iceren 13.04. 2012 tarhli, 483 savil

—
Uh
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vazi eki uzman raporunda belirtilen kogullarnin gegerli oldugu baldirilmistir,
18, MEKVEKBK Midirlisiiniin soriisii:

o 28032017 tarihli, 1266 sayili vazida verinde wapilan incelemede planlama alam
yiizeyinde Serefler Kéyviinde bulunan tescills kiiltiir varliklan disinda 2863 savils
kanun kapsanuna giren kominmasi gerekli kinltiir varligina rastlanmadifi ve revizyvon
imar planlarmm vapilmasinda sakinca bulunmadigma iliskin 24 07 2012 tarthls,
2044 savili vazmmn gecerli oldugu iletilmistir

19. Afet ve Acil Durum I1 Miidiirligiiniin 27.06.2018 tarihli. E 99620 sayili yvazisinda imar plam
calismas: vapilmasmda herhangi bir sakinca bulunmadigi: Sanavi ve Teknoloji I
Midirlugiinin 22 01.2020 tarihli, E. 1308828 savili gorils vazismda konu 1le 1lgili vapilacak
bir 1slem bulunmadigi ifade edilmastir.

20. Ilgili Daire Baskanliklar: ve MUSKI Genel Miidiirlisiiniin gériisii:

o Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmin 26.12.2019 tarihli. E.3538 savili vazisinda
vazi ekinde listesi génderilen Biviikksehir Beledive Bagskanligimuza ait tasinmazlar
wve tahsisli alanlarn dikkate alinmasimin uygun olacag: bildirilmagtir.

o Cevre Komma ve Kontrol Dairesi Baskanlimain 02.01.2020 tarihli, E.1 sawils
vazisinda 2872 savili Cevre Kanununa ve 1lgili yénetmelik hitkiimlerine uyulmasi,
bu kapsamda gerekh 1zinlerin ve cevresinin korunmasima iliskin gerekli tedbirlernin
alinmas: vomiinde goriis iletilmagtir

o Tarmsal Hizmetler Daires: Baskanligmin 0201 2020 tanihli, E 6 saviln vazisinda
planlama alamnda Biiviiksehir Beledive Baskanliginiza ait herhangi bir sulama
tesisi bulunmadig ifade ediloastir.

o MUSKI Genel Midiirligiiniin 31.12.2019 tarihli, E 2997/26051 sayili vazisinda
plan teklifine iliskin bir sakinca bulunmadig: dile getinlmmstir,

o Ulasim Dairesi Baskanhifimim gdriigii:

T 31.12.2019 tarihli ve E.23797 sayils ilgi (¢) vazida Dalaman Beledivesinin
2412 2019 tarihli, 747 sayili vazisi ile Baskanligimiza sunulan nazim imar
plami revizyvonuna esas Trafik Efit Rapom kendi parselinde otopark
ihtivacim karsilayvamayan parseller tespit edilerek 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Planinda bélge otoparklar ayrilacagma iliskin plan hitkmii eklenmesi
kosuluyla uygun bulundugu ve plan kapsaminda bulunan otopark alanlarinin
Otopark Yonetmeliginin 4’iincii maddesinin (n) bendi uvarinca Ulasim
Koordinasyon Merkezi Genel Kurul Toplantisinda gérigiilmek iizere
UKOME Sube Midiirliigiine iletildigs baldinilomstir

O 13.01.2020 tarihli. E1877 sayils vazi ela 07.01.2020 tarthls ve 2020/1-3
savili 1lg1 (b) UKOME Genel Eurulu karaninda: “kendi parselinde otopark
ihtivaciu kargilavamayan parseller tespit edilerek 1/1000 élcekli Uveulama
Imar Planminda bélge otoparklar ayrilacaktir” ibaresimin plan hilkiimlerine
eklenmesi kosuluyla Dalaman Ilgesi 1/3000 &leekli Nazim Imar Plam
Revizyonu kapsaminda wer alan otopark alanlanmn uygun olduguna
oybirligi ile karar verilmistir,

21. Jeolojik-Jeoteknik Friit Eapomu:

« Dalaman Beledivesi adina vaklasik 1473 ha biiyiikliikte alana yvonelik hazirlanan 1/3000
6lcekli Nazim ve 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plamina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu 12.12.2013 tarthinde Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca onaylanmustir. Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporunda calisma alani 1. bélge: 42 89 ha, IT. bélge: 21,81 ha, III. balge:
4.59 ha, IV. balge: 1.405.71 ha olmak tzere dort bolgede incelentuis ve bu bélgelerin
verlegime uygunluk agisindan degerlendinlmesi sonucunda 1. bélge kava ortamlar uygun
alan_ srvilasma tehlikes: acisindan énlemli alanlar ve énlem alimabilecek nmitelikte stabilite
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sorunlu alanlar olmak tizere iki ayn kategoride dnlemli alan, hevelan ve kaya ditsmesi riskli
balgeler 1se uygun olmavan alanlar olarak: II. ve III. bélgelerin tamann sivilasma tehlikes:
acisindan dnleml alanlar ve dnlem almabilecek mitelikte stabilite sorunlu alanlar ki avra
kategoride énlemli alan olarak; TV bélge 1se kaya ortamlar uwyvgun alan. smvilagma tehlikesi
agisindan &nlemli alanlar, énlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar ve dnlem
almabilecek mitelikte sisme. oturma acisindan sorunlu alanlar olmak iizere iig ayn kategonide
dnlemli alan olarak belirlenmistir.

+ 23.07.2013 tarihinde onavlanan Sagiithiyurt Ilave Nazim ve Uygulama Imar Planina esas
Jeolojik-Jeotelik Eftiit Raporuna giore Ségitlivurt Mahallesinde, 21.5 ha binyiiklilte
alanda wapilan mmcelemeler somucunda alamn tamamm verlesime uvgunluk acismndan
sivilagsma tehlikesi agismndan Gnlemls alanlar, miihendislik problemler: acisindan (sisme
potansiyell) dnlemli alanlar ve yiiksek yeralti su sevivesine demz suyu ginsinu, vb. sorunlu
alanlar olmak iizere iic ayn kategonde dnlemlh alan olarak belirlenmistir.

Ek olarak 2017 yilinda onavlanan nazim imar plam revizyvonuna karst acilan dava sonmcunda
Altintas Mahallesi. 92 ada. 6 parsel numaral tasinmazin bulundugu kisma iliskin Mugla 1. Idare
Mahkemesmin E: 2017/1331. K: 2018/127 savili iptal karanmn ardmdan tasmmazin diger
hissedarlarimn miidahil daval olarak kabul edildigi istinaf basvumsu tzerine [zmir Bolge Idare
Mahkemesi 3. Idari dava Dairesimin E: 2019/161, K: 2020/156 sayili karar ile iptal karan
kaldmlois ve yvine Altintas Mahallesi, 92 ada. 1. 2. 5 parsel numarali tasmmarlarm bulundugu
kisma iliskin Mugla 2. Idare Mahkemesinin E:- 2017/1544. K- 2018/2125 sayvih iptal kararmmn
ardindan Biyiiksehir Beledive Baskanlifmmuzimn istinaf basvurusu kabul edilerek Izmir Bélge Idare
Mahkemesi 3. Idari dava Dairesinin E: 2019/169. K: 2020/133 savili karan ile iptal karan
kaldirilmistir.

Yukarnida agiklanan siireg dogmiltusunda telorar hazirlanarak g (a) wvazi ekinde
Baskanlhiginuza sunulan 1/5000 &lcekli Nazmm Imar Plama Revizyomu teklifine yénelik yapilan
mcelemeds gimcel sit smirlannin plana 1slendiga ve kullamm alanlanmin bu dogrultuda vemiden
diizenlendigi; plan aciklama raporunda; “mahkeme karariar sonucunda sosyval altvapr alanlarnmm
hizmet varigapt dikdoate alinarak plan biitimii igerisinde alan dagilimlarinm yeniden diizenlenmesi;
avrrca 2014 ve 2017 yillarinda onanan 175000 dleekli plana esas meveut durum analizlerinin ve
Hlgili Ffrvm ve kurwluglarm gariglerining gimcellenmesi ve wyveguwlama imar planm revioyonu
caligmalart esnasinda respit edilen kllanim ve vegunluk kararlar ve altvap: standartlart ile ilgili
sorunlar ve wyumsuzlullarin giderilmesi” olarak aciklanan gerekcelerle revize edilen nazim mmar
planmnin veniden dizenlenmesine iliskin: “Nazwim fmar Plam: Revizvonu, Biiviiksehir Beledive
Meclisinde inceleme agamasinda ilen plan onama st igerisinde olmamalda birlilcte planlama
alarmmmm icinde ve bati simirminda ver alan I Derece Dogal Sit Alanlarmm Cumhurbaghar karvar
ile sit sraristinin degigtivilmesi fizerine gincel sir simviarmmm plana iglenmesi icin 09.07.2020
tarihli ve 100 sayvili Mugla Bivilkgehir Beledive Meclisi karart ile iade edilmesi” gerekcesimin
eklendigi: Biiyviikksehir Beledive Meclisimizin ilgi (¢) karan dogrultusunda kumm gérnislenmn
gimcellendigi ve bu kapsamda Karayollan 13 Balge Midirliygiiniin goriisii uvarmca karayollan
kamulastirma siun icensinde herhangi bir kullamm karan getirilmedigi: [1 Tanm ve Orman
Miidiirlivgiiniin  gérisii wyarmmca 2017 vilmda onavlanan nazim mmar planmdaks tanmmsal nitelig
komunacak alanlarin kullanim tammmlarimin ayvni sekilde kormundugu ancak Taslibumun Mahallesi, 151
ada. 7 parsel numarali, 5,05 ha yiizéleiimiine sahip tasinmazin tarim disina ¢ikarilarak ticaret alam
(alisvenis merkezi) olarak kullamilmasina vinelik Cevre ve Sehircilik Bakanlhigimm 27052019
tarihli Olum ile kanm yvaran karan alindigindan bu alanin ticaret alam olarak planlandigi; son
durmumda kumum gériisleri ve mahkeme kararlan dogrultusunda daha &nce plan onama simin disinda
birakilan Altintas Mahallesi. 92 ada. 1. 2. 5 ve 6 parsel numarali tasinmazlann bulundugu kisnun
tist mahkemenin iptal karanm kaldirmasi sonmucunda karara kars: parsel maliklennin temyize
bagvurmamis olmas: ve parsel maliklerinin talep basvurulan dikkate almarak 2017 wvilinda
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onaylanan nazim imar plamnda oldugu sekilde plan onama sinin icensine alindigi ve tarm alam
olarak planli kisim kommarak plan ana kararlann dogrultusunda diizenlendig:; Maden Tetkik ve
Arama Genel Midiicliiginiin goriisic dogrultusunda I. Derece Jeotermal Kavnak Kormuma Alam
igensindes kalan Kapukargim Mahallesindela meskin alanlarin plan onama disinda baralaldags; daha
once alinan kurum goriislen kapsaminda TEIAS Bolge Miidiirligiiniin gorisii dogrultusunda enerji
nakil hatlarmmin altinda kalan meskin verler disindaks alanlann vesil alan olarak planlandig ve bu
alanlarda ruhsat asamasinda TEIAS gorisii alinacagina dair plan hitkmii ver aldigi: Dalaman
Havalimam Basmiidiirliiginiin gérisii ¢ercevesinde Hawaalanlar:i Cevresindela Yapalasma
Kriterlerine Iliskin Genelgeve uyulacagmun ve Sivil Havacilik Genel Mudiurliginiin goriisi
dogrultusunda Dalaman Havalimam Mama Plam kriterlen: ile plan notlarma uyulacagumun plan
hiikiimlerine aktarildigs: Ulasum Daires: Baskanligmmizim gonisii ve UKOME Genel Kurulu karar
uyannca uygulama mmar plaminda detayls tespiti vapilarak ayvnilacak bélge otoparklarn i¢in yiiriime
mesafeler: dogrultusunda belirlenen hizmet vancapi icenisinde Belediyve Hizmet Alanlan Snerildigi
ve bilge otoparklanmin vygulama mmar planmnda bu alanlardan karsilanacagina daiwr plan hidkomii
eklendigi: Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlhigimmuzca bildirilen miilkiveti Birviiksehir Belediye
Baskanlifumiza ait tasmmazlarin kullanim kararlarimn tapu vasiflan ve meveut kullanum dunumlar:
dikkate almnarak Baskanligimiz gérev, vetks ve sorumluluklan kapsammda yiiriitiilmes: gereken
hizmetler kapsanunda olusturuldugu: I1 Saglik Midirliginin gorisii uyarnmca Hiirriyet Mahallesi.
62 ada. 11 parsel numaral: tasmnmazin “Saglik Tesis Alam™ olarak planlandig:: I1 Saglik Midurligia
ve Milli Egitim I1 Midirliginin gorisleri cercevesinde saglk tesisi ve egitim tesisi alanlarimin
imar mevzuatinda belirlenen asgan binviiklitklerde. ilgili kumm gériislent dogrultusunda miimbkdiin
oldugunca anavola cepheli konumlarda tasarlandigi: Genglik ve Spor 11 Mudurluginin goriisi
dogrultusunda meveut spor tesislenmin kullanmim karanmin kormundugu ve yvemi spor tesisi alanlar:
onerildigi: ilgili kumm ve kuruluglar ile arazi calismalanndan elde edilen veriler dogrilmusunda
imar mevzuatinda belirlenen analiz ve arastirmalar vapilarak analitik etiit raporu hazirlandigi:
onayli jeolojik-jeoteknik etitt raporu kararlanmin plana ve plan hilkiimlerine aktarildigi tespait
edilmistir.

Plan agiklama raponmnda verilen alan dagilinu tablosu. sosyal ve teknik altyap standartlar:
tablosu, niifus hesaplan, mekansal kullanim ve vogunluk kararlari gibi venler 1sigmda toplam
1311.2 ha bityiikliige sahip planlama alaninda tist kademe plan kararlan uyvarinca 2023 hedef yili
niifusu hesaplanarak bu dogrultuda niifus kapasitesimin irdelendigi ve niifusun 2045 vilina kadar
mncelendidi, sonug olarak planlama alamnda meveut nifusun 31.300 kisi olarak tespit edildigs ve
buna gére vapilan projeksivonlar sonucunda 2025 vila niifusunun 39 422 kisi. 2045 vl niifusunun
ise 46 []48 kasi olarak hesaplandifi: bunun vamnda ruhsat verilen fizerinden vapilan incelemeye
gore 25.134 kasi ikinci konut tespit edildigi ve bu durumda 2025 yali niifusunun 64.556 kisi, 2045
vili ﬂuﬁ;fmnuﬂ 1se 71.182 kisi olarak hesaplandigi; ek olarak sektdrel projeksivon hesaplamalarina
gore 3.538 kisinin istthdama bagli olarak niifusa eklenmesi sonucunda planlama alaninda 2045
vilina kadar vasayvacak miifusun 75000 kisi olarak gincellendigi ve gincel niifus dogrultusunda
sosyal-telkoik altyapn alanlarimim mekinsal dagiliminin asgan standartlan saglayvacak sekilde
veniden tasarlandigi: buna gire kullamim alanlarmm briit niifus voguniuklanmn daha detayvl ele
almarak yvemden kademelendirildig ve buna gére verlesik konut alanlarmin diisiik yogunluklu (A):
130 kisv'ha ve diigiik vogunluklu (B): 90 kisv'ha olmak iizere 1k grupta, gelisme konut alanlarinin
1se orta yogunluklu: 126 kisyvha. disitk yvogunluklu: 90 kisi'ha, seyvrek yvogunluklu: 32 kisi'’ha olmak
iizere g grupta dizenlendigi; ticaret-konut alanlannda i1se konut orammin %965 olarak
smrlandinldig ve briit niifus vogunlugunun 135 kisi’ha olarak belirlendig anlasilmigtir.

1/5000 &slgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda:

1."Kapsam ve Yasal Cerceve
1.1.1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Revizyonu,; Dalaman Beledivesi simirlar icerisinde,
kentsel alan olarak tanimlanan bélgeleri kapsamakta olup 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan:

Sayfal1l/17




9 - TC ) . 08.09.2020
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU Lc

Revizyonu, gosterim, plan notlart ve aciklama raporu ile bir biitimdiir.
1.2.Planlama alamnda, 3194 sayihh Imar Kanunu ve uygulama yonetmelikleri, 5393 sayili
Beledive Kanunu, 2634 savili Twrizmi Tegvik Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve ITabiat
Variikiarinm: Koruma Kamunu, 2872 sayvili Cevre Kanunu, 9463 sayili Engelliler Hakkinda
Kanun, Askeri Giivenlik Bélgelerinde, 2005 sayili Askeri Yasak Béigeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonemmeligi, Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi, Isveri A¢ma Cahgtirma Ruhsatlarina Iligkin
Yonermelik, Otopark Yonetmeligi, 5680 sayiii Jeotermal Kayvnakiar ve Dogal Mineralli
Sular Kamunu ve uygulama yvénetmeligi, E.P.D.K. mevzuati ve Haberlegme, Seyriisefer,

szetim Sistemleri Mdania Kriterleri Haklanda Yonetmelik ile Havaalaniart Cevresindeki
Yapilagma Kriterlerine Iliskin Genelge hiikiimlerine wyulacaktir.

2.Genel Hiikiimler
2.1.1/5000 é&l¢ekli Nazim Imar Plam Revizvonu karariar, 1/1000 élcekli Uvgulama Imar
Plam ¢aligmalar asamasinda degeriendirilecek, ¢alismalar sonugiandiktan sonra bu
dogrultuda séz konusu planda gerekii diizeniemeler ve yenilemeler yapilabilecektir. Bu
plan karariar dogrultusunda hazirlanacak olan 1/1000 slgekli Uvguiama Inar Planlar
ve parselasyon planlart etaplar halinde yvapilabilecektir.
2.2.Tersakan Cayimn tagkin etkisine maruz alanlarda, DSI Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirliigiimiin  11.04.2012 tarihii ve 149046 savili vazisinda belirtilen hususlara
wvulacakar.
2.3.Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiiniin 10.02.2020 tarihli ve E.2510 savili yazisinda
belirtilen kosullara ve Dalaman Havalimam Mania Plam Kiiterleri ile plan notlarina
wyvulacakar.
2.4.Cevrre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 28.03.2012 tarihli ve 2985 sayih vazisma
istinaden uyguiama projelerinin yviiriivlikte olan CED Yénermeliginin Ei-1 ve Ek=-2 listeleri
kapsaminda kalmast durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karart veya
“Cevresel Etiki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar: alinmadik¢a bu projelere higchir
tegvik, onay, izin, yap: ve kullamm ruhsati verilemez, proje igin yatirima bagianamaz.
2.5. Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 24.07.201 2 tarihli ve
2044 saqyili yazisina istinaden Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunum
05.11.1999 giin ve 664 sayvili ilke karar dogrultusunda, séz konusu tescilli mezarlik ve
képriilerin bulundugu parsele komsu olan veva yol ge¢se dahi bu parsele cephe veren
parsellerdeki herhangi bir uyvgulama oncesinde kurul goriigii alinacakar.
2.6.Kamu kullammmmna ag¢itk alanlarda yapilacak tiim yap:, tesis ve agik alan
diizenlemelerinin, engellilerin de ulagmasini ve kullanmasimn saglayacak sekilde Tiirk
Standartlart Enstitiisii Standartiarina uvgun olarak yapilmas: zorunludur.
2.7.Cevire ve Sehircilik Bakanhgi, Mekdansal Planlama Genel Miidiivliigii tarafindan
12.12.2013 tarihinde onanan Dalaman 1/5000 ve 1/1000 él¢ekli Revizyon Imar Plamna
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve Mugla Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiiriiigii
tarafindan 23.07.2013 tarihinde onanan 1/5000 ve 1/1000 Ol¢ekli Ilave Imar Planmma Esas
Jeolojik-Jeotelmik Etiit Raporunun sonu¢ ve oneriler béliimiinde belirtilen hususiara
wyvulacaktr.
2.8.Mugla Valiligi, Yatiim Izleme ve Koordinasyon Bagkanhg: tarafindan 12.06.2015
tarihinde onavianan jeotermal kaynak koruma alan: etiit raporunda belirienen I. II. ve III.
Derece Koruma Alanm stmiriarina gore alimmas: gereken tedbirier ve énerilere uyulacaktir.
3. Uvgulama Hiikiimleri
3.1.Konut alanlar
3.1.1.Yerlesik Konut Alanlarinda Briit Yogunluklar:
Diisiik vogumiukiu (4): 130 ki‘ha
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Diisiikc vogumiukiu (B): 90 kisi/ha

3.1.2.Gelisme Konut Alanlarinda Briit Yogunluklar:
Orta yogunlukiu : 126 kisi/ha
Diigiik voguniukiu : 90 kisi‘ha
Sevrek yoguniukiu  : 32 kigi/ha

3.2. Kenrsel Calisma Alanlar:
3.2. 1. Ticarer Alanlan
3.2.1.1.Ticaret Alam (T1)
Bu alaniarda béigesel gereksinimlierin karsilandigi; is merkezleri, ofis- biiro, ¢arsi, ¢ok katir
magazalar, aligveris merkezleri, showroomiar, sosyal ve kiiltiirel tesisler, eglenceve vénelik
birimler ver alabilir. Bu alanlarda hi¢hir sekilde vogunlik getirecek konut kullarmmiar: ile ¢evre
saghgr acisindan tehlike va da olumsuzluk arz eden, gorimtii, giiviiltii, hava kirliligi olugturan
imalathaneler yer alamac.
3.2.1.2. Ticaret Alam (T2)

Bu alaniar, tali merkezler olup bélgenin ihtivact olan sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran,
gazine, diigiin salonu gibi eglenceve yonelik birimler, vonetim binalari, banka, finans kurumiari,
yvurt, kurs, dershane gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin yvapilar yer alabilir. Bu alaniarda
hi¢hir sekilde yoguniuk getirecek konut kullammliar ile ¢evre saghgr agisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden, gériintii, giiriiltii, hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.

3.2.2. Ticaret-Konut, Ticaret-Turizin Alanlart
Ticaret-Konut, Turizm-Ticaret gibi karma kullanim alanlar; tek basina konut olarak
kulianmilmamalk koguluyvia, ticaret, turizm, konut kullammiarimdan konut hari¢ sadece birinin veva
ikisinin veva tamamimn birlikte yer aldig: alaniardir. Bu alanlarda ayrica gercgek ve tiizel kigilere
veva kamuyva ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosval ve kiiltiirel tesisler vapilabilir. Konut,
ticaret, turizm alanlarnun her biri igcin belirlenen yvapilabilecek yapilar, avm sartiar ¢ergevesinde
karma kullanim alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu durumda, karma kudlanimimn bir alan difkate
almarak yapilacak wyvgulama karma kullanimn diger alamna gére gerekii kosullara aykirhk reskil
etmemesi gerekir.
Bu alanlarda yanici, pariayic: ve patlayici etkisi olan depolar yapilamaz. Cevre saghgr agisindan
tehlike yva da olumsuziluk arz eden, goriintii, giiriiltii, hava, kirliligi olusturan imalathaneler ver
alamaz.
Ticaret-Konut Alaniarida konut kullanimi, her parseide emsale esas alamn %605 'ini gegemez. Bu
alanlarda konut kullanim alanlart esas alinarak briit niifus yogunlugu 135 kisi/ha olarak
belirienmistir. Uvgulama imar plaminda briit niifus yogunlugu dogrultusunda konut kullanim
oranlart %035 i gegmemek kaydivla bolgenin vapilasma kosullarina gére kademelendirilebilir.

3.2.3.Beledive Hizmet Alam
Beledivelerin gorev ve sorumliululilar kapsamindaki hizmetlerinin goétiiriilebilmesi igin gerekli
itfaive, acil yardm ve kurtarma, wlagima yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parka, bakim
ve ikmnal istasyonu, garaj ve trivaj alanlar, beledive depolari, asfalt tesisi, atik igieme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
miisterek nitelikteki ihtivaglar kargilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediveve ait olan sirketierin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.
1/1000 Olgekli Uyvgulama Imar Plam asamasmda yapilacak detayli otopark ihtivact tespiti
sonucunda bolge otoparkiart ayrilacaknr. Bélge otoparklar nazim imar planmnda beledive hizmet
alam olarak gésterilen alanlardan kargilanacaktir. Yapilagma kogsullar:, bélgenin ihtivact
dogrultusunda 1/1000 Ol¢ekli Uvgulama Imar Plamnda belirlenecektir.

3.2.4. Kamu Hizmet Alam
Genel biitge kapsammdaki kamu idareleri ile ézel biitceli idarelerie, Il Ozel Idaresi ve Belediveve
veva bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlast karsilanan kuruluglara, kanunla veva kanunumn
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verdigi vetki ile kurulmugs kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapiidig: alanlardir.

3.2.5. Akarvakit ve Servis Istasyonu Alam
Bu alanlarda, akarvakat ve servis istasyonlari, LPG, otoga: istasyonlart yapilabilir. Yap: yiiksekligi
2 katt gecmemek gsartivia; istasvomlarin biinyelerinde kullamiciiarn asgari ihtivagiarni
kargilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yagiama
fonksiyonlar yer alabilir.
Yalkat tanka ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veva onarimiarinin, TSE standartlar ve ilgili
kurumlarin goriigii dogrultusunda yapiimast zorunludur.
Elektrik enerjisi ile calisan arag¢larin garj edilmeleri icin, ilgili elektrik kuounmumun olumiu goriigii
ile otoparkiar, akarvakat istasyonlar veva diger uyvgun verlerde elelarikii arag sarj yeri vapilabilir.

3.2.6.Kiiciik Sanayi Alam

Sehirde vasavaniamn giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik olgekii imalat ihtivagiarimn
karsilanabilecegi, patiqyici, parlavict ve vanict maddeler i¢ermeyen ve gevre saghigr yvoniinden
tehlike olustirmayvan atélye, imalathane ile depolarin vapilabildigi alanlardir.

3.2.7. Toplu Isyerleri
Biviik alan kullaninm gerektiren ticari igletmeler, insaat malzemesi, ofo galeri, tarimsal iiretim
pazariama, naklivat ambari, toptanc: hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alaniar, fr ve
kamvon park: ve benzeri tesisier ile ¢evre saglig: voniinden gerekli tedbirler alinmak kavdiyvia
mermer, hurda, teneke, kdgit, plastik gibi maddelerin organize bir gekilde depolanmas: ve
islenmesine yonelik faalivetier ile buniara iliskin sosval ve telnik altvap: tesislerinin de ver aidigt
alanlardir.

3.2.8. Pazar Alam
Boélgesel iiriinlerin satildigr, mal ve hizmet degigimi i¢in satici ile alicilarin karsilastigt ve
miibadelenin gergeklestigi alanlardir. Bu alanlarda a¢ik veva kapali pazar yapilabilir. Araglar igin
gerekli otopark alanlart ile manevia alanlar: olustwrulmalidir. Pazar kurulmadig: zamanlarda ise
sportif ve kiiltiirel faalivetler gercgeklegtivilebilir. Pazar alanlar igerisinde Beledivenin hizmet
verecegi zabita birimi, muhtariik, tuvalet, ¢ocuk ovun alanlar: ve yerel iiriinlerin satig noktalar
olustwrulabilir. Ancak bagimsiz boliim olugturulamaz. Pazar alanlarinda zemin alfina kapal
otopark yapilabilir.

3.2.9 Askeri Alan
Tiirk Silahl: Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanlhkiarmm savunma,
harekdt, hudut ve milli gitvenlige vonelik vapiiar, kagla, ordugah, karargdh, birlik, karakol, askeriik
subesi, askeri havaaianlar, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veva giiveniik amacgh ihtivaglara
vonelik tesisler ile Tiirk Silahli Kiwvvetlerinin ihtivacina yénelik idari, egitim, saghk, lojman,
orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigr alanlardir. Bu alaniarda, 2005 savili “Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu’ ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Planlama
kapsaminda kalan askeri giivenlik bélgeleri, askeri yasak bélgeler ve askeri hizmetler igin
kamuiastirilacak sahalarda vapilanma kogullar igin ilgili komutanhigin goériisii alinacakar.
Planlama alam icgerisinde yer alan askeri alanlarm Milli Savinma Bakanligimn programi
dahilinde askeri alandan ¢ikarilimast halinde bu alanlar yiiviirliikteki mevzuat hiikiinlerine gore
degerlendirilir.

3.2.10.Turizin Alamn
Konaklama amaciyla kullamlian, otel, motel, tatil kéyii, pansivon, kamping, apart otel ve hostel gibi
turizm tesislerinin bulundugu alanlardir. Twrizm alaniarinda, 2634 sayili “Twrizmi Tegvik
Kanmunu” ve ilgili vonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacakir.
Bu alanlarda yapilacak tesisierin mimari projelerinde topografva ve dogal bitki értiisiine wygun
coziimler getirilecektir.

3.2.11.Giiniibirlik Tesis Alam

Sayfa14 /17




9 - TC ) . 08.09.2020
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU Lc

Kamping ve konaklama iinitelerini igcermeven, dug, gélgelik, sovunma kabini, WC, kafe-bar,
pastane, lokanta, ¢cavhane, acik spor alanlar, spor tesisleri, goif alanlari, agik gosteri eglence
alanlar, lunapark, fuar su ovuniart parka ve ézellik tasivan el sanatiart iiriimlerinin 20 m? yi
gecmeyern sergi ve saiig iinitelerini iceren yvapi ve rtesislerdir.
3.3. Tarim Alam
Bu alanlarda 5403 savili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi: Kanunu” ve ilgili yonermelik
hiilkiimlieri gecerlidir.
Toprak, topografva ve iklimsel ézellikleri tarimsal iiretim igin uvgun olup, hali hazirda tarimsal
iiretim yapilan veyva yapilmava uygun olan veva imar, ihyva, islah edilerek tarmmsal iirefim
vapiimaya uygun hale déniistiiriilebilen veva imar planiarinda tarmimsal niteligi korunacak alanlar
olarak ayrilan rarim arazileridir.
3.4.Sosyval Alryapr Alanlart
3.4. 1. Egitimn Alam
Okud éncesi, ilk ve orta égretim ile yiiksekiégretime hizmet vermek iizere kamiuya veva gercek veva
tiizel kigilere ait egitim kampiisii, genel, mesieki ve refmik egitim fonksivonlarina iliskin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir.
3.4.2.Yiiksek Ogretim Alam
Universite ve viiksekogrenim kwopumliarimn egitim, égretim ve bartmma tesisleri, sosyval ve idari
kullammliar yer alabilir.
3.4.3.Saghk Alam
Hastane, saglhik ocagi, aile saghk merkezi, dogwm ve cocuk bakam evi, dispanser ve poliklinik, agiz
ve dis saghg: merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasvon merkezi, entegre sagihik kampiisii gibi
Jonksiyvonlarda hizmeft veren tesislerdir.
3.4.4.Sosyal Tesis Alam
Sosyal yvasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun fayvdalanacag: kves, ks, yviot,
cocuk vuvasi, yetigtivme vurdu, vash ve engelli bakimevi, rehabilitasyvon merkezi, toplum merkezi,
sefkat evieri gibi fonksivonlarda hizmet vermek iizere avrilan kamu veva ézel miilkivetteki
alanlardir.
3.4.5. Kiiltiirel Tesis Alan
Toplumun kiiltiirel faalivetierine vénelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitimm merkezi, sergi
salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tivatro ve opera gibi
Jonksiyonlarin ver aldigr kamu veva ézel miilkivetteki alanlardir.
3.4.6.Spor Alam
Spor ve oyvun ihtivaci karsilanmak;, spor faalivetleri yapilmak tizere imar plan: karar ile kent, bélge
veva semt Slgeginde ayvriian agik ve kapali tesis alaniaridir. Bu alaniarda a¢ik veva kapair
otoparkiar ile seyirci ve sporcularin ihtivacina yéonelik, biife, lokanta, pastane, ¢avhane ve spor
Jaalivetierine iligkin ticari iiniteier ver alabilir.
3.4. 7. Ibadet Alam
Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amacivlia insanlarin toplandigh tesisler ile bu
tesislerin kiillivesinin, dini tesisin mimarisivie wyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait lojman,
kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, tazive veri, vurt ve kurs vapisi, gasilhane, sadnvan ve tirvalet
gibi miistemilatiarin, a¢ik veva zemin altinda kapal: otoparian da yapilabildigi alaniardir.
3.5. Acik ve Yesil Alanlar
3.5.1. Park ve Yesil Alan
Kentte vagayanlarin yegil bitki ortiisii ile dinlenme ihtivaglar igin ayrilan alanlardir. Bu alanlarda,
ac¢rk havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel fuvalet, pergola, kamerive, 1000 m? ve iizeri
parklarda ahsap veva hafif vapr malzemelerinden yvapiimak, kat adedi 1’1, yiiksekligi 4.50 metrevi

ve ac¢tk alanlar dahil taban alanlar: toplamda %63 ’ii, her birinin alant 15 m vi gegmemek kaydivia
cay bahgesi, biife, muhtariik, giivenlik kuliibesi ile ovun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak
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ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyia parkan ihtivac: icin gerekii olan asgari dlgiilerdeki
trafo, tabii veva tesvive edilmis toprak zemin alfinda kalmak iizere, agaglandirma i¢in TSE
standartiarinda ongoriilen yeterli derinlikte toprak értiisiiniin sagianmasi, girig ¢rkagmin parvkan
giris ¢itkagindan avit olmas: ve parkin ihtivaci i¢in otopark vonermeligi ekindeki en az otopark
miktarlar: tablosundaki benzer kullammliar dikkate aihmarak belirienecek miktar: asmamak
kaydivia kapali otopark, 10.000 - iizerindeki parklarda, agik alaniart dahil taban alanlar:
toplamda %63’ii gegmemek iizere muvakikat yvapr digiilerini agmayan mescit ile trafik giivenligi
alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu vapilabiiir.

3.5. 2. Rekreasyvon Alam
Kentin agik ve yegil alan ihtivac: basta olmak iizere, eglence, dinlenme, pilnik ihtivaglarmmm
kargilanabildigi, kent igcinde ve ¢evresinde giiniibirlik kullarmmma vénelik olarak imar plam ile
belirienmis alanlardir. Bu alanlarda, bodrion katlar dahil yapr insaat alam toplamda %651, her
biri i¢in muvakikat yapr olgiilerini agmavan ¢ok amacg¢lh salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢cay
bakli¢esi, biife, acitk ofopark ile tabii veyva tesvive edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere,
agaglandirma igin TSE standartlarinda éngoériilen vererii deriniikte toprak értiisiiniin saglanmast
ve rekreasyon alani ihtivaci igin otopark yvonermeligi ekindeki en az otopark miktarlar: tablosu
dikkate alinarak belirienecek miktart agmamak kavdivia kapali otopark, toplam kullanim alawn,
rekreasyon alanmmin %5 'ini gegmemek iizere giires, tenis, viizme, mini golf, otokros, gokart ve
benzeri spor alaniart ve ¢ocuk ovun parkiar:, tuvalet, ¢cesme, pergola, kamerive, mangai, piknik
masasi yer alabilir.

3.5.3.0rman Alam
Bu alaniarda 6831 sayil: “Orman Kanmunu” hiikiimieri gegerli olup bu kanununun 25’inci
maddesine gore tespit edilmis veva edilecek mesire yerlerinde, Mesire Yerieri Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

3.6. Teknik Altyapr

Su Kirliligi Kontrolii Teknik Usuller tebliginde belirtiidigi iizere atik sular, akarsulara
bosaltilamaz; bu ¢ergcevede vapr ve tesisler icin teknik ve saghk kurallarina uygun kanalizasyon
sebekesi yvapilacak, yvapilarin pis su kanallar bu sebekeve baglanacaknr. Bu g¢ergevede sanayi
alanlarindali tesislerin, topiu olarak verlestirilen konut alanlarmun, turizm tesisierinin, ¢alisma
alanlar ile kiigiik sanayi sitesi gibi tesislerin, su aritma sistemleri yapilarak igletilecektir.
Kanalizasyon sebekesi bulunmavan alanlarda Lagim Mecras: Insas1 Miimiiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmeélikte belirtilen kogullara uygun bigimde, genel yva da her yapt ve
tesis i¢cin bagimsiz pis su ¢ukuru yapilmas: zoruniudur.
TEIAS m 20.06.2018 tarihii ve E.257483 sayil: yazisina istinaden, enerji nakil hatlart ve koruma
kugaklarimda Elektrik Kuvvetli Akam Tesisieri Yonetmeligine wyulacaktir. Enerji nakil hatlarmmmn
bulundugu alanlardaki vapilagmalarda ruhsat asamasimda TEIAS goriigiiniin alinmas: zorunludur.
ADM Elektrik Daginm A.S.'nin 16.08.2018 tarihli ve 50296 sayili vazisi dogrultusunda trafo
alanlar wygulama imar planinda diizenlenecektir.

3.6.1.Ulasim
Otovol ve karavoliarmmn kent i¢i gegislerinde Karavolu Kenarinda Yapiiacak ve A¢gilacak Tesisler
Halklanda Yonetmelik hiikiimlerine wyulacaktir.
Mugia Biiviikgehir Beledivesi smmriart igerisinde yer alan (Karayvollart Genel Miidiirliigii niin
bakim agr diginda kalan) tesislere gecis volu izin belgesi diizenlenmesi hakkinda ilke ve esaslara
wuyulacaktir.
Ulasim Dairesi Bagkaniigr nin 31.12.2019 tarihli ve E.23797 sayili yazi ile uveun goriilen trafik
etiit raporuna ve 07.01.2020 tarihii, 2020/1-3 sayili UKOME Genel Kurulu kararmma wyulacaktir.
Bu kapsamda otopark ihtivacimi kendi parselinde kargilavamayan parseller tespit edilerek
uygulama imar planinda bélge otoparkiar aviilacaktfir. Bélge otoparkiart nazim imar planinda
beledive hizmet alan: olarak gésterilen alanlardan karsilanacakair.
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J.6.1. 1. Terminal (OQrogar)

Insan veva egva tasimalarinda, araclarm indirme, bindirme, viikleme, bogalfma, aktarma
vaptildart ve avitca bilet satisi ile bekleme, haberlesme, sehir wlagimmum saglandig, ilgili
firmalarn biiralar, voleularin gimlik ihtivaclarmm kavsilamava yénelik ticari iiniteler, arac paria,
bakam, servis ile Uvgulama Imar Plamnda gésterilmek kaydivia konakdama ve vakat ilonaline iligkin
fonksivonlarm ver aldigi, kat irfifalc ve kat miilkayveti ile bivden fazla bagimsiz baliom
alusturidamayan alanlardr.

3.60.1.2. Tw, Kamyon, Makine Park: ve Garaj
Edagit fabrikasmmm ihtfivacina vénelilc tir ve kamyonlarin park edebilecedi alandir.
3. nDiger

Bu planda aciklanmavan konularda 3194 saali Imar Kamunu, Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yomermeligi, 1/25.000 &lcekdi Mugla Ili Nazim Imar Plam,
1A00.000 glgekdi Cevire Diizeni Plam ve ilgili diger mevzuat hiildimleri gecerlidiry™ seklinde kuk
(407 adet plan hitkmii getinldig gonilmiistiir.

Ek olarak: 2013/41 savili Genelge kapsammda Biiviiksehir Belediye Baskanligmmzca plan
degisikligine ait “NIP-48000463" sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alimmistar.

Baskanligmmizca Dalaman Ilcesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyomu teklifinin imar
mevzuat:, planlama esaslan ve sehircilik ilkelen agisindan degerlendirmes: sonucunda giincel sit
siurimin plana 1slendifgs ve buna gore kullamm alanlannin diizenlendigi: mahkeme kararlan
dogrultusunda plan onama smimmm  dizenlendigi; giincel wveriler ile vapilan projeksivonlar
sonucunda elde edilen miifus hesaplamalarina ruhsat venlen: dogrultusunda elde edilen ikanci konut
niifusu eklenerek niifus kabullermmin giincellendigi: planlama alamina yonelik analizler ile kurim
goriislermmin  giincellendil, mevzuatta belirlenen analiz ve arastirmalar wapilarak analitik etiit
raporu hazirlandig ve genel olarak plana esas analizler, etiitler 1le kurum girniisler: dogrultusunda
plan kararlan iretildigi; sosval ve telouk altvap: alanlarnmim imar mevzuatinda belirlenen asgan
standartlan saglayvacak sekilde diizenlendigi tespit edilmuastar.

Makamumizca uygun gorillmesi halinde Dalaman Ilgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plans
Revizvonu teklifinin 3194 sayili kanunun 85 ile 5216 sayili kanunun 7/b maddes: wyarinca
Belediyenuz Meclisince incelenerek bar karar alimmmasi amaciyvla vazinuz ve eklerinin Beledivenuz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmelctedir.

Komisyon Gériisii: “Dalaman ligesi 1/5000 élgekli Nazim Imar Plami Revizyonu teklifinin 3194 sayili
Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca gériisiilmesi. ” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 04.08.2020 tarih ve 36521862-115.01.02-E.6811 sayili yazisindaki agiklamalari ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.09.2020

Sayfa17 /17




