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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.05.2023 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No’lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 04.05.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-205934 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.05.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Bodrum Iicesi, Yenikéy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1116, 1117, 1118, 1119, 1121, 1122, 1123, 1124,
1197 numarali kadastro adalari ve ¢evresini kapsayan alana yonelik N18-C-24-A-1-B, N18-C-24-A-1-C,
N18-C-24-A-2-A ve N18-C-24-A-2-D paftalarinda hazirlanan ve Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigiiniin 13.04.2023 tarihli ve 14132 sayui karari ile uygun bulunan 1/1000 él¢ekli Bodrum
Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plant Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile
5216 sayui Kanun’un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriigildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 04.05.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-205934 sayil1

yazisinda;

llgi : a) Bodrum Belediye Baskanliginin 26.04.2023 tarihli ve E-206603 sayili yazisi.
b) Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin 13.04.2023 tarihli ve 14132

sayih karari.
¢) Bodrum Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarihli ve 2023/70 sayih karari.
d) Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin 30.12.2022 tarihli ve 13374

sayil karari.
¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2022 tarihli ve 124 tarihli karar.

Ilgi (a)'da kayith yazida Bodrum Ih;csi, Yenikdy Mahallesi, Géktepe Mevkiinde, 1087, 1116, 1117,
I118, 1119, 1121, 1122, 1123, 1124, 1197 numaral: kadastro adalari ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan
1/5000 dlgekli Bodrum Koruma Amagl Revizyon ve [lave Nazim Imar Plami Degisikligi; 1117, 1118, 1119,
1121, 1122, 1123, 1124 ve 1197 numarah kadastro adalar1 ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000
dlekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani Degisikligi; 1087 numarali kadastro
adasi ve cevresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 6lgekli Goktepe Koruma Amagli [lave Uygulama Imar
Plam Degisikligi tekliflerinin Baskanligimizin 17.03.2023 tarihli, 193290 sayihi yazisi ile bildirildigi iizere ilgi
(d) kurul karar1 uyarinca revize edilerek Bodrum Belediye Meclisinin 1lgi (c) karar ve Bélge Kurulunun ilgi
(b) karari ile uygun bulundugu belirtilmis ve yazi ekinde génderilen plan teklifine yénelik 5216 sayili
yasanin 7/b maddesi uyarinca gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

[lgi (c) meclis kararinda Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 12.04.2017-5325 ve
31.05.2017-5483 sayil kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/5000 dlcekli Bodrum Koruma Amach Revizyon
ve [lave Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 dlgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve Ilave,
Goktepe Koruma Amagli [lave Uygulama Imar Plam Degisikliklerinin 06.08.2020 tarihli, 2020/85 sayih
Bodrum Belediye Meclisi karari ile uygun bulunarak 19.10.2020 tarihli, 26540 sayili yazi ile Biiyiiksehir
Belediye Baskanligimiza gonderildigi; Baskanligimizin 16.02.2022 tarihli, 85005 sayili yazisi ve ilgili kurum
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goriisleri uyarinca gerekli diizenlemelerin yapildig: belirtilerek 1/5000 dl¢ekli Bodrum Koruma Amacli

Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1000 dlgekli Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve
[lave Uygulama Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Goktepe Koruma Amagli [lave Uygulama Imar Plam

Degisikligi teklifinin kabuliine oybirligi ile karar verilmistir.

Plan dosyas: ilk olarak Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 12.04.2017-5325 sayih
karari ile Bodrum Koruma Amagcli Imar Planinda II1. derece arkeolojik sit alaninda kalan, Bodrum llgesi,
Yenikdy Mahallesi, 1087 ada 133, 155 ve 156 parsel numarali tasinmazlara ulasim saglayan imar yolunda
Miize Miidiirliigiince yapilan sondajlarda ortaya ¢gikan mezarlar ve cevresindeki parsellerde tespit edilen
mezarlarin 2863 sayih yasa dogrultusunda karar eki haritada simirlar1 belirlendigi sekilde 1. derece arkeolojik

sit alan1 olarak tesciline; tescil edilen 1. Derece Arkeolojik Sit Alam sinirlarinin islendigi ve sondaj kazisinda
cikan mezarlarin iistiinden gegen yol iptal ederek yeni imar yolunu diizenleyen plan degisikliginin Relediye
Meclis karar ile birlikte ivedi olarak Bolge Kuruluna iletilmesine; ardindan 31.05.2017-5483 sayili karar ile
karar eki krokide gosterilen gecici yolun plan degisikligi yapilana kadar kullanilabilecegine ve arkeolojik sit
sintrlarinin islendigi, mezarlarin iistiinden gecen yol iptal edilerek bolgeye ulasim saglayan imar yollar ile
yap1 adalarinin diizenlendigi plan degisikliginin Belediye Meclis karari ile birlikte 3 ay icerisinde Bolge
Kuruluna iletilmesine karar verilmesi iizerine Géktepe Koruma Amach llave Uygulama Imar Plani sinirlari
icerisinde kalan alanda hazirlanan koruma amacli nazim ve uygulama imar plani teklifi Bodrum Belediye
Meclisinin 04.10.2017-2017/122 sayihi karar ile uygun bulunarak 15.11.2017 tarihli, 27063 sayili yazi ekinde
Baskanligimiza iletilmistir.
Bunun iizerine Baskanligimizca tespit edilen eksik ve diizeltmeler ile ilgili daire baskanliklarimiz ve MUSKI
Genel Miidiirliigiinden alinan goriis ve taleplere iliskin yapilan yazismalar dogrultusunda diizenlenen ve
Bodrum Belediye Meclisinin 03.03.2022-2022/50 sayil1 karan ile uygun bulundugu belirtilerek Bodrum
Belediye Baskanliginin 01.04.2022 tarihli, 98249 sayili yazisi ile Baskanlhigimiza sunulan plan dosyasinin
Biiylikschir Belediye Meclisimizin ilgi (e) karari ile Bélge Kuruluna iletilmesinin uygun olduguna karar
verilmistir.

Akabinde Bolge Kurulunca planin incelenmesi siirecinde 1087 ada, 30 parsel numarah tasinmazda 4
adet kaya mezari ile 2 adet nis tespit edilmis ve ilgi (d) Bolge Kurulu kararinda 12.01.2017-5325, 31.05.2017-
5480, 31.05.2017-5483 ile 27.10.2022-12770 sayi1l kurul kararlarinin gereklerinin yerine getirilmesinin
hatirlatilmasina ve tescil edilen kaya mezarlan ve nisler ile bunlarin korunma alanlan paftalara islenmek ve
1087 ada, 30 parsel numaral: tasinmazdan gecgen yol revize edilmek suretiyle yeniden diizenlenecek koruma
amacl imar plan1 degisikligi dosyasinin Belediye Meclis Karar ile birlikte 3 ay icerisinde Bolge Kurulu
Midiirliigline gonderilmesine karar verilmistir.

l1gi (d) kurul karari dogrultusunda 1/1000 dl¢ekli Goktepe Koruma Amach [lave Uygulama Imar Plani
Degisikligi kapsaminda kalan s6z konusu tasinmaz iizerinde tescil edilen kaya mezarlar1 ve nisler ile bunlarin
korunma alanlari plana islenerek, egitim alani ile konut alan arasindaki 10 m genislikte tasit yolu yol
icerisinde kalan tescilli yap: dikkate alinarak ve egitim alaninin biiyiikliigii azalmayacak sekilde aym
giizergahta kaydirilmis ve bunun disinda planda yeni bir diizenleme yapilmamis olup bu kapsamda yeniden
hazirlanarak Bodrum Belediye Bagkanliginin 06.03.2023 tarihli, 190598 sayili yazisi ile Baskanhigimiza
sunulan trafik etiit raporunun Ulasim Dairesi Baskanligimizin 16.03.2023 tarihli, 192901 sayili yazisinda
uygun degerlendirildigi bildirilmistir.
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Boylece Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (e) karar ile uygun bulunarak Bélge Kuruluna iletilen
ancak tescillenen yapilar nedeniyle diizeltme istenen ilgi (d) kurul karari uyarinca gerekli diizenlemeler
yapilan ve Bodrum Belediye Meclisinin ilgi (c) karar ile uygun bulunarak tekrar Bolge Kuruluna iletilen
plan degisikligi dosyasi bu kez ilgi (b) kurul karari ile uygun bulunmus ve Bodrum Belediye Baskanhginin
ilgi (a) yazis1 ekinde Baskanhgimiza sunulmustur.

Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi dosyasina iliskinADM Elektrik

Dagitim A.S.’nin 25.01.2022-2406 sayih yazisinda yazi eki krokide isaretli 100 m? trafo alam aynldigs, 120
m? biiyiikliige sahip bir adet daha ilave trafo alanina ihtiya¢ duyuldugu; buna istinaden alinan 10.02.2022

tarihli yazisinda ise 100 m? biiyiikliikte planlanan trafo alani korunarak yola cepheli 120 m? biiyiikliikte bir
trafo alam daha onerildigi belirtilerek plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi; DSI 21. Bélge
Miidiirliigiiniin 03.03.2021 tarihli, 1016556 sayili yazisinda plana islenen Aliyan deresi kesitine iliskin goriis
sorulan alan icerisinde, yazida belirtilen kilometreler disindaki dere kesitlerinin yeterli oldugu, bahsi gecen
kilometreler igerisinde ise yazi ekinde sayisal verisi gonderilen uygulanmasi gereken kesit genislikleri ve
giizergihin plana islenmesi kosuluyla plan teklifinin uygun bulundugu; il Saghk Miidiirligiince 22.06.2020
tarihli, E.991 sayili yazida meveut 1/5000 6lgekli Bodrum Koruma Amach Revizyon ve Ilave Nazim Imar
Plani ile 1/1000 dlgekli Goktepe Koruma Amagli [lave Uygulama Imar Plani arasinda uyumsuzluk oldugu,
koruma amacli imar plani degisikligi teklifinde nazim imar planinda egitim alam olarak planh oldugu halde
uygulama imar planinda sehven saghk tesisi olarak gosterilen alanin efitim tesisi alani olarak diizenlendigi,

Bodrum Belediyesince viiriitiilen Bodrum Koruma Amagli Imar Plan1 Revizyonu ¢alismasi kapsaminda

saglik tesisi igin yeni bir alan ayrilmasinin amaclandigs, plan degisikligine konu alanda 13.920 m?
biiyiiklikte baska bir saglk tesis alaninin planli oldugu dile getirilerek saglik tesisi alaninin kaldirilmasinin
uygun bulundugu; Bodrum ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin02.03.2022 tarihli, 44735569 sayili yazisinda
plan degisikligi kapsamindaki egitim alanlarinin kat adedi ve yapilasma oranlarinin asgari diizeyde
tutuldugu, bu nedenle bélgede ihtiyag duyulan okul binasi ve derslik sayisi1 karsilanamayacagi belirtilerek
yapilacak yeni imar uygulamalarinda okul ihtiyacim karsilayabilecek yeni egitim alanlan ayrilmasi kosuluyla
plan degisikligi teklifinin uygun degerlendirildigi; Bodrum Belediyesi Hukuk isleri Miidiirliigiiniin
26.08.2020 tarihli, 2469 sayili yazisinda planlama alaninda yer alan tasinmazlara iliskin herhangi bir dava
kaydina rastlanmadigi; Bodrum Belediyesi Yap: Kontrol Miidiirligiiniin 14.10.2020 tarihli, 9811 sayih
yazisinda planlama alaninda yer alan tasinmazlara ait yapi ruhsati, yapt kullanma izin belgesi ile Imar
Kanununun 32 ve 42"'nci maddeleri uyarinca yapilan islemlere iliskin bilgi ve belgelerin yazi ekinde
gonderildigi; MUSKI Genel Miidiirliigiincel 6.12.2021 tarihli, 40606 sayil yazida plan degisikligi ile iptal
edilen ve mevcutta acik olan yol giizergahlarindaki igme suyu ve altyapi (kanalizasyon, yagmur suyu, vb.)
hatlarin deplasesi yapilmadan izin verilmemesi, deplase isleminin yatirime:r kurum/kurulus, ilgilisi/ilgilileri
tarafindan MUSKI Genel Miidiirliigiiniin bilgisi ve gdzetiminde, uygun goriildiigii gibi yapilacag: yéniinde
plan hiikmii eklenmesi, plan degisikligi ile mevcut yol giizergahinin degistigi ve kaydirildig: bolgelerde
vapilacak calismalar sirasinda altyapi hatlarinda olusacak her tiirlii zarar/ziyamin MUSKI Genel Miidiirliigii
bilgisi ve gozetiminde yatirime:r kurum/kurulus, ilgilisi/ilgilileri tarafindan giderilmesi kaydiyla plan
degisikligi teklifinin uygun bulundugu; Ulasim Dairesi Baskanhgimin 22.04.2022 tarihli, 103998 sayili
yazisinda plan teklifinde dnerilen otopark alanlarina iliskin Otopark Y onetmeligi uyarinca UKOME Genel

Sayfa3/8




@“‘?ﬂjm %,
J 8{3%3 Z | MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | 26052023
msn | IMARVE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Kurul Toplantisinda gériisiilerek bir karar alinmak iizere gerekli islemlerin yapildigi, bunun disinda plan
teklifinde dnerilen kullanim alanlarinin otopark ihtiyacinin parsel icerisinde karsilanmasi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Sinirlari [gerisinde Yapilacak ve Acilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik uyarinca parsellerin ara¢ giris-cikis alanlarinin tasit yolundan cephe almasi ve vaziyet
planlarina islenerek gerekli goriilmesi halinde gecis yolu 6n izin ve gecis yolu izin belgesi diizenlenmesi
amaciyla Ulasim Dairesi Baskanligina basvuru yapilmas, ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en
az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunlu olduguna iliskin plan hiikmii diizenlenmesi kosulu ile
plan degisikligi teklifine esas hazirlanan trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi bildirilmis; ek olarak
Ulasim Dairesi Baskanh@inin 06.05.2022 tarihli, 106930 sayili yazisi ekinde iletilen 06.05.2022 tarihli,
UTK2022/05-209 sayili Ulasim Trafik Komisyonu kararindaplan degisikligi teklifinde yer alan genel
otopark alanlar1 Otopark Yonetmeliginin 4’iincii maddesinin (n) bendi uyarinca uygun goriilmiis; ardindan
17.05.2022 tarihli, 2022/4-219 sayith UKOME kararindada ayn: yonde karar alinmis ve son olarak 1lgi
(d) kurul karari ile yeni kiiltiir varliklarinin tescil edilmesi tizerine yeniden diizenlenen plan degisikligi
teklifine esas tekrar trafik etiit raporu hazirlanmis olup Ulasim Dairesi Bagskanhgmin 16.03.2023 tarihli,
192901 sayili yazisi ile trafik etiit raporunun uygun bulundugu bildirilmis; otopark alanlarinda bir degisiklik
yaptlmadigindan UKOME Genel Kurulunda yeniden karar alinmamustur.

[lgili kurul kararlar ve kurum gériisleri dogrultusunda hazirlanan koruma amagli uygulama imar plani
degisikligi teklifi kapsaminda meri Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Planinda bir
kismi [II. Derece Arkeolojik Sit Alani ve tamamu II. Derece Etkileme Gegis Alani icerisinde kalan;
TAKS/KAKS: 0.20/0.40 yapilasma yogunluguna sahip Meskin Konut Alani, E: 0.40 yapilasma yogunluguna
sahip Belediye Egitim Tesis Alan1 (Temel Egitim+Lise), E: 0.40 yapilasma yogunluguna sahip Belediye
Sosyal Tesis Alani, Park Alani, Dere, Otopark ve Yol olarak planh planlama alaninda Bélge Kurulu karar
ile tescil edilen I. Derece Arkeolojik Sit Alaninin imar planina islendigi; Aliyan Deresinin DSI 21. Bélge
Miidiirliigiince belirlenen kesit genisliginde plana islenerek diizeltildigi; ilave ulasim baglantilar ile otopark
alani, teknik altyap: alam ve trafo alani 6nerildigi; park alanlarinin yeniden diizenlendigi; Belediye Egitim
Tesis Alaminin Lise olarak degistirildigi; Belediye Sosyal Tesis Alaninin ise gdsteriminin mevzuata uygun
olarak giincellendigi; onayli planda tamami meskun konut alani olarak planli konut alanlarinin mevcut
yapilasma durumuna gore meskiin (yerlesik) ve gelisme konut alam olarak diizeltildigi; bunun disinda alan
dagilimlan ve gosterimleri agiklandig: sekilde yeniden diizenlenen kullanim alanlarinin yapilasma

yogunlugunda bir degisiklik yapilmadigs; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidirligince 28.10.2021
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanin “Onlemli Alan 2.1 (0.A.-2.1) olarak
degerlendirildigi ve bu kapsamda Onlemli Alan (O.A) notasyonu ile sinirinin plan iizerine islenerek
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinin ve ilgili kurum gériislerinde belirtilen kosullarin plan
hiikiimlerine aktarildig1; son olarak ilgi (d) karar ile tescil edilen ve bu plan degisikligi ile birlikte hazirlanan
1/1000 dlcekli Goktepe Koruma Amagli llave Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda kalan yapilarin
ve koruma alanlarinin imar planina islenerek 10 m tasit yolunun tescilli yapilar dikkate alinarak ayni
giizergahta kaydinldigi, Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani Degisikliginin
kapsadig1 kesimde ise yeni bir diizenleme yapilmadig: anlagilmustur.
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Koruma amagh uygulama imar plam degisikligine iliskin;
1. “Genel Hiikiimler
1.1. Bu koruma amacgl uygulama imar plani degisikligi, plan arastirma ve agiklama raporu ve plan
hiikiimleri ile bir biitiindiir.
1.2. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konularda, ilgisine gore;

o 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve ilke kararlari ile ‘Koruma Amacl Imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gasterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik® hiikiimlerine ve ilke kararlarina,

3194 sayili ‘Imar Kanunu', ‘Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi’ ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,
5216 sayil ‘Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu',

2872 sayili ‘Cevre Kanunu' ve ilgili yanetmelik hiikiimlerine,

7269 sayili ‘Umumi Hayata Miiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun' ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

1593 sayili ‘Umumi Hifzissihha Kanunu' ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik' hiikiimlerine,

‘Tiirkiye Deprem Yonetmeligi® hiikiimlerine,

‘Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Ydnetmelik’ hiikiimlerine,

‘Siginak Yonetmeligi’ hitkiimlerine,

5627 sayili ‘Enerji Verimliligi Kanunu' ile ‘Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi® hiikiimlerine,
‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi " hiikiimlerine,

‘Otopark Yéonetmeligi' ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlart Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda
Yapilacak ve A¢ilacak (Karayollar: Genel Miidiirliigii 'niin Bakim Agi Disinda Kalan Karayollarinda)
Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine,

e 5378 sayvili ‘Engeliler Hakkinda Kanun' ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

1.3. Bu plan ve hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hitkiimlerine, Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligine, Mugla Ili 1/25 000 Olcekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve plan hiikiimlerine , “Bodrum Koruma Amach Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planm " plan
hitkiimlerine, “Bodrum Koruma Amacl Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam” plan hiikiimlerine
uyulacaktr.

1.4. Plan degisikligi simrlart icerisinde yer alan dere islahinin Orman ve Su Isleri Bakanhgr DSI Genel
Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin 25.10.2017 tarih ve 735622 sayili yazisi ekinde belirtilen ve imar
planinda diizenlenen dere 1slah tip kesiti dogrultusunda uygulama yapilmasi zorunludur.

1.5. Planlama alani igerisindeki parsellerde yapilacak ifraz iglemlerinden sonra olusacak yeni parsellerin
en az bir cephesinin tagit yolundan cephe almasi zorunludur.

2. Konut Alanlart

2.1. Geligme ve yerlesik konut alanlarinda yapilasma kogullan:

- TAKS/KAKS: 0.20/0.40

- Min. Ifraz 1000 m*

- Minimum parsel cephesi 20 metre
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" Yengok: 6.50 m

3. Kentsel Calisma Alanlar

3.1. Belediye Hizmet Alani (Sosyal Kiiltiirel Tesis)

3.1.1. Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsaminda sosyal ve kiiltiirel merkezlerin yapilabilecegi
alandr.

3.1.2. Bu alanlarda projelendirme agamasinda bodrum mimari karakteri esas alinmalidir. Yapi boyutlar:
ve binalar arasi cekme mesafeleri tesislerin niteligine ve iglevine gerektirdigi sartlarina gdre avan proje
belirlenerek beledive onayvina sunulur. Avan projeye iliskin Mugla Kiiltiir Varliklart Koruma Bélge
Kurulu'nun uygun goriisii dogrultusunda yapi ruhsati diizenlenebilir.

3.1.3. Yapulagma kosullart asagidaki gibidir.

- Emsal: 0.40

* Yengok: 6.50m

4. Enerji Uretim Dagitim ve Depolama

4.1. Trafo Alam

4.1.1. Trafo binasimin giivenlik tedbirlerinden yatirimer kurulug sorumludur.

4.1.2. Trafo binasinin dig cephe ve ¢ati gdriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bdlge
mimari karakterine uygun cephe dzelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir.

4.1.3. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

4.1.4. Yeni trafo binalari yol cephesinden 3 m, diger cephelerden parsel sintrina minimum 1 m mesafede
olacak sekilde tesis edilecektir. Trafo binasinin dig cephe ve ¢cati gdriiniimii, ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bolge mimari karakierine uygun cephe dzelliklerini tagivacak nitelikie tesis edilecekiir.

5. Sosyal Altyapi Alanlar:

5.1. Egitim Tesisleri Alant

5.1.1. Lise alaminda yapilagsma kogullari:

- Emsal: 0.40

" Yengok: 6.50 m

5.1.2. Lise alani i¢inde yonetmelik kapsaminda ihtivag duyulan otoparklarin parsel icerisinde kargilanmas:
zorunludur.

5.1.3. Lise alaninda Okul Servisleri Ara¢ Yonetmeligi'nin ‘Okul Yonetimlerinin ve Milli Egitim
Miidiirliiklerinin Yiikiimliiliikleri’ bashkli 6 'nci maddesinde belirtilen; servis araglarinin okul alanindaki
indirme-bindirme yerleri belirlemek ver aldigindan servis araglarinin bekleme yerlerinin okul simirlar
icerisinde tespit edilmesinin okul yonetimi ve Milli Egitim Miidiirliiklerinin yiikiimliigiindedir.

5.1.4. Bu alanlarda projelendirme agamasinda bodrum mimari karakteri esas alinmalidir. Yap: boyutlart
ve binalar arasi cekme mesafeleri tesislerin niteligine ve islevine gerektirdigi sartlarina gére avan proje
belirlenerek beledive onayina sunulur. Avan projeye iliskin Mugla Kiiltiir Varliklart Koruma Bélge
Kurulu'nun uygun goriigii dogrultusunda yapi ruhsati diizenlenebilir.

6. Acik ve Yesil Alanlar

6.1. Park Alant

6.1.1. Kentte yagayanlarin yesil bitki ortisii ile dinlenme ihtivaglar icin ayrilan alanlardir.
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6.1.2. Bu alanlarda Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesindeki hiikiimler dogrultusunda
uygulama yapilabilir.

7. Su-Atiksu ve Atk Sistemleri

7.1. Teknik Altyap Alani

7.1.1. Kamu veya dzel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, ank isleme tesisleri, trafo, her tiirlii
enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark
kullammlarimin yer alabildigi alanlardir.

7.1.2. Su Kirliligi Kontrolii Teknik Usuller Tebliginde belirtildigi gibi, ank sular akarsulara bosaltilamarz.
Bu gercevede, yapi ve tesisler icin teknik ve saglik kurallarina uygun kanalizasvon sebekesi yapilacak ve

vapilarin pis su kanallar: bu sebekeye baglanacaktir. Konut alanlari, kentsel ¢alisma alanlart ve sosyal
altvapr alanlarinda su arirma sistemleri vaptlarak isletilecektir,
7.1.3. Kanalizasyon sebekesi bulunmayan alanlarda, ‘Lagim Mecrasi Ingaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yinetmelik 'te belirtilen kosullara uygun bicimde genel, ya da her yapi ve tesis
icin bagimsiz pis su ¢ukuru yapilmasi zorunludur.
7.1.4. Mugla Biiviiksehir Beledivesi Baskanhgi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Plan Proje
Yatirum ve Insaat Dairesi Baskanligi'nin 16.12.2021 tarih ve E93846640-115.01.05-40606 sayili yazisi
uvarmmca ‘plan degisikligi ile iptal edilen mevcutta agik olan yol giizergdhindaki hatlarin deplasesi
vapiimadan kesinlikle izin verilmeyecek olup, deplase iglemi yatirimcy kurum/kurulug, ilgilisi/ilgilileri
tarafindan kurumun bilgisi ve gdzetiminde uygun goriildiigii halinde vapilacaktir. Ayrica plan degisikligi
ile meveut vol giizergdhinin degistigi ve kaydinldigi bolgelerde yapilacak calismalar sirasinda kuruma ait
altvapr hatlarinda olusacak her tiirlii zarar/zivan kurumun bilgisi ve gozetiminde yatirimer kurum/kurulug,
ilgilisisilgilileri tarafindan giderilecek ve yazida belirtilen diger hususlara uyulacakur.
8. Afet Tehlikeli Alanlar
8.1. Planlama alant 1. Derece Deprem Bidlgesinde kaldigindan, tiim yapilarda, ‘Afet Balgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik', "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik’
hiikiimleri ile Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii tarafindan 28.10.2021 tarihinde onaylanan ‘Bodrum [lcesi
Yenikay Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Etiit
Raporu'nda ‘Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1)" icin asagida belirtilen kosullara uvulacakur.
- Parsel bazli zemin etiitlerinde yap yiikleri ve olast kazi durumunu dikkate alinarak ayrinnl stabilite
analizleri yapiimali, vapilagsma esnasinda olugturulacak derin kazilarda olusacak sevler agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa-istinat yapilariyla desteklenmelidir. Ingaat kazisi éncesi yol,
bina, altvapi sistemleri ve komsu parsellerin giivenligi, uygun projelendirilmiy iksa ve istinat yontemlerivle
saglanmalidir.
- Alanin bu boliimiinde herhangi bir kiitle hareketi gdzlenmemesine ragmen yagisl havalarda olusacak
viizey sularinin muhtemel stabilite problemlerine neden olabilecegi, zeminin sigme, oturma ve tagima
giiciinii olumsuz yonde etkilevecegi gdz dniine alinarak ve temellerin zarar gérmesini dnlemek icin tiim ver
aln ve yer iistii sularina karst drenaj sistemleri uygulanmahdir.
- Parsel bazli zemin etiitlerinde yapilacak yapilarin temel tipi ve derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin
ragunrilacagr sevivelere ait miithendislik parametreleri (oturma, sisme, tagima giicti sev stabilite analizleri)
ayrintil olarak irdelenmeli ve alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir” scklinde yirmi dort (24)
adet plan hiikmii getirildigi goriilmiistiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Bodrum Belediye Baskanliginca plan degisikligine ait
“KUIP-481010968" sayil1 Plan Islem Numarasi (PIN) alinmustir.
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Baskanligimizca yapilan degerlendirmede plan aciklama raporunda verilen alan dagilimi tablosuna gére
yapilan diizenlemeler sonucunda mevcut plandan farkl: olarak 1. Derece Arkeolojik Sit Alani ile Teknik
Altyapr Alani ayrilan planlama alaninda saglik tesisi ve belediye hizmet alani buyiikliigtiniin degistirilmedigi;
egitim tesisi, park, otopark, dere ve yol alanlarinmin artirildig1; toplam konut alan1 biiytikliigiiniin ise
azaltildig: ve onayh planda 6ngoriilen niifus yogunluklarinin degistirilmedigi; béylece konut alanlar
azaltilirken altyap: alanlarinin biiyiikliigi korundugu ya da artirildigs icin onayh planda dngériilen altyap:
standartlarinin diistiriilmedigi; ilgili kurum goriisleri dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak ulasim ve
otopark alanlar: basta olmak tizere altyap: olanaklarinin gelistirildigi ve tescilli yapilar ile koruma alanlarinin
imar planina islendigi goriilmistiir.

Yukandaki a¢iklamalar dogrultusunda Boélge Kurulunun 12.04.2017-5325 ve 31.05.2017-5483 sayih
kararlari uyarinca Bodrum ilqcsi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1087, 1116, 1117, 1118, 1119, 1121,
1122, 1123, 1124, 1197 numaral: kadastro adalari ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan; Biiytiksehir
Belediye Meclisinin ilgi (e) karari ile uygun bulunarak bélge kuruluna iletilen ancak ilgi (d) kurul karari ile
1087 ada, 130 parselde tespit edilen yapilarin tescillenmesi iizerine gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra
Bodrum Belediye Meclisinin ilgi (c) karari ve ilgi (b) kurul karari ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli Bodrum
Koruma Amaclh Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin imar mevzuati, koruma

mevzuatl, planlama esaslari ve sehircilik ilkeleri agisindan sakincasi olmadigi kanaatine varilmistir.

Makamimizca uygun gériilmesi halinde Bodrum [lgesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1116, 1117,
IT18, 1119, 1121, 1122, 1123, 1124, 1197 numaral kadastro adalar1 ve ¢evresini kapsayan alana yonelik
N18-C-24-A-1-B, N18-C-24-A-1-C, N18-C-24-A-2-A ve N18-C-24-A-2-D paftalarinda hazirlanan ve Mugl;
Kiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun ilgi (b) karari ile uygun bulunan 1/1000 dlgekli Bodrum
Koruma Amagli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile
5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Bodrum Ilicesi, Yenikiy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1116, 1117, 1118, 1119,
1121, 1122, 1123, 1124, 1197 numaral kadastro adalar: ve ¢evresini kapsayan alana yonelik N18-C-24-A-
1-B, N18-C-24-A-1-C, N18-C-24-A-2-A ve N18-C-24-A-2-D paftalarinda hazirlanan ve Mugla Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin 13.04.2023 tarihli ve 14132 sayili karari ile uygun
bulunan 1/1000 olcekli Bodrum Koruma Amacli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin 3194 sayihh Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriigtilmesi.” teklifi,
yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 04.05.2023 tarih ve
E-81441201-115.01.05-205934 say1l1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili
Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIiGi iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.05.2023
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