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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

13.04.2021 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mabhallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binast Meclis Toplanti Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07.04.2021 tarih ve E-53618066-115.01.06-20636 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.04.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen, “Milas Ilcesi, Bogazici Mahallesi, Hisar Mevkiinde yer alan, 162 ada, 2 ve 3
parseller iizerinde talep edilen ve UIP-48231653 Plan Islem Numaras: (PIN) ile Milas Belediye
Meclisi’nin 08.01.2021 tarihli ve 25 sayili karariyla talebin reddine karar verilen "Ticaret Alant" amagh
1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili
Kanun’un 7/b maddesi uyarinca goriistilmesi.” konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.04.2021 tarih ve E-53618066-115.01.06-20636 say1li
yazisinda;

Ilgi : a)Milas Belediye Baskanligmm 30.03.2021 tarihli ve E-92592217-115.99-8425 sayili yazisi.
b) Milas Belediyest Meclisinin 08.01.2021 tarihli ve 25 sayili karar1.

Ilgi (a)'da kayith yazi ile Milas Ilgesi. Bogazici Mahallesi. Hisar Mevkiinde yer alan. N19-D-07-A-1-D
pafta. 162 ada. 2 ve 3 parsel numaralarinda kayitl toplam 2.126.86 m? yiizolgiimlil tasinmazda "Ticaret
Alan1" amacli 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi'nce
viiriitiilmekte olan Bogazici Mahallesindeki biitiinciil olarak yapilmasi devam etmekte olan 1/5000 6lcekli
nazim imar planlar1 onaylandiktan sonra tekrar degerlendirilebilecegi icin UIP-48231653 Plan Islem
Numarasi (PIN) ile Milas Belediye Meclisi'nin 08.01.2021 tarih ve 25 sayili karar ile talebin reddine karar
verildigi belirtilerek 6neri plan degisikligi talebi dosyasinin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne
sunulmak tizere gonderildigi bildirilmistir.

Ilgi (a)'da kayith yazi eki ilgi (b) Meclis Karaninda yapilan incelemeye gére:

Milas Ilcesi. Bogazici Mahallesinde yer alan 162 ada. 2 ve 3 numarali parselde kayith tasinmazlarla ilgili
E:0.30 Yenc¢ok:4.50 m. olmak iizere Ticaret Alani amacli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri. planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden Imar
Komisyonunca incelendigi. Mugla Biiyiiksehir Belediyesince Milas Ilgesi Bogazici Mahallesinde Imar Plani
Revizyonu islemleri devam etmekte olup 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin tamamini kapsayan biittinciil
plan onaylandiktan sonra talebin tekrar degerlendirilebilecei icin; talebin Komisyonca oy birligi ile uygun
bulunmadigi.

Milas Belediye Meclisince yapilan miizakere neticesinde: Imar Komisyon raporunun geldigi sekliyle
aynen kabuliine, Komisyon raporunda belirtilen gerekceler dogrultusunda ilgili talebin reddine oy birligi ile
karar verildigi tespit edilmistir.

S6z konusu tagmmazlara iliskin Baskanligimiz arsivinde yapilan incelemeye gore: Milas Ilgesi. Bogazici
Mahallesi, 162 ada. 2 ve 3 parseller tizerinde Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2016 tarih ve 296 sayih
karartyla Ticaret Alani amach 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisikliginin onaylandigi.
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02.04.2018 tarih ve 6728 sayili Mugla Valiligi Il Mahalli Idareler Miidiirliigii niin yaz1 ekinde iletilen
teftis raporunda s6z konusu alanda 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam Revizyonu
yapilarak planlarin kademeli birlikteliginin saglanip mer’i mevzuata uygun hale getirilmesi gerektigi ve
herhangi bir revizyon vapilmadan imar plani degisikligi hazirlanmasinin uygun olmayacaginin belirtildigi,

Bahse konu parselin de i¢inde bulundugu Bogazici Mahallesinde s6z konusu teftis raporunda da
belirtildigi tizere planlarin kademeli birlikteligini saglamak amaciyla Baskanligimizca biitiinciil imar plani
calismalarina baslanildig1 ve kurum gortisleri toplanma asamasinda oldugu,

Meveut 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda bahse konu tasmmazlarn “Konut Alam™ kullamminda
yer aldigi; TAKS:0.15, KAKS:0.30, ayrik nizam ve 2 kat yapilasma kosullarinin bulundugu hususlar tespit
edilmistir.

Teklif plan dosyasina gére 162 ada. 2 ve 3 parsel numarali parseller iizerinde "Ticaret Alant E:0.30
Yencok: 4.50 m." olarak plan degisikliginin 6nerildigi; plan hitkimlerinde ticaret alaninimn otopark ihtiyacinin
Otopark Yoénetmeligi'nde belirlenen standartlar ve kriterlere uygun olarak parsel icerisinde karsilanacaginin
belirtildigi ve 9 adet plan hilkmiintin diizenlenmis oldugu: ancak, plan dosyasinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine ve 12.09.2019 tarih ve 163 sayili Bitytiksehir Belediyesi Meclis karari ile uygun bulunan
Mekansal Planlama Hizmetleri Yoénergesine uygun hazirlanmadigi,

S6z konusu planlama alanina iliskin imar planina esas 162 ada, 2 parsele iliskin Jeolojik-jeoteknik Etiid
Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi tarafindan 22.01.2016 tarihinde onaylandigi ve
yerlesime uygunlugu acisindan “Uygun Alan-2 (UA-2)” olarak degerlendirildigi; 162 ada. 3 parsele iliskin
Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirligi tarafindan 21.10.2020 tarihinde
onaylandig1 ve yerlesime uygunlugu acisindan “Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1)” olarak degerlendirildigi.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midirligii'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Milas Belediye Baskanliginca plan degisikligi teklifine ait UIP-48231653 sayili plan islem
numarasinn (PIN) almdigimm bildirildigi: ancak. E-Plan Otomasyon Sisteminde yapilan irdelemeye gére séz
konusu UIP-48231653 sayili plan islem numarasma ulasilamadigi,

Milas Belediye Baskanlii'nin ilgi (a) yazi ekinde yapilan incelemede; s6z konusu parsellere iliskin
herhangi bir yapi ruhsat, yapi kullanma izin belgesi ve yanan-yikilan yapi ruhsati kaydina rastlanmadigz:
3194 Sayili Imar Kanununun 32. ve 42. Maddesi geregi herhangi bir islem yapilmadigt; Milas Il¢esi. Bogazigi
Mahallesi’'nde Kemal Engin adma Milas 1. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2013/369 E. sayili dava dosyasinin
mevcut oldugu. ancak dosyamn igeriginin 162 ada. 2 ve 3 parsellere ait olmadigi. Yusuf Ozen Engin ve
Hassans Gayrimenkul Insaat Gida Turizm Ticaret Limited Sirketi adina kayith herhangi bir idari davaya
rastlamlmadigmin bildirildigi hususlari tespit edilmistir.

Bu kapsamda. Milas Ilgesi. Bogazi¢ci Mahallesi. 162 ada. 2 ve 3 parseller iizerinde talep edilen "Ticaret
Alani" amacli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin, Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz
genel is ve islemlerini teftis eden Miilkiye Miifettisi Ozel Teftis Raporunda séz konusu tasmmazlara iliskin
1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarinda revizyon yapilmadan imar plani
degisikligi hazirlanmasinin uygun olmayacagi belirtildiginden ve bu dogrultuda Bogazici Mahallesindeki
planlarin kademeli birlikteligini saglamak amaciyla Baskanligimizca Revizyon Imar Plani ¢alismalarina
baslandigindan ilgili talebin s6z konusu revizyon plan kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacag
kanaatine varilarak Milas Belediye Meclisi’nin red kararmin uygun oldugu tespit edilmistir.
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Bu dogrultuda. 11 Mahalli Idareler Miidiirliigii niin 10.07.2015 tarihli ve 74419016-250-E.8822 sayili
yazisiyla iletilen I¢isleri Bakanligt Mahalli Idareler Genel Miidiirliigi niin 08.07.2015 tarihli ve 30546965-
000-E.14635 sayih yazisinda “...il¢ce beledive meclisleri tarafindan alinan imara iliskin kararlarin, kabul
edilmesi veya reddedilmesine bakilmaksizin biivitksehir beledivesine iletilmesi ve mevzuatta belirtilen siire
icerisinde biiviiksehir beledive meclisinde gériisiilmesi gerektiginin degerlendirildigi” hususu
bildirildiginden Milas Belediye Meclisi'nin 08.01.2021 tarihli ve 25 sayili kararyla talebin reddi karari
Bityiiksehir Belediye Meclisimize sunulmaktadir.

Makamimizca uygun gériilmesi halinde, Milas Il¢esi. Bogazici Mahallesi. Hisar Mevkiinde yer alan. 162
ada. 2 ve 3 parseller iizerinde talep edilen ve UIP-48231653 Plan Islem Numarasi (PIN) ile Milas Belediye
Meclisi’'nin 08.01.2021 tarihli ve 25 sayili karariyla talebin reddine karar verilen "Ticaret Alam" amaclh
1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek. bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Milas Iicesi, Bogazici Mahallesi, Hisar Mevkiinde yer alan, 162 ada, 2 ve 3
parseller iizerinde talep edilen ve UIP-48231653 Plan Islem Numaras: (PIN) ile Milas Belediye Meclisi’nin
08.01.2021 tarihli ve 25 sayili karariyla talebin reddine karar verilen "Ticaret Alani" amacglt 1/1000 olcekli
uygulama imar plan degisikligi teklifinin 3194 sayui Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.04.2021 tarih ve
E-53618066-115.01.06-20636 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik lkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Milas Belediye Meclisi’nin 08.01.2021 tarihli ve 25 sayili karariyla talebin reddine karar verilen "Ticaret
Alanm1" amagli 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin reddinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216

saytll Kanun’un 7/b maddesi geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiIGi iLE UYGUN
bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 13.04.2021
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