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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03.03.2021 tarihinde saat 13:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi Biilent
Oniigan Sokak Dis Kap:t No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi’nin 13.01.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-1516 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 14.01.2021 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ilimiz, Mentese flgesi, Kozaga¢ Mahallesi, 102 ada, 16 nolu parselde talep edilen “EkoTurizm Alanm” amacgl
hazirlanan TEKLIF-48399034 Plan Islem Numarali 1/25 000 élgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu
Degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu
goriigiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.01.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-1516 sayili yazisinda;

ilgi : a) Bans CERCI nin 20.05.2019 tarihli dilekgesi.
b) 03.07.2019 tarihli ve 36521862-754-E.6166/13889 say1h yazimiz.
¢) Banis CERCI’nin 11.12.2020 tarihli dilekcesi. .
Ilgi (c)'de kayith dilekge ile [limiz, Mentese Ilgesi, Kozagac Mahallesi, 102 ada, 16 parsel iizerinde
“Ekoturizm Alam™ amagh 1/25 000 élgekli Nazim imar Plam Revizyonu degisikligi ve “Turizm Alam

(Ekoturizm Alam) amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklif dosyasi Baskanhgimiza sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore; tarla vasifh, 18.350,90 m? yiizélciimli bahse konu 102 ada, 16
parsel nolu tasinmazin 1/25000 élgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonunda yaklasik olarak “kismen
orman alani, kismen tanm alam” kullanimlarinda kaldig tespit edilmistir.

Baskanhigimiz arsivinde yapilan incelemeye gére, ilgi (a)'da kayith dilekge ile Ilimiz, Mentese llgesi,
Kozagag Mahallesi, 159 ada, | parsel ve 102 ada, 16 parsel lizerinde “Ekoturizm Alam™ amagch 1/25 000
dlcekli Nazim Imar Plami Revizyonu degisikligi, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 élgekli Uygulama
[mar Plani yapilmak istenildigi bildirilmis ve plan teklifine iliskin proje tanitim raporu sunularak séz konusu
alanla ilgili planlamaya esas kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Bu kapsamda, tekhf plan ¢alismasina iliskin ilgili Daire Baskanhklanimizin gérisii alimarak 1lgi (b)'de
kayith yazimiz ile 6n izin goriisiimiiz ilgilisine iletilmistir. Bu dogrultuda, 1lgi (c)'de kayith dilekge 1le
planlama alaninin kiiciiltiiliip teklif plamin Kozaga¢ Mahallesi, 102 ada, 16 parsel iizerinde hazirlanarak
“Ekoturizm Alam™ amagh 1/25 000 élgekli Nazim imar Plam Revizyonu degisikligi ve “Turizm Alam
(Ekoturizm Alani) amagl 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani teklif dosyasinin degerlendirilmek iizere
Baskanhgmmiza sunuldugu tespit edilmistir.

Tekhf plan dosyasinda yapilan incelemeye gore, bahse konu 159 ada, 1 parsel ve 102 ada, 16 parsellere
iliskin DSI 21. Bélge Miidiirliigii niin 09.05.2019 tarihli ve 304313 sayili yazisi ile sz konusu parsellerin bir
kismimin Kozagag Goleti Sulamas: sahasinda bulundugu; sulama hatlarinin imar planlarina islenmesi ve aym
sekilde korunmas: gerektiginin belirtilerek nihai kararin 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu gercevesinde Toprak Koruma Kurulunca verilmesi gerektiginin bildinldig,

Il Tarim ve Orman Miidiirligii niin 30.09.2019 tarihli ve E.2973786 sayili yazisi ile 159 ada, 1 parselin
0,7174 ha’hk kisminin sulama sahasinda kaldigindan Sulu Marjinal Tarim Arazisi oldugu, geriye kalan
alanin ise Kuru Marjinal Tanim Arazisi oldugu, kuru marjinal tarim arazisi olan kismi i¢in tanim disi
kullanimun uygun oldugunun bildirildigi tespit edilmstir.
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Bu dogrultuda, 159 ada. 1 parsel ve 102 ada, 16 parseller {izerinde yiriitiilen “Ekoturizm Alam™ amagh
plan ¢alismasmin yukanda agiklanan kurum gériisleri cergevesinde 159 ada, 1 parselin plan onama disina
¢ikarlarak 102 ada, 16 parsel izerinde hazirlannus oldugu tespit edilmistir.

Yapilan incelemeye gére planlama alanina iliskin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanhg, 1
Tarim ve Orman Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik I
Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 1l Midirligii (Milli Emlak Midiirligii), Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tabiat Varhklarim Koruma Genel
Miidiirliigii, Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii, Devlet Demir Yollar: Isletmesi Genel
Miidiirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhii Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii, Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik [letim A.S. Genel
Miidiirliigii, [1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigdi, [ Kiltiir ve Turizm Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S..
Mugla Orman Bélge Miidiirliigii, Tarim ve Orman Bakanhg IV. Bolge Midiirliigii, Karayollan Genel
Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi, 1 Saghk
Miidiirliigii, [| Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii,
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhg, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg ve Cevre Koruma
ve Kontrol Dairesi Baskanhi goriis yazilanmn (Ek-4) yer aldig tespit edilmistir.

Teklif plana iliskin alinan kurum gériislerinde (Ek-4);

¢ Cevre ve Sehircilik [1 Miidiirliigi'niin 06.03.2019 tarihli ve E.12113 sayih yazisi ile "Yapilan incelemede
Mugla I1i, Mentese Ilgesi, Kozagag Mahallesi, tapunun 159 ada 1 parsel, 102 ada 16 parsel numaralarinda
kayith tasinmazlarin 1/100.000 dlgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak
kismen "Tarim Arazisi" ve "Orman Alam" kullaniminda kalmakta oldugu: ayrica, bahsi gecen
tasinmazin 2872 sayih Cevre Kanununun 9. maddesine gore ilan edilen "Ozel Cevre Koruma Bélgesi" ve
2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alam
siirlant disinda kaldigs;... Imar plani ¢alismasi yapilacak alandaki faaliyetlerle ilgili Kamu Hizmet
Standartlarina gére CED miiracaatinda 1stenilen evraklar yazi ekinde sunulmadifi ve faaliyet ile ilgili
detayli bilgi bulunmadigindan, CED Yénetmeligi kapsaminda herhangi bir degerlendirmenin
yapilamadig1; imar plam ¢calismasi yapilacak tasinmaz iizerinde gerceklestirilmesi planlanan faaliyetlerin,
yiiriirliikte olan CED Y 6netmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda, 2872 Sayili Cevre
Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda karar
alinmadik¢a bu projelere higbir tesvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilat: onaylar: dahil) izin yap1 ve
kullanim ruhsat1 verilemez, proje iin yatirma baslanamayacagi; bu nedenle sz konusu Imar Plam
notlarma "Uygulama Projelerinin yiiriirliikte olan CED Y&netmehiginin Ek-1 ve Ek-Listeleri kapsaminda
olmas1 durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir" karan alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati
verilemez, proje i¢in yatinma baslanamaz" ibaresinin konulmasi ve planlama alaninda yapilmasi
diistiniilen faaliyetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmasi agisindan 2872 Sayih Cevre Kanunu
ve bagh yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine uyulmas: ve mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve
kuruluslardan gerekli izinlerin alinmas: kosuluyla, gerceklestirilmesi planlanan faaliyete iliskin Cevre

Mevzuat: yoniinden herhangi bir sakincamn bulunmadig..."
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¢ Mugla Kiltir Varhiklarnim Koruma Bélge Kurulu Midiirlagi ' niin 16.05.2019 tarihli ve E 423068 sayils
vazist ile © sz konusu alamn arkeolojik sit alam, kentsel sit alami va da tasinmaz kiiltiir varlig: olarak
tescil edildigine dair bir kayda rastlanmadigi; verinde yapilan incelemede yiizeyde 2863 sayili Yasa

kapsamina giren korunmas: gerekli herhangi bar kiiltiir varligina rastlanmadigi; ancak bu alanda
vapilacak olan ¢alismalar sirasinda herhangi bar kiiltlir varhigna rastlanmas: durumunda ¢alismalarin

durdurularak en yakin milki idan amirlere, Miize Midirligiine veya Mugla Kaltir Varliklanm
Koruma Bélge Kumulu Miidiirliigi ne bilgi verilmesi kosuluyla sakinca bulunmadigs,”

DSI 21. Balge Miidiirligii niin 11.02.2019 tarihli ve 98858 sayih vazsi ile "...sdz konusu parsellerin bir
kisminin 15letme halinde bulunan Kozagag Golet: Sulamas: sahasi icerisinde kaldigi ve parsellerin
icerisinden kapali borulu sistem sulama hatlarimn gectidi..

DSI 21. Balge Miidiirliigii niin 09.05.2019 tarihli ve 304313 sayili vazis: ile ".. yapilacak plan
calismalarmda buradaki sulama hatlarimnm imar planlarna islenmesi ve avm sekilde korunmas: gerektigi;
20z konusu parseller fizerinde yvapilmak istenen planlamavla ilgili .. nihai karann 5403 sayili Toprak
EKomma ve Arazi Eullanimi Kamunu cergevesinde Toprak Eomma Kurmulunca verilmesi gerektigi”

11 Tarim ve Orman Miidiirliigi niin 30.09.2019 tarihli ve E.2973786 sayili yazisi ile "159 ada. 1 parselin
0.7174 ha’lik kismimin sulama sahasinda (DSI. 21. Bilge) kaldigindan Sulu Marjinal Tanim Arazisi
oldugu. geriyve kalan alanin ise Kum Marginal Tanm Arazisi oldugu anlasilmas: fizerine sulama hatlanmin
imar planina islenmesi ve ayvm sekilde korunarak, Tarim Arazilerinin Komnmasi: Eullanilmas: ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesi kapsaminda parsellerin Kum Marjinal Tanim Arazisi olan
k1smu igin tanim disi kullanmin uygun gériildigi,"

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin (MUSKI) 14.02.2019 tarihli ve E 403/2836
sayilt vazist ile 159 ada 1 parsel ve 102 ada 16 parsel numaralarmda kayith tasinmazlar icerisinde
MUSKI'ye ait herhangi bir altyaps, fistyap: ve sanat yapisimn bulunmadigi; planlama alaninda atiksu
(kanalizasvon) sebekesinin bulunmadigi; bu sebeple isletmeden kaynakl Evsel ve/veya Endiistrivel
nitelikli atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci
fikrasi (a) bendi geredi s6z konusu bilgede herhangi bir yap: veva kurum igin atiksu arnitma fesisleri
kumldugu takdirde, kumlan yvapi veya kumumun bilnvesinde afiksu antma tesisinin isletme hakkinin
kendilerine ait olacagi; konuyla ilgili olarak sizdirmaz dzellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér
vasitasiyla MUSKI atiksu altyapi tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamasi kayds ile
isletme ile yapilacak olan protokol kapsaminda MUSKI biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan
herhangi bir aritma tesisinde bertarafinin saglanabilecedi; ayrica, planlama alani igerisinde
vagmursularmin bertarafi, tesisin insas: veya faaliveti sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulan. atik
sular vb. igin ilgili mevzuat cercevesinde yveralti veva yiizey sularina vlasmamas: icin gerekli tim
odnlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmas: gerektigi"”

Cevre Komma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'min 19.06.2019 tarihli ve E. 1690 savili vazisi ile "belirtilen
ada parsellerle ilgili Cevre Komma ve Kontrol Dairesi Bagkanlifimizea meveut ve planlanan herhangi
bir faalivetin bulunmamakta olup Biiyiiksehir Beledivemizin meveut ve planlanan projelerini olumsuz
vonde etkilememesi, 56z konusu ¢calismaya izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kavdryla,
2872 sayili Cevre Eanunu'na ve ilgili vonetmelik hitkiimlerine ve difer mer'i mevzuat hilkiimlerine
uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasima iliskin
gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi"
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e Ulasim Dairesi Baskanlifi'nin 19 08.2019 tarihli ve E. 16201 sayili vazist ile “bahse konu 159 ada, 1
parsel ve 102 ada, 16 parsel nolu tasinmazlara yénelik hazirlanan trafik etiidi kapsaminda plan
taslaginda ver alan otopark alanlarmin; Otopark Yonetmeligi 4. maddesinin (n) bendi geregince UKOME
Genel Kuml Toplantisinda ele alinarak, 07.08.2019 tarih ve 2019/8-373 sayili UKOME karan geregince
uygun degerlendirildigi; planlama alaminda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlan Iginde Yer Alan
Karayollann Kenaninda Yapilacak Ve Acilacak (Karavollan Genel Midirliiginin Bakim A g1 Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik
hiilkiimlerine uvulmas: ve plan notlarinda ver almas: kosuluyla trafik etiidiiniin uvgun
degerlendirildigi”,

Ulasim Dairesi Baskanlifti'nin 04.01.2021 tarihli ve 21365915-115.01.06-42 sayili yazisi ile " Ilimiz
Mentese Ilcesi. Kozagaac Mahallesi Kuyualan: Mevkii 102 ada 16 parsel fizerinde ekli paftada yer alan
Ekoturizm amacl: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam taslaginda ver alan Genel Otopark Alaminin; Otopark
Yonetmeligi 4. Maddesinin (n) bendi geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele alinmas:
saglanarak 24.12 2020 tarihli ve 2020/10-422 sayil kararm alinmig oldugu” hususlarmin bildirildigi tespit

edilmistir.

Daire Baskanlifmmzea vapilan degerlendirmeye gdre;

- Mentese Iigesi, Kozagag Mahallesi, 102 ada. 16 parsel iizerinde “Ekoturizm Alam™ amagh 1/25 000
dlcekli Nazim Imar Plam Revizyonu degisikliginin talep edildigi ve 3 adet plan hitkmiiniin diizenlendig: (Ek-
1-2),

- 20.02.2018 tarih ve 2239 sayih Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii niin vazis1 ile iletilen 27.01.2018 tarith
wve 12393 sayili Cevre ve Sehircilik Mekansal Planlama Genel Midiirligi niin yazis1 ile CDP'nin eko-turizm
alanlarina 8. 4.12.1 numarali hilkmiinde "8 4.12.1 Bu plan ile belirlenen veya tiim kurum ve kuruluglarin
uvegun gariigiiniin alinmasi kavdiyvla, cevre-imar biitiinliigii gézetilerek ilgili idaresince alt dlcekli
planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme déniik ekolojik yapr ile biitiinlesik butik oreller,
pansivenlar, konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), gimiibirlik tesisler, spor tesisleri, sang iiniteleri ve gerekli
sosyal donan alanlar yer alabilir. Bu kapsamdali uygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine
ve Niteliklerine Iligkin Yonetmelik hiikiimlerine wyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve
geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaknr.” hitkmiinin bulundugu; 8.4.12.1 numaral hilkiimde
tammmlanan giftlik evi, dag evi vb. faalivetlerin, Turizm Tesislerimin Belgelendirnlmesine ve Niteliklerine
[iskin Yoénetmelik'in 6. béliimiinde tanmimlanan kirsal turizm tesislerini 1fade ettizi; plan hitkkmiinde bu
kapsamdaki uygulamalarin Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik
hiikiimlen: kapsaminda gerceklestirileceg hususunun diizenlendigi; Tunzm Tesislerinin Belgelendirilmesine
wve Niteliklerine Iliskin Yénetmelik'in 6 balimiinde kirsal turizm tesisleri. "kirsal bélgelerde ciftlik
organizasyonu amaciyla kurtlmug ve ¢iftlik iiretimi ile birlikte turizm konaklama olanagi saglavan, gelen
miigterilerin de isterlerse galisma programlarina katilabilecekleri, kirsal yasantimin sahnelenmesine
olanak saglayan en az bes odali konaklama tesisler” olarak tanimlandigi; ve séz konusu tesislenn turizm
faaliyetlerine yénelik oldugundan bu alanlarda 634 sayili Kat Malkivet: Kanunu'nun da uygulanmasinn séz
konusu olamayacaginin bildirildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte, 1/25.000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plani’na esas olmak iizere bahse konu planlama
alanim da kapsavyan. il biitiini i¢in hazirlanmis, Mugla Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi tarafindan
13.01.2011 tarthinde onayli jeolojik etiidiin bulundugu,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 6 mnc1 maddesi. 2 inc1 fikrasina gire planlar aras: kademeh
birliktelik 1lkesi uyannca viirtirlitktek: iist kademe planlann kararlarina uygun olmasi gerekliligi sonucunda,
kurum/kurulug gériisleri cercevesinde talep edilen “Eko Turizm Alani™ amacli 1/25000 dlgekli Nazim Imar
Plam1 Revizyonu degisikliginin iist lcekli plani olan 1/100 000 élgekl Avdin-Mugla-Denizli Planlama
Bilges: Cevre Diizeni Planinin eko-turizm alanlanma iliskin 8.4.12.1 numarali hiitkmii dogrultusunda

hazirlandig: tespit edilmagtir.

Sayfa4 /5




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 03.03.2021
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Makaminizca uygun goriillmesi halinde, Ilimiz. Mentese Ilcesi. Kozagac Mahallesi. 102 ada. 16 nolu
parselde talep edilen “EkoTurnizm Alam™ amach hazirlanan TEKLIF-48399034 Plan Islem Numaral 1/25 000
dlgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligimn, 5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 sayihi Kanunun
8. Maddelen uvannca Beledivemiz Meclisince imncelenerek bar karar alinmasi amaciyvla vazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesim arz edenim. Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese flgesi, Kozaga¢ Mahallesi, 102 ada, 16 nolu
parselde talep edilen “EkoTurizm Alam” amacl hazirlanan TEKLIF-48399034 Plan Islem
Numarali 1/25 000 olcekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikliginin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13.01.2021 tarih ve E-53618066-
115.01.02-1516 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
[lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 03.03.2021
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