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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

23.03.2021 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mabhallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binasi Meclis Toplant1 Salonunda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13363 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 11.03.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Milas Iigesi,
Hayith Mahallesi, Yanmkkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alant”
amach 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8.

maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriistldii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13363 sayili yazisinda;

Ile1  : a) Milas Belediye Baskanlig Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 13.01.2021 tarih ve E.92592217-
115.01.06-595 sayil1 yazist.
b) Milas Belediyesi Meclisinin 07.12.2020 tarih ve 220 sayih karar.

flgi (a)’da kayith yazida [limiz Milas Ilcesi, Hayith Mahallesi. Yanikkuyu Mevkii, N19B-21B-1C paftada
yer alan 887 ada. 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 parsel numaralarinda kayitli toplam 2462.07 m? yiiz6l¢timlii tasimmazda
“Ticaret — Konut Alan1” amacli hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin ilgi (b) de
kayith Belediye Meclis karari ile uygun bulundugu belirtilerek Bityiiksehir Beledive Meclisimize sunulmasi
talep edilmistir.

I1gi (b)"de kayitl Meclis kararinda Milas ilcesi, Hayitl1 Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde yer alan
tapunun 887 ada. 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 parsel numaralarinda kayitl tasinmazlardan olusan vapi adasi fizerinde
adanimn tamaminda alt katlarin ticaret. iist katlarin konut olacak sekilde “Ticaret — Konut Alan1” amach
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin teklifinin Komisyonca uygun bulundugu,
talebin Imar Komisyonundan geldigi sekliyle aynen kabul edildigi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesine tevdii
edilmesine oy birligi ile karar verildigi bildirilmistir.

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligmm 09.05.2019 tarih ve
93 sayil1 Meclis Karari ile onaylandig1, Nazim Imar Plan1 Degisikligi asamasinda Milas Belediye Baskanlig1,
Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanligir Ulasim Dairesi Baskanliginin goriislerinin alindig tespit edilmistir.

1/1000 olgekli Ilave Uygulama Imar Plam dosyasinda yapilan incelemede:

Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun Mugla Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 28.07.2017 tarihinde onaylandig1: onayli jeolojik ve jeoteknik etiid
raporuna gore; s6z konusu planlama alanmm tamaminin Onlemli Alanlar 5.1 (OA) olarak degerlendirildigi.

Milas Belediye Baskanliginin 09.03.2021 tarith ve E-92592217-000-6192 sayili yazi ekinde ise; soz
konusu parsellere 1liskin herhangi bir ruhsat kaydi. yap: kullanma 1zin belgesi ve vanan yikilan yap1
rubsatina rastlanmadigr, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. ve 42. Maddelerine istinaden yapilan bir islem
bulunmadigi. herhangi bir idari davaya rastlanmadiginim bildirildigi,

Plan degisikligi sonra toplam insaat alaninin artmadigi. toplam niifusun azaldig: tespit edilmis olup.
“Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik™ in Gegici 1. Maddesi “Kanunun
yiiriirliige girdigi 20.02.2020 tarthinden dnce belediye. 1l 6zel 1daresi veva 1lgili idarelere basvuru yapilarak
resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani1 degisiklik tekliflerine bu Ydnetmelik hiikiimler:
uygulanmaz.” hitkmiinde olup, plan dosyasinda 1/1000 l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin
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Milas Beledive Baskanligi'nin 01.11.2019 tarih ve E.27444 sayili Baskanlik Makamina hitapli yazisi
bulundugu tespit edilmistir.

Plan aciklama raporunda planlama gerekcesi olarak mevcut imar planinda kuzeydeki 12 metrelik tasit
yoluna bakan cephedeki alt katlarin ticaret. iist katlar konut kullaniminda diger cephelerde de tiim katlarin
konut alan1 kullaniminda kaldigi, ayrica Hayitli Mahalles1.887 Ada. 1-2-3-4-5-6-7-8 no’ lu parsellerden
olusan vap1 adasinda: 1-6-7-8 no’lu parsellerin Ayrik Nizam- 4 Kat, TAKS:0.40. KAKS:1.60 olarak ver
alirken.2-3-4-5 no’lu parseller de Ayrik Nizam-3 Kat, TAKS:0.40.KAKS:1.20 olarak planlandigi, TICK
amacli (Ticaret-Konut ) plan degisikligi teklifiyle vapi adas: biitiiniindeki tiim parsellerde alt katlar ticaret,
iist katlar konut olacak sekilde diizenleme yapildigi ve tiim cephelerden 5’er metre yap1 yaklasma mesafesi
birakildig1, mevcut Imar Planmda 12 metrelik tasit yoluna bakan cephede var olan ticaret alan1 kullanmminin
bolgenin giderek gelisen potansiyeline cevap verecek nitelikte ticaret alanlar: planlanmas: gerekliliginden
vola ¢ikilarak plan kararinin iiretildigi. bu baglamda artan ticari alan kullanimina paralel her ne kadar
mevcuf planda goriilen genel otopark alanlari olsa da. kendi miilkiyet sinirlar: dahilinde Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi ile yiiriitiilen 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plami Degisikligi
dosyasi siirecinde gerekli incelemeler ve analiz calismalart neticesinde:04.01.2019 tarih ve E.93/236 sayili
yazist dogrultusunda 1/1000 6lcekli uygulama imar plani asamasinda gosterilmek iizere genel otopark alam
ayrilmasi gerekliligi kararmdan hareketle yap: adasinin batisinda 10 metrelik tasit yoluna bakan cephede 5
araclik genel otopark alani ayrildigi, toplam insaat alaninin korunmasi amaciyla vapi adasi biitiiniinde E:1.40
olarak teklif plan degisikligi dosyasmin hazirlandigi. imar plam degisikligi dnerisi ile cevredeki vapilasmalar
ve bu bolgede yasayan niifusa hizmet edecek yeni ticari alanlarin gereksiniminden yola cikilarak vapi
adasinin tamaminda alt katlarin ticari alan olarak énerildigi. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin
“Kentsel Calisma Alanlart” baslikls béliimiinde alt baslik olarak yer alan “Ticaret +Konut Alan1 (TICK)”
fonksiyonuyla s6z konusu yap1 adasinin tiimiinde plan kararinin iiretildigi ve bu dogrultuda adanimn
tamaminda alt katlarin ticaret. {ist katlarin konut olacak sekilde onerildigi. plan degisikligine konu alanda
mevcut durumda “106” kisinin ikamet edeceginin eldeki veriler dogrultusunda hesaplandigi, plan
degisikliginden sonra vine ayni alanda yaklasik “86™ kisinin ikamet edeceginin hesaplandigi, plan degisikligi
ile alandaki niifus yogunlugunun artmadigi aksine azaldig tespit edildigi belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligr Mekansal Planlama Genel Miidiirligii'ntin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Milas Belediye Baskanligi'nca plan teklifine ait UIP-8387.31 sayili plan islem numarasi (PIN)
alindig,

Plan hiikiimlerinin ise:

“1-Mugla Ili, Milas Ilgesi, Hayitlt Mahallesi. Yanikkuyu Mevkii.887 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8 parsellere
iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 degisikligi; plan paftasi. plan raporu ve plan hiiktimleri ile bir
biitiindiir.

2- 1/1000 élcekli uygulama mmar plani degisikligi onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Mekansal
Planlar Yapim Y6netmeligi dogrultusunda plan kararlan tiretilmistir. Kentsel calisma alani, ticaret-konut
alant (TICK) olarak planlanmis olup: zemin katlar ticaret, iist katlar konut alan: olarak kullanilacaktir.
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3- Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii’niin 01.08.2017 tarth ve 18032898-305.07-E.6886 sayil1 imar
planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

S6z konusu planlama alani énlemli alan-O.A.5.1 miihendislik problemleri acisindan énlemli alanlarda
kalmakta olup alinmasi gereken énlemler:

-Inceleme alanmda yapilmas: planlanan binanm niteligine gore zemin etiit raporunda gerekli detay
calismalarm yapilmas gerekmektedir.

-Yapilasma esnasmda projeye esas zemin-etiit raporunda tiim statik parametreler ayriyeten incelenmeli
ve zemin yapi etkilesimine gore uygun temel tip1 6nerilmelidir.

-Yap1 temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi icin drenaj ag kurulmalidir.

-Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde temel hatfriyatlarinda olusacak sevler ile 1lgili gerekli
stabilite analizler1 yapilarak riskli durumlarda gerekli Gnlemler alinacaktir.

-Yiizeysel veya dinamik kompaksiyon

-Tasarmm yiikiiniin biiyiik olacag: imalatlarda vap1 niteligine gore fore kazik . radye jeneral v.b. temel
tiplerinin degerlendirilmesi énerilmektedir.,

4- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

5- Deprem Yonetmeligi hiiktimlerine uyulacaktur.

6-Ticaret-Konut (TICK) ile tamimli alanda alt katlar ticaret, iist katlar konut kullantminda olacaktur.
E:1.40 . Yencok:10.50 m (3 kattur).

7-Otopark Yonetmeligine uyulacak olup: plan degisikligine konu alanda kullanim karar1 getirilen
fonksiyonlarin otopark ihtiyaci parselinde karsilanacaktur,

8- Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 1/100.000 6lcekli cevre diizen: plani
revizyonu ve plan hiikiimleri, 1/25000 lcekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve plan hitkiimleri. 1/5000
6lcekli Milas Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve plan hitkiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili yonetmelik
hiikiimler: gecerli olacaktur.” seklinde § adet plan hiikmii getirildigi tespit edilmistir.

Yukarida aciklananlar dogrultusunda; Ilce Belediye Meclisince uygun bulunan “Ticaret-Konut Alant”
amaclt 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin ada bazinda hazirlandigs, kamuya ait genel otopark
alan1 planlandigy, niifus yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttirmadigs ve tist dlcek 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plam Degisikligine aykurlik teskil etmediginden uygun degerlendirilmistir.

Makamnizca uygun goriilmesi halinde, Ilimiz. Milas Ilcesi. Hayith Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde
bulunan 887 ada. 1. 2. 3.4. 5. 6. 7. § parsellerde “Ticaret- Konut Alan1™ amacli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani degisikliginin 5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8. maddeleri uyarmca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim, Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Milas flg’esi, Hayith Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887
ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alam” amagh 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar
Plami degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.03.2021
tarih ve E-81441201-115.01.06-13363 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 23.03.2021
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