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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24.05.2019 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 09.05.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4229 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.05.2019 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, Ambarkaya Mevkii’'nde yer alan, tapunun 242 ada 1 parsel
numarasina kayith 16.519,99 m2 yiiz dl¢iimlii parselde hazirlanan “Turizm Alani (Eko-Turizm Alani)”
amagcli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinm, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi ” konusu gortisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 09.05.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4229 sayih

yazisinda;

Ilgi : a)Baskanhfimmz evragina 07.03.2019 tarih ve 8120-32464 sayryla kayith dilekege.
b) Ulasim Dairesi Baskanligi'nin 01.04.2019 tarih ve 10074 sayili yazis1.

Ilgi (a) dilekge ile Ilimiz, Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, Ambarkaya Mevkii'nde yer alan,
tapunun 242 ada 1 parsel numarasma kayith 16519,99 m? yiiz Slgimlii parselde hazirlanan “Turizm Alam
(Eko-Turizm Alani)” amagli 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam teklifinin incelenmesi talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore, s6z konusu tasinmaz Cevre ve Sehircilik Bakanh§mea onaylh
1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam kapsanunda yaklasik olarak “Tarim Alani™
kullamiminda kaldigi, 8 4.12.1. numaral plan hitkmiinde “Bu plarn ile belirlenen veva il cevre diizeni planlar
ile belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme déniik ekolojik yap: ile biitiinlesik butik oteller, pansivonlar,
konutlar (¢ifilik evi, dag evi vb.), Giniibirlik tesisler, saglikli yagam tesisleri, spor tesisleri, sang iiniteleri ve
gerekli sosyal donatn alanlar: yer alabilir.” denildigi, 12.10.2017 tarth ve 330 sayili karar ile onaylanan
1/25000 olgekli nazim imar plam revizyonu 5.5.5.5. numarali plan hiikmiinde de; “Bu planda Ekoturizm
alani olarak gdsterilmeyen, ancak tiim furum ve kuruluglarin uygun goriigii alinmas: kaydiyla dogal ve fiziki
esikler dogrultusunda ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek, 1/25.000 dl¢ekli nazim imar planinda yerse¢imi
yapilabilir.” denildigi ve planlama alanina konu sz konusu tasmmazin bulundugu bélgenin yakin
cevresinde onayli 1/5000 Olgekli Nazim ve/veya 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam bulunmadig: tespit
edilmistir.

Planlama alamina iliskin yvazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanlhigi, Mugla Orman Bélge
Midiirliigii, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, Karayollar1 2. Bélge
Mudirlugii, Mugla 11 Saglik Miudurlugi, ADM Mugla Bolge Mudiirlign, Il Tanm ve Orman Mudurliga,
Mugla I1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii,
Devlet Su Isleri 21. Bolge Mudiirliigii, Buyiiksehir Belediyesi Ulasim, Cevre Koruma ve Kontrol, Tarimsal
Hizmetler Daires: Baskanlif, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ve Mekansal Planlama Genel
Miidiirlagi niin poriis yazilarnm yer aldif tespit edilmistir (EK-1)

Ulasim Dairesi Baskanh@’ min ilgi (b) vazis1 ile plan teklifinde yer alan genel otopark alamimin
UKOME Genel Kurulunun 22.03.2019 Tarih ve 2019/3-97 sayili karar ile Otopark Yonetmeligi 4. Madde
1. Fikra (n) bendi geregince uygun degerlendirildifginden plan calismalarinda Daire Baskanlhifinca bir
sakinca gorilmedigi bildinlmistir.

Mugla Il Tanm ve Orman Miidiirliigii’niin 05.03.2019 tarih ve E.736473 savili yazisinda; 242
ada 1 nolu parselin ekli krokide yesil tarali olarak gosterilen 1.308,00 m2 lik kismuna iliskin olarak;
Bakanligin 08.06.2011 tarih ve 2961 /12311/ 42356 sayil1 3573 sayili Kanun wygulamalan haklanda; Tapu
vasfi zeytinlik olmayan ancak tizerinde zeytin agaclar: bulunan ve Tapu vasfi Zeytinlik olan ancak fizerinde
zeytin afaclan bulunmayan alanlarda da adi gecen Kanun hiikiimlerinin uygulanmas: gerektifi belirtilmekte
oldugundan Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilathimlmas: Hakkindaki Kanun kapsaminda Zeytinlik
olarak degerlendirildifi, 3573/4086 sayili Zeytincilik Yasasmun 20 Maddesinde yer alan "Zeyiinlik sahalart
icinde ve bu sahalara en az 3 kilomemre mesafede zeytinyag fabrikas: harig zeytinliklerin vegaratif ve
generatif gelismesine mani olacak kimyevi antk birakan, toz ve duman ¢ikaran tesis yapilamaz ve igletilemez.
Bu alanlarda yapilacak zeytinyag: fabrikalarm ile kiigiik &lgekli tarimsal sanayi igletmeleri yapumi ve
isletilmesi Tarim ve Koyigleri Bakanliginin iznine baghdir. Zeytinlik sahalarn daraltilamaz. Ancak, belediye
surlart iginde bulunan zeytinlik sahalarvun imar hudutlar: kapsami igine alinmast halinde altyap: ve sosyal
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tesisler dahil roplam yapilagma, zeyvtinlik alammin %6 10'unu gegemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarinin
sokiilmesi Tarim ve Koyigleri Bakanhiginin fenni gerekceye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde,
Tarum ve Kdyigleri Bakanlhigina bagh aragnrma enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasinin uygun
gortigi alimir. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez. " hilkmtine gore
15 ve 1slemler yiiriitiilmes: gerektigi,

242 ada 1 nolu parselin ekli krokide gasterilen 15.211,99 m? lik kisminin 1se Marjinal Tarnm arazist
oldugundan tarim dist kullamm 1zm verilebilecek yerlerden oldugu, 5403 sayis1 Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun 12. Maddesi kapsaminda hazirlanarak onaylanan Toprak Koruma Projesine uyulmasi
kaydi 1le tanm disi kullanmilmasimin vygun goriildiigi bildirilmistir.

Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 04.10.2018 tarih ve E.18188 savili vazisi ile soz
konusu imar plami notlanina; “Uyvgulama FProjelerinin yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi Ei-I ve Ek-IT
Listeleri kapsaminda kalmas: durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” Karart alinmadan projeye hichir tegvik, enay, izin, vapr ve kullanim
ruhsan verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz. " 1fadesmin eklenmes: gerektigi baldinlnustr.

Mugla Kiiltiir Varhklarnm Koruma Bilge Kurulu Midiirliigi niin 09.01.2019 tarih ve E.28152
savilh vazisinda; “Séz konusu taginmaza iliskin Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede, arkeolojik
ve/veyva kentsel sit alam olarak tescil edildigine dair bir kayda rastlanmamiy olup, Miidiirliigiimiiz
uzmanlannca yerinde yapilan incelemede tasinmazin yiizeyinde 2863 sayili Yasa kapsamina giren
korunmas: gerekli Kiltir varligina rastlanmamigtir. Ancak bu alanda yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda
herhangi Dbir Kiltiir varligina rastlanmas: durumunda c¢aligmalarin  durdurularak en yakin Miize
Miidiirligiine veya Mudirligimiize bilgi verilmesi koguluyla bahse konu g¢aligmanin yapilmasinda
Muidrirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh& Mekansal Planlar Genel MMiidiirliigii’niin 27.01.2018 tarvih ve
12393 savili yazisinda; CDP'nin eko-turizm alanlarma iliskin 8 4.12.1 numarali hiikmiinde tammlanan
ciftlik evi, dag evi vb. faaliyetlerin, Turizm Tesislerimin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Ihiskin
Yonetmelik'in 6. béluimiinde tamimlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettigi, bu kapsamdaki uygulamalarin
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine wve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hikumleri kapsanunda
gerceklestirilecegi, bahse konu Yénetmelik'in 6. boliimiinde kirsal turizm tesisleri. “karsal bdlgelerde ¢ifilik
organizasyonu amaciyvla kurulmug ve ¢iftlik divetimi ile birlikte turizm konaklama olanag saglavan, gelen
miigterilerin de isterlerse caligma programiarina katilabilecekleri, larsal yagantimin sahnelenmesine olanak
saglavan en az bes odali konaklama tesisler” olarak tanimlandig, bu dogrultuda turizim amach olan soz
konusu tesisler i¢in alt olgekli planlarda turizm faaliyetlerine iliskin gosterimlenin kullamlmas: gerektig:,
ayrica s6z konusu tesisler turizm faaliyetlerine yonelik oldugundan bu alanlarda 634 sayili Kat Milkiyeti
Kanunu'nun da uygulanmas: séz konusu olmadiF bildirilmistir.

Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, 242 ada 1 parsele ait, 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Planlarina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik I1 Miudiirliigii tarafindan
21.01.2019 tarihinde onaylamistir. Rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alan-2.1.7 ve
“Omnlemli Alan-5.1." olarak belirtilmustir. (EK-2)

Teklif dosyasinda yvapilan incelemede; 12 adet plan hiilkmii diizenlendii tespit edilnustir.

Daire Baskanlhigimmzea yapilan degerlendirmede; “Eko-Turizm Alam™ amach 1/25000 &lgekli Nazim
Imar Plam Revizyonu Degisikliginin 1/100.000 dleekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam 8 4.12.1.
numarali plan hiikmi ve 1/25000 6lcekli nazim imar plam revizyonunun 5555 numarali plan hiitkmi
dogrultusunda hazulandig, 1/25000 6Gleekli nazum imar plam revizyonumun 5.5.5.8. numarali plan
hukminde ver alan ... Alr dlcekli imar planlarinin, ev usulii zevtinvag:, icecek fretimi, kilim-halt dokuma,
elmmek ve lngltk zahire yapim, el isleri, ¢icek yetigtiviciligi vb. gibi geleneksel faalivetiere vénelik ardlyelerin
yvapilmas:, uvgulama ve egitim alanlarinin tanimlanmas: gibi konulara ilighkin bir eviem plam ile biitiin
olmasi zerunludur.” hukmi dogrultusunda imar plam teklifine iliskin hazirlanan proje tanitim raporunda ve
ekinde yer alan Genel Yerlesim Semasmda bahse konu planlama alamna ait dogal ve fiziki esiklerin
tammlandif tespit edilmastir.

Avyrica Mekansal Planlar Yapium Yonetmeliginin 4/i maddesinde Nazim Imar Plam “i) Nazim imar
plant: Mevcut ise cevre diizeni planuvun genel ilke, hedef ve karariarina uygun olarak, arazi pargalarinin
genel kullaniy bicimlerini, baglica bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus vogunluklarim, cegitli kentsel
ve kirsal yverlesme alanlarimin geligme yon ve biviikitikleri ile ilkelerini, kenisel, sosval ve telmik altyapi
alanlarini, ulasim sistemlerini gdstermel ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere,
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varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 élcekte, biiviiksehir beledivelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her dlgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlan ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plani. " seklinde tammlandigi; 5216 sayili Buyuksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her &lcekte nazim imar plamm yapmak. yaptumak ve onaylayarak
uygulamak Biiyiiksehir Belediyes: gorev ve sorumluluklan arasinda yer aldig: ve plan onay vetkisi aym
idarede bulundugundan, “Eko-Turizm Alani” amach 1/25000 &lgekli Nazun Imar Plami Revizyonu
Degisiklign 1le “Turnizm Alam (Eko-Turizm Alam)” amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam es zamanlh
olarak degerlendirilmistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda, makaminizea uygun goriilmesi halinde, Mentese Ilgesi, Yenice
Mahalles1, Ambarkaya Mevkii'nde yer alan, tapunun 242 ada 1 parsel numarasina kayith 1651999 m’ yuz
oleiimlii parselde hazirlanan “Turizm Alam (Eko-Turizm Alani)” amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Planmmin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeler: uyarinca Belediyenuz Meclisince
imncelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazinuz ve eklerimn Belediyenuz Meclisine havalesim arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilgesi, Yenice Mahallesi, Ambarkaya Mevkii’nde yer alan, tapunun
242 ada 1 parsel numarasina kayith 16.519,99 m2 yiiz 6l¢timlii parselde hazirlanan “Turizm Alani (Eko-
Turizm Alan1)” amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planmin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.05.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4229 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 24.05.2019
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