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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

31.01.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.189 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
11.01.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Mentese Ilgesi,
Kotekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276,
1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293,
1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310,
1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327,
1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344,
1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361,
1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kayith tasinmazlar1 kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alan1”
amacli hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 say1li
Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiillmesi” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi'min 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.189 sayili

yazisinda;

Ilimiz, Mentese Ilgesi. Kotekli Mahallesinde. 1264, 1265, 1266. 1267, 1268, 1269, 1270.
1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286,
1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302,
1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311.1312,1313,1314,1315,1316.1317. 1318,
1319, 1320, 1321, 1322, 1323. 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334,
1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341. 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350,
1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361. 1362, 1363, 1364, 643, 644,
645 parselde kayitls tasinmazlan kapsayvan 5.4 ha. lik alanda “Konut Alani™ kullanimiinin “Ticaret
+ Konut Alani™ kullanimina déniistiiriilmesine vonelik plan degisikligi dnerisi hazirlanmastir.

Mugla 475 watakli Devlet Hastanesinin yapuninin tamamlanmas: ve Egitim Kampiis
Alanimin planinin onaylanmasiyla birlikte devlet hastanesi ve gevresine hizmet edecek eczane.
muayenchane, lokanta gibi konut kullanimi disinda ticari hizmetlere de ihtivag duyulmas: giindeme
gelmis olup, sz konusu alanin “Ticaret + Konut Alani™ amach imar plan degisikligi hazirlanarak
bolgenin ticaret alam ihtivacina cevap vermesi hedeflenmistir.

Teklif plan degisikligine iliskin alman kurum goriislerinde;
Talep edilen teklif imar planina esas ADM Elektrik DaZitim A.S.. Karayollart Genel Miidiirliigii 2.
Bolge Miidiirliigii, Mugla 11 Saghk Miidirliigii. Mugla Defterdarligs Milli Emlak Miidiirliigii.
Mentese Belediyve Baskanlifi. Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanlif Ulasum Dairesi Baskanliga,
Emlak wve Istimlak Dairesi Baskanlhigi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
goriisleri alinmastar.

Yukarida anilan sz konusu kurum/kurulus gériislerine gore:

+ ADM Elektrik Dagitim A .S 'nin 09.01.2018 giin ve 1287 sayili yazisi ile * Ferinde yapilan
incelemede; sdz konusu alanda imar plam degigikligi calismas: yapilmasinda Bélge
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamalktadiv. Ancak; enerji dagitim icin gevek
ozel rrafolu miisteri grubu olavak, gevekse kurulugumuz yanrim programinda yer alan ve bu
bélgelerin eleknik ihtivacimin karvsilanmas: ve tesisinin yvapilabilmesi i¢cin gereken mrafo
binast gdiz ardr edildigi igin elekrifikasyonda silannlar yaganabiliv. Bu nedenle: sdz konusu
ekli 1/25000 dlgekli haritada gdsterilen ve celome mesafelerini saglayvacak sekilde ana yola

cepheli 4x8:32 m” ebadinda 1 adet yveni trafo binasi yerlerinin ayrilmast ve anayola ve
komsu parsellere cekme mesafeleri ile birlikte Bolge Miidirvliigiimiiz Yapim Islert
¥eoneticiligi 'nin gériigii alinarak belirlenecek yerde bu tesislerin elektvifilkasyvonu igin
gereken trafo binast yerlerinin ve ulasim volunun ayrilmas: ve her tiirlii resmi islemler igcin
gerekli harge ve masvaflarin ravafiniza ait olmas: ile bina cevresine yapilacak yapilarin
gerekli celme mesafesinin remin edilmest ile ile avrilan trafo yerlerinin plamnin
onaylanmasmma miitealip onaylh plan paftast ve meeclis kavrarinin bir suretinin
Miidiirliigiimiize gdnderilmesi hususunda imar plant degisikligi calismalart yvapilmasinda

Sayfal/4




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 31.01.2018
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Bilge Miidiirliigiimiizce sakinca bulummamalktadir 7 demlmektedir.

Karayollann Genel Midurligi 2. Bélge Midurlagta niin 20.12.2017 giin ve E 429623 sayili
vazisi ile “1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uvgulama Imar Plam
Degigikligi vapilacak alan, Bélge Miidirliigiimiiz sorumiuluk agimda bulunan 550-14
Kontrol Kesim Numaralh Yatagan-Mugla Deviet Yoluna cepheli bomumda ver almaltadr.
Planlama alanimin bulundugu kesimde Idaremizce hazirlanmis proje ve kamulastirma plam
bulimmamaktadir. Imar Planlar: hazirlamrken 2918 sayvili Karayvollar Trafik Kanununun
18 Maddesi:buna bagh olarak cikarilan ‘Karavollarn Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak
Tesisler Halklandali Yonetmelil'in kavsak mesafesi baghki 37. Maddesi, Cephe Genisligi
baslhikli 40. Maddesi ve Yapi Yaklasma Mesafesi bashkli 41. Maddesinin gdz éniinde
tutlarak calismalarn yvapilimas: ve mevecut kavsaklar dismda hkarayeluna baglann
vapilmamast wyeun olacaknr. Ayrica imar planiar  hazivilandiktan somra Bdlge
Miidiirliigiimiizden tefrar gériis alinmas: gereloneltedir. ' demlmeltedir.

Il Saghk Midiirliigii niin 04.12.2017 giin ve E.5185 sayili vazisi ile “flimiz, Mentege figesi,
Katekli Mahallesinde, plan degigikligi simir icinde yer alan, onayvli imar plamnda Saghk
Ocag kullamiminda bulunan miilkiveti Malive Hazinesinde olan 1334.47 m” lik 645 nolu
parselde imar plam degizikligi vapilmasmna ilighkin kurum gériisii ile ilgili vazimiz incelenmig
alup, sdz komusu alanda Mugla milfusumm artacagmm da dildate almarak Saghk
Bakanhigimiza bagh Aile Saghgr Merkezi ve Saghk Tesisleri planlandigindan imar plani
degisikdigi vapimast hususundaki talebiniz Miidirliigiimiizce wygun goriilmemistir.”
demilmektedir.

Defterdarlik Milli Emlak Mudiirliigtiniin 19.12.2017 giin ve 13826 sayilhh ile “Konu
haldanda vapilan incelemede; plan degisikligi stmrlar icerisinde kalan miilldveti Hazineve
ait Katekli Mahallesi, 645 parsel numarall 1334 .47 m2 yviizdlciimlii arsa vasifli tasinmaz
meveut imar plaminda Saghk Ocaéi alaminda kalmaktadwr. Séz konusu tasimmaz
evvelivatinda Il Ozel Idaresi adina kayith iken 6360 sayili Kanun kapsamimda olusturulan
Devir, Tasvive ve Paylasfirma Komisyvon kararm ile Hazinevi devredilmis ve Saghk
Bakanhgna tahsis edilmistir. 56z konusu taginmazin tapu kaydmmda “bagis (Gene Yapi
Koop. Saghk Evi)’ ibaresi bulummalia olup, konuya iliskin Mentese Tapu Miidiirligii 'nin
08.12 2017 tarih ve 2772944 sayili vazilar eldi Resmi Senet’te (.. ) amilan arsay1 kayitsiz
sartsiz saghk evi olarak Ocel Idare’ve hibe ettiklerini (..)” denilmektedir. Ayrica
taginmazin tahsis edildigi Saghk Bakanhgina bagh Mugla Il Saghk Miidiirliigii 'nce
Beledivenize vazilan 06.12.2017 tarih ve 754 sayili vazilarinda; séz konusu alanda Mugla
milfusunun artacag dikkate alinarak, Saghk Bakanhgéma bagh Aile Saghér Merkezi ve
Saghk Tesisleri planlandigindan imar plam degisikligi vapilmasin Idarelerince uyeun
gdriilmedigi bildirilmigtir. Buna gére 6360 sayvili Kanun kapsaminda Hazineve devredilen
ve Saghk Bakanhgina tahsis edilen Eotekli Mahallesi, 645 parsel numarall tasmmazin
gerek tahsisli Idarenin uygun gormemesi gerekse bagis amacina da uyeun uvgun olan imar
plarmimin degistivilmemesinin yerinde olacag, (...) dederlendirilmeltedir.” denilmektedir.
Mentese Belediyve Baskanhigi'nin 14.12 2017 giin ve E. 13839 sayih vazisi ile, “Ilg7 talebiniz
dogrultusunda komuya iliskin tesis edilen islemler ve vapilan incelemeler neticesinde,
mahkeme kararlart ve vapr ruhsatiarnna iliskin Beledivemiz Yap Kontrol Miidirligii ile
Hukuk Isleri Miidiirliigii ‘miin ilgi (b) ve (c) 'de kayitl yazilarn ile birlikte; plan degisikligine
konu tespit edilen tagmmaszlarn bulundugu alana ilighkin meri imar planiart ve imar plan
degigikliklerine ait Miidiwliigiomiizce hazirlanan bilgi paftasi, séz komusu planlara iliskin
Meclis Kararlar ve imar uygulamalarina iligkin bilgi ve belgeler yazimiz ekinde tarafimza
iletilmeltedir. Plan degisikligi teklifine esas Bagkanhgmmiz gériigii ile ilgili olmak iizere;
vammn tamamianan Deviet Hastanesi ve planlama siireci devam eden Egitim Kampiis Alani
gibi hizmet ethi alam bélgesel diizevdeld wzmanlagmis kentsel alan kullammlarimm yakn
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cevresindeli gelisme edilimlerini artivacag éngoriilmelte olup, 56z konusu yvatmimlarn
balgesi icerisinde ortava cikan ticari kullamm talepleri dogrultusunda yemiden revize
edilmesi gerektigi miitalaa edilmistir. Yukarda acgiklanan konular cercevesinde yazimiz
ekinde igaretli bulunan alanlar iizerinde Ticaret + Konut amagh imar plam degisikligi
vapiimast hususunda Bagkanhgimmzca herhangi bir sakinca bulunmamalktadr.™
demlmektedir.

* Mugla Biiviiksehir Belediyve Baskanliz Ulasim Daires: Bagkanligi'nin 01.12 2017 tarih ve
E. 21803 sayili vazis1 ile. “Yapilan incelemer neticesinde ekte “A " ile gosterilen alanda 10
metrelik yol ile D350 karavelumun baglannismmin kot farla olmasmdan dolayt miimikiin
goziikmedigi ancak egimin uygun oldugu bir bilgede planlama alam ile D550 karayelumm
baglantisimin saglanmasi gerektigi, ekte “B" ile gisterilen alanda 10 merrelik tagit volunun
sonuglanmadigl, eger vol devam etmiyvor ise manevra alammmin tammlanarak yolun
sonlandirilmas: gerektigi, mevcut yol kapasitesinin verimli kullamimas: igin bélgenin
Devlet Hastanesi ile baglantisimin saglayan alternatif’ bir yol planlanmasmmun yapilmasi,
bolgeve eczane gibi giimliik sirkiilasyonun cok olacag bir kullanim karar da getirilecegi
icin miimkiin olan verlerde viik indirme bindirme ceplerinin planlara islenmesi gerektigi,
ayrica 56z komuisu alanda ulagim baglanntilar tarmmlamrien alamin kuzevindeld “Egitim
Kampiis Alam ” ile birlikte degerlendirilmesinin daha wygun olacag hususlar: tespit edsfmr;
olup plan degisikligi yapiimasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca gériilmemistir.”
demlmelktedar.

» Mugla Bivikksehir Beledive Baskanlimi Emlak wve Istimlak Daires: Baskanligi nin
28.11.2017 giin ve E.3242 sayili vazisi ile, “Daire Bagkanligimizca yvapilan incelemeler
sonucunda adi gegen Hlimiz, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde plan degisikligi vapiimasi
diigiiniilen alan miicavirinde miilkiyveti Mugla Biiviikgehir Beledivemize ait 155 ada, 2 parsel
ve 8§76 parsel nmumaral taginmaziar bulunmaktadir. Imar plam degigitdisi ;:a.’r;ma.’amrm
séiz konusu taginmaziar dilkkate alimarak vapilmas: hususunda bilgi ve geregini arz ederim. ™
demlmelktedar.

» Mugla Su ve Kanalizasyon Idares: Genel Miidiirliizii niin 11.12.2017 tarth ve E 3040/24621
sayili yazisi ile, “Séz konusu plan degisiklig vapilmasi talep edilen alanin verlesim yen iist
kotta ver almakta olup, halihazir sistem ile igme ve kullanma suyu tenuminde sikantilar
vasanmakta bu sebeple igme ve kullanma suyu etit ve planlama calismalan devam
etmektedir. Plan defisiklim vapilmasmmda kumumummzea sakinca bulunmamaktadar™
demlmektedir.

Ayrica séz konusu 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligine iliskin NIPD- 5989.20 PIN
numarasi alinmistir.

Bu kapsamda hazirlanan Konut + Ticaret Alam amacgh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
degisikliginde adet plan hitkmii yver almakta olup. bu hiikiimler:

1.)1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam kararlarina uygun 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
hazirlanip onaylanmadan imar plam uygulamas: yvapilamaz. Imar plam uygulamalan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani ve hiikiimler: uwyannca vapilacaktir.

2 )Park alami olarak tanimli alanda tabii veya tesviyve edilmis toprak zemin altinda kalmak
izere agaclandirma icin TSE standartlannda &ngorilen vyeterli derinlikte toprak &rtisiiniin
saglanmasi kaydivla kapali otopark vapilabalir.

3.)Planda Ticaret + Konut alam olarak belirlenen alanlarda Planh Alanlar Imar Yonetmeligi
tanumlarina uyulacaktir.

4 )W evre ve Sehircilik Bakanligi'mn 26.12 2017 tarthinde onaylanan Mikrobélgeleme Etid
Raporuna giore yverlesime uygunluk acisindan planlama alam Onlemli Alan -2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis olup; raporda belirtilen difer hususlara uyulacaktir.

5 )Her bir parsel sadece ticaret vada sadece konut olarak kullanilabilecektir. Parselin Komut
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Alam olarak kullanilmasi halinde Taks/Kaks:0.20/0.40 yapilasma kosuluna uyulacaktir. Parselin
Ticaret Alani olarak kullanilmasi durumunda Emsal:0.60 yapilasma kosuluna uyulacak olup,
vapilasma 2°li yada 3°li bloklar halinde yapilacaktir.

6.)Karayollar1 Genel Mudiirliigii 2. Bolge Midirligii’niin 20.12.2017 giin ve E.429623
sayili yazisina uyulacaktir.

7.)Plan hiikiimlerinde aciklanmayan hususlarda 1/25000 6lgekli Mugla I1i Nazim Imar Plam
Hilkiimleri. 3194 sayilh Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.” seklinde
diizenlenmistir.

Makaminizca uygun gorillmesi halinde Mentese Tlcesi, Kotekli Mahallesinde 1264, 1265,
1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281,
1282, 1283, 1284, 1285, 1286. 1287, 1288, 1289, 1290. 1291, 1292. 1293, 1294, 1295. 1296. 1297.
1298. 1299, 1300. 1301. 1302. 1303. 1304. 1305. 1306. 1307, 1308. 1309, 1310, 1311. 1312, 1313.
1314, 1315. 1316, 1317. 1318. 1319, 1320. 1321. 1322, 1323, 1324, 1325, 1326. 1327. 1328. 1329.
1330. 1331. 1332, 1333. 1334, 1335, 1336. 1337. 1338, 1339, 1340. 1341. 1342, 1343. 1344, 1345.
1346, 1347, 1348, 1349. 1350, 1351, 1352, 1353. 1354, 1355, 1356. 1357, 1358, 1359. 1360, 1361.
1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kayith tasinmazlan kapsayan alanda “Ticaret + Konut
Alanm1” amach hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b
ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarmca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

s
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Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kétekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268,
1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285,
1286, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302,
1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319,
1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336,
1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353,
1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kayith
tasinmazlar1 kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alan1” amagl hazirlanan 1/5000 6lg¢ekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayil1 Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nm 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-
E.189 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 31.01.2018
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